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OTRA INFORMACIéN RELEVANTE
Barcelona, 30 de abril de 2021

En virtud de lo previsto en el arficulo 17 del Reglamento (UE} n° 596/2014
sobre abuso de mercado y en el articulo 228 del texto refundido de la Ley del
Mercado de Valores, aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23
de octubre, y disposiciones concordantes, asf en la Circular 3/2020 de BME
MTF Equity sobre informacién a suministrar por empresas incorporadas o
negociacién en el segmento BME Growth de BME MTF Equity, MERIDIA REAL
ESTATE IIl, SOCIMI, S.A. (la “Sociedad"”} publica la siguiente informacion
financiera del ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2020:

- Informe de auditoria independiente de las Cuentas Anudles
Consolidadas de la Sociedad y sus sociedades dependientes del
gjercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2020.

- Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestidon Consolidado de la
Sociedad vy sus sociedades dependientes del ejercicio anual terminado
el 31 de diciembre de 2020.

- Informe de auditoria independiente de las Cuentas Anuales Individuales
de la Sociedad del ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de

2020.

- Cuentas Anudles Individuales e Informe de Gestion de la Sociedad del
ejercicio anual terminado el 31 de diciembre de 2020.

- Informe de estructura organizativa y sistema de control interno,

La sociedad ha revisado el Informe sobre |a estructura organizativa y el
sistemna de control interno existente de la Sociedad, infroduciendo
cambios en el mismo, por lo gue se adjunta el informe con los cambios

correspondientes.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2020 del BME MTF Equity se
deja expresa constancia de que la informaciéon comunicada por la presente
ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la Sociedad y sus
administradores.

Av. Diagonal, 640 - 08017 Barcelona 1 T, +34 93 484 1500 ) F, +34 93 445 07 96
www.merldiacapllal,com
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La documentacion anterior también se encuentra a disposicidon del mercado
en la pdgina web de fo: Sociedad
(hitp://www.meridiarealestateiiisocimi.com).

MERIDIA REAL ESTATE 1ll, SOCIMI, S.A.
D. José Luis Raso Ferndndez

Av, Dicsgonal, 640 - 08017 Barcelona E1. +34 93 484 1500 | F. +34 93 445 07 924
www. merdiacapital.com




i, SOCIMI, S.A. — Inscrita en el Regisiro Mercanti de Barcelona - Toma 45210 Folio 144 Hoja B 480472 Inscripcion 1a - NIF: A-66696741

MERIDIA REAL ESTATE!

Meridia
Real Estate I1I Socimi

Informe de auditoria independiente de las Cuentas Anuales Consolidadas
de la Sociedad y sus sociedades dependientes del ejercicio anual
terminado el 31 de diciembre de 2020

Av. Diagonal, 640 - 08017 Barcelona | T. +34 93 4684 15 001 F. +34 93 445 07 96
www.metdiacapiicl.com




niome de Auditora
(e MeridiaRed
St SO0ML SA
Yy SOCIedaces
dependentes

{Junto con las cuentas anuales consolidadas e
Informe de gestién consolidado de Meridla Real
Estate Ill, SOCIMI, S.A. y socledades
dependlentes corraspondientes al sjercicio
finalizado of 31.12.2020}



KPMG Auditores, S.L.

Torre Realia

Plaga d'Europa, 41-43

08908 L'Hospitalet de Llobregat
{Barcelona)

Informe de Auditoria de Cuentas Anuales Consolidadas

INTOFIMNE GEe AMUCIILUE G 0 Wit 10 FMIRRIAL S A e e

emitido por un Auditor independiente

A los accionlstas de Meridia Real Estate Ill, SOCIMI, S.A. por encargo del Consejo de Administraclon

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Meridia Real Estate HI, SOCIMI, S.A. (la
Socledad dominante) y socledades dependientes {el Grupo}, que comprenden el balance consolidado
a 31 de diciembre de 2020, la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada, el estado de cambios en
el patrimonio neto consolidado, el estado de flujos de efectivo consolidado y fa memoria consolldada
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinién, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio consolidado v de la situacion financiera consolidada del
Grupo a 31 de diclembre de 2020, asl como de sus resultados consolidados y flujos de efectivo
consolidados correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, ds conformidad con el marco
normativo de informacién financlera que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2 de la
memoria consolidada) v, en particular, con los principios y criterios contables contenidos en el
mismo.

Fundamento de {a opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditorfa de conforridad con la normativa reguladora de la actividad
de auditorfa de cuentas vigente en Esparia, Nuestras responsabliidades de acuerdo con dichas
normas se describan mas adelante en la seccién Responsabilidades daf auditor en relacién con la
auditorfa de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe,

Somos independientes del Grupo da conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencla, que son aplicables a nuestra auditoria do las cuentas anuales consolidadas en
Espafia segun lo exigido por Ja normativa teguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditorfa de cuentas ni han concurrido
situaciones o clreunstancias que, de acuerdo con lo establacido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto compromatida.

Conslderamos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion.
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos més relevantes de la auditorfa son aquellos que, seguin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccidn material mas significativos en nuestra audttoria
de las cuentas anuales consolidadas del perlodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditorfa de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, v en la formacién
de nuestra opinién sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos rlesgos.

Valoracién e inversiones inmobiliarias v exlstencias fvéanse notas2dL 4f mh 8y 11)

El Grupo mantiene un importe significativo de su activo en inversiones inmobiliarias v existencias
que se corresponde con bienes inmuebles que, por una parte, seré destinada a alquller para la
obtencién de rentas y, por otra parte, ser4 destinada a la venta, E} Grupo evaifia con una perlodicidac
trimestral fa existencia, o no, de indicios de deterioro en las inversionas inmobiliarlas v existencias a
efectos de determinar si su valor contable excede a su valor recuperable. E) valor recuperable de los
bienes inmuebles se ha determinado a través de valoracion realizada por un experto independiente,

En este sentido, la determinacién de dicho valor conileva técnicas de valoracién gue, a menudo,
requieren el gjercicio de Juicio por parte del experto independiente y de los administradores, as(
como el uso de asuncionas y estimaciones. Debido al slevado grado de juicio, la incertidumbre
asociada a las citadas estimaclones y la significatividad del valor contable de las inversiones
Inmobiliarias y de las existencias, se ha considerado un aspecto relevante de nuastra auditorfa.

Nuestros procedimientos de auditoria han comprendido, entre ctros, la evaluacién del dlsefio e
implementacién de los controies clave relacionados con el praceso de valoracitn de las inversiones
inmobiliarias y de las existenclas, asf como la evaluacion de la metedologia e hipdtesis utilizadas en
a elaboraci6n de la valoracion empleada en dicho proceso, para o que hemos invelucrado a nuestros
espacialistas en valoraclones, Adicionalmente, hemos evaluado si la informacién ravalada en las
Cuentas anuales consolidadas cumple con los requerimientos del marco normativo de Informacidn
financiera aplicable al Grupo.

Otra informacion: Informe de gestion consolidado

La atra informacién comprends exclusivamente sl informe de gestidn consolidado del ajercicio 2020,
cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y no forma
parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.

Nuestra opinién de auditorfa sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestién
tonsolidada. Nuestra responsabilidad sobre el informe de gestion consolidado, de conformidad con
lo exigido por fa normativa reguladora de la activided de auditorfa de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del Informe de gestion consolidado ¢on las cuentas anuales
consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en Ia realizacién de ia auditoria de las
citadas cuentas, asf como evaluar e informar de si el contenido y presentacion del informe de
gestién consolidado son conformes a la normativa que resulta de aplicacién. Si, basandonos en el
trabajo que hemos realizado, conclulmos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a
Informar de elio,

Sobre la base del trabajo realizado, segtin lo descrita en el parrafo anterior, la informacion que
contiene el informe de gestion consolidado concuerda con la de les cuentas anuaies consolidadas
del ejercicio 2020 y su contenido y presentacion son conformes a la normativa que resuita de
aplicacion.



Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales
consolidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma gue expresen la imagen fis! del patrimonio consolidado, de la
situacion financlera consolidada y de los resultados consolidados de! Grupo, de conformidad con el
marco normativo de informacién financiera aplicable al Grupo en Espafia, y del control intermno que
conslderen necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales consolidadas libres de
incorreccién materlal, debida a fraude o error.

En la preparacién de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad
dominants son responsables de la valoracién de la capacidad de! Grupo para continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relaclonadas con la
empresa en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa an funcionamiento excepic
sl los administradores tienen intencion de liquidar et Grupo o de cesar sus operaciones, 0 bien no
exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas
anuales consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seqguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas en
su conjunto estan libres de incorreccién material, debida a fraude o error, ¥ emitir un Informe de
auditorfa que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza gue una auditorla realizada de conformidad con la normativa regutadora de la actividad de
auditorfa de cuentas vigente en Espafia slempre detecte una incorreccién material cuando existe.
Las incorrecciones pueden deberse a fraude o errory se consideran materiales si, individualmente o
de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdnicas que
los usuarlos toman basandose en las cuentas anuales consolidadas,

Como parte de una auditorfa de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditorfa
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticlsmo profesional durante toda la auditorfa. También:

—  |dentificamos y valoramos los riesgos de incorraccidn material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a frauds o error, disefiamos Y aplicamos procedimientos de auditorfa para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia da auditorfa suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccion material
debida a fraude es més elevado que an el caso de una incorrecclén material debida a error, ya
que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la alusién del control interno.

—  Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditorfa con el fin de disefar
procedimientos de auditorfa que sean adecuados en funcién de Jas circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia de! control interno del Grupo.

—  Evaluamos silas politicas contables aplicadas san adacuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores de la
Socledad dominante.




—  Conclulmos sobre sl es adecuada ia utllizacion, por los administradores de la Socledad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la avidencia
de auditorfa obtenida, concluimos sobre sj existe o no una incertidumbre material relacionada
con hechos o con condicionas que pueden generar dudas significativas sobre I capacidad dal
Grupo para continuar como empresa en funcionamiento, S conclulmos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nusstro informe de audltorfa
sobre la correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales consolidadas 0, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras conclusiones
se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin
embargo, fos hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el Grupo deje de ser una
empresa en funclonamiento.

— Evaluamos la presentacion giobal, fa estructura y el contenido de las cuentas anuaies
consolidadas, Incluida la informacién fevelada, y si las cuentas anuales consolidadas representan
las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar ta imagen fiel.

— Obtenemos evidencia suficiante y adecuada en relacién con la informacion financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del grupo para expresar tna opinion sobre las
cuentas anuales consolidadas, Somos responsables de la direccion, suparvision v realizacién de
la auditorfa del grupo. Somos los tinicos respensables de nuestra opinién de auditoria,

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad dominante en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditorfa planificados v los hallazgos
significativos de la auditorfa, asf como cualquier deficiencia significativa del control interno qua
identificamos en el transcurse de la auditoria,

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de
Meridia Real Estate Ill, SOCIMI, 8.A., determinamos los que han sido de la mayor significatividad en
la auditorfa de fas cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecusncia, los
riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditorfa salvo que las disposiciones legales o
reglamentarlas prohtban revelar pablicamente la cusstion.

KPMG Auditores, S.L.
Inscrito en el R.Q.A.C. n° 50702
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le nd _ Real Estate Il

Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestldn Consolidado
31 de diclembre de 2020

{Junto con ef Informe de Auditoria)



MERIDIA REAL ESTATE 1ll, SOCIVI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Ralance cansolidado

a1 de diclembre de 2020
{Expresado en euros) i
3t de dlc|Embl‘e de 31 dt‘ cliclembre de -
Activo Nota S 2010
Inmevilizado intangible Nota §
Patentes, licenclas, marcas y similares i
inmovllizado material Nota 7
instalacionas técnicas y otra Inmovilizado matarial
Inversiones inmobillarias Nota 8
Terrenos
Construcciones
Inversiones en adaptacion y anficipos
Inversiones financleras a largo plazo
Instrumentos ds pairimonlo
Otras activos financleros Notas 12y 13 : 6,09
Activos por impuesto diferido Nota 198 1'776.372:33
Total activos no covriettas '5:330 9.1_8_._234_:7_71 :
Aclivos no corrlentes mantenidos para la venta Nota & EORES
Exlstenclas Nota 11 10 017, 934;92:3 N

Promaciones en curso 8t 835 ']14 89 Lol
Antlalpos a provaedores
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar

Clientes pot ventas y prestaciones de serviclos corto plezo Notas 12y 13

Deuderas varios Notas 12y 13
Otros craditos con las Adminlstraciones Pablicas Notas 13y 19

Invarsiones financleras a corto plazo Notas 12y 13
Otros

Perlodificaclones a corto plazo
Efectivo y ofros activos liguidos equivalentes

Tesorerla 16437, 519 66

Total activos corrlentes

51 7:;5 189; 35-3 5 219.235 1235:

Total activo A02.053.40408 | 359 41801821

1.2 memoria adjunta forma porte Integrante de Las cuentas anuales consolldadas,



MERIDIA REAL ESTATE Ik, SOCWMIL, S.A, Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Balance consolidado

31 de diclembre de 2020

{Exprasado en euros)

31 de diciembra

31 de diclemine

Patrimonlo Neto y Pasive Nota tle 2620 de 2014
Fondos proplos Nota 15 123.626.426,49  113.043.613,38
Capital L
Capltal escriturado 1 22.?23;{:324.00 122,723.824,00
{Acclones y participaciones de la Sucledad dominante) (272.365,00). (273.264,00)
Prima de emlsién 3.980.126,16 3.880,1286,16
Reservas 2.888.328’,21_ 2.526.889,71
Resultados negativos de ejercicios anteriores {16.275.200,99) (1 2.605,626,95)
Resiltada del eferciclo atribuldo a la Socledad dominante 10.580.913,11  (3.307.136,54)
Sotlos externos Nota 15 7.649.609,81 7.590.467,00
Total patrimonio neto 131.276,035,30.  120,634.081,18
Deudas 4 largo plazo Nota 17 212.731.228,51- 179.126.705,56
Deudas con entidades de crédito 142.061.282.54 08.586,379,74
Derivados Mota 14 _ 1-,230'.6_07.43 932.691,32
Otros pasivos financleros 69.439,338,54  70.806.634,52
Total pasivos ne cotrlentes 212781.220,69  179.125,705,60
Deudas a cotto plazo Nota 17 22.227.474,78°  39.372 439,36
Deudas con entidades de crédite £.361,486,37 8,738.762,16
Detlvados 77.952.08 " 79.464,06
Otros pasivos financleros 16.788.036,32°  30.664.233,13
Pasivos vinculados con activos ng corrlentes mantenidos para la " ]
venia Nota & 14.086.431,48
Acreodores Gomerclales y otras cuentas a pagar 18.972.473,41 6,246 .5634,86
Proveedores y agreedores Nota 17 2.5849.465.04 1.665.212 69
Otras deudas con lag Administraclones Pabiloas Nota 19 13.402,708,07 685.347 57
Anticipos de clientes - 4.005.974,60
Perlodificaciones a corto plazo 387.482,36 10.825,76

Totat pasivos corrlentes

Total patrimonio nete y pasive

La memorla adjunta forma parte Integrante de Las cueptas anuales consolidadas.

38.887.140,25

69.716.231,45

382,663.404,06

369,476.018,21




MERIDIA REAL ESTATE W, SOCIMI, S.A. Y $OCIEDADES DEPENDIENTES

Cuenta de Pérdidas y Gananclas Consolidada
correspondiente at ejerciclo terminatio en
31 de diciombre de 2020

{Expresata en euros)

Importe neto de la cifra de negocios
Prestactones de serviclos

Variacién de existencias de productos terminadas y en
curso de fabricacidn

Aprovistonamientos
Trabalos reallzados por otras empresas
Consumo de mercaderlas

Otros ingresos de explotacién
Ingresos accesorlos y ofros de gestion corrlente

Gastos de personal
Sueldos, salarios y asimfladas
Cargas soclales
Otros gastos de explotacion
Servicios exterlores
Tributos
pérdidas, deterloro, y variaclones provislones
Otros gastos de gestlon corriente
Amortizacién del inmovilizado
Deterloro y resultados por enajenaciones de inverslones
inmobHlarias
Resultado por enajenaciones
Deterioro y pérdidas

Resultado por enajenaciones de particlpaciones
consolldadas

Otros resultados
Resultado de explotacion
Ingresos financieros
Da lerceros

incorporacion al aclive de gastos financieros

Gastos financieros
De tarceros

Variacion def valor razonabla en instrumentos financieros
Cartera de negociacion y olros

Resultado financlero

Resultado antes de impuestes

Impuestos sobre beneficlos

Reszuitado consolidado del ejerciclo
Resultado atrlbuldo a la Socledad Dominante

Resuitado atribuico a socios externos

Nota

Npotas 8y 22

Nota 22

Notas 8,7y 8

Nota 8

Notas 4y 5

Nota 22

Nota 14

La memorla adjunta forma parte integrante de Las cuentas anuales consolldadas.

41 de cliclembre 31 de diclembre

de 2020

16.630,088,52
15,830.086,52

4,236,660,53
4,236.660,53

(249.645,22)
(202.750,08)
(46.895,19)
(13,327.215,36)

(10.961,378,77)

de 2019

17.223.338,61
17.223.338,61

400,111,78
(400.141,46)
(386.081,43)

(14.020,03)

5.340.664,40
5.310.654,40

(495,988,42)
(447.834,92)
{48.153,50)
(13.136.984,59)

(10.565.848,90)

(2.281.491,41)  (2.381.358,33)
@4.345.18)  (143.127,36)

- (45.550,00)
(3,084.665,96)  (3.695.994,47)
271652176 1.054.713,92
566162296  1.309.947,79
2.945.100,60)  (266.233,87)
10.592.965,43 .
2,038.377,70 93.996,99
17.763.106,40  6.354.736,44
2.773.286,89 24.663,56
23.768,47 24 653,568
2.749.518,42 -
(10.423.397,56)  (9.687.279,54)
(10.423.397,66)  (9.667.278,54)
(239.391,99)  (317.778,36)
(230.391,99)  (317.778,36)
(7.809.502,66) _ (.980.404,33)
0.863.682,74  (3.625.667,89)
776.372,38 ;
10.640.056,12 _ (3.625.667,89)
10.580.913,11 __ (3.307.135,54)
59.442,01  (318.532,35)

|
g




MERIDIA REAL ESTATE i1 SOCI M1, 5.A, ¥ SOCIEDABES DEPENDIENTES
Estado de Camblos on ef Fatrimenio Neto Consollidado
torrespondianta ol elarciclo anual terminado an
31 de diclombra de 2020

A) Estado de ingresos ¥ Gastos Raconacidos Consolidado
earvaspondiante al efarcicio tarminado en
31 da diclambre de 2020

{Expresado en euros)

3 de diciembre de 34 de diclenihre de

2020 2019
Resultado consolidaclo del elerslglo 10.640,065,12 (3.62_5.667,89)
Total de Ingresos y gastos reconocidos 1.6;:640.;05'5;"1 2 (3.625.667,89)
Total de ingresos y Gastos atribuldos a la Socledad dominante 10.560.943:1 1 (3.307.135,54)
Total de Ingresos y Gastos atribuidos a socios externos £9.142,01 (318.532,35)

La memeria adjunta forma parte integrante de Las cuentas anuales consoildadas.
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£nnito de Cantilos ene

1 pairlmento Neta Conspildrde

Lor

1 alorehels pial

o gn

81 da diclambra do 1020

) Evteda Totut du Camblot an o) Patrimonla Noto Consolidedo carfelpondiante al olercitio tarminado an
3 de ditlesnbre do 2020
{Esprasado en auros)

Cppital
nacHtusado

Prlma de emnislén

RoBorves ¥
resultados do
alorciclos
ayestores

Acctones y
parfictprciones pn  Rosuliado del
palrimonto propias elerclalo atrbuldo
y do b sooladnd a [a soolodad
dominante dominanie

Snldo al 34 do dictambra do 2018
Total ingronos y gastos racenocidos consolidados
Oparaciones con soclos & proplelatos

Acalones proplas adquiddes y ventdkias

Oiras vairlaoiones del pattimonto nelo
Distilbueidn do a pérdida doi eferciclo anterdor

7422123,026,00.

2,880426,16

HO.070.187,28): ¢

(273.264,00) .. .'(3.307,135,54;

0.500:013,1

Socion gxlernos

“7.800.407,09,
i Beda0t

Tatal

120.094,081,48.
40.,040,084,12

Salto ai 31 de diolembro de 2020 s '-12?.723.524.00 :

2 (14,308.872,76)

[272,405,00) - 40.500.813.41

540,600,04

La memott adjunta forma parte Integrante de Las cuantas anuales cansolidadas,
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Oltas varlacionies dol pairimanio nato
Distribucién do Ia péutida daf ejerticlo antariar
Olras vadaciones de? patikmanio nata

Jalda ol 31 de dictemlire do 2019

MENIDIA REAL ESTATE 11, SOCIN, 5.0 Y SOGEDADES DEPENDIENTES
Estada do Cambios an gfPasd Hato Canselitl
corrarpondionte #f efarciclo anual tomilicdo on

3 dedidembre do 2020
B} Estndo Yobsl de Combios en ol Paktlmond Neto Conselldad & elorcllo tarminatlo an
31 da dlfombra da 2010
{Expresatlo en ewros)
Acolonos y
Renoryas y peetlolpasionos o Ronultae dol
rosulatdos do putrtmpn] proplss  ejorolclo atilbylda
Cnplial ¢jerciclos ¥ tlo [a soplndad 0 la seofedad
ageritiurado Prima do enlsidn anterares domlnants dominants Boclos oxtermos Tolat
122.723.824,00 3,000,12040 {0.404,60,00) {204.044,00) {1.665464,20) ¥.000.000,76 124,261,960,43
e ' - {a307.50584 GI09295)  {3.026.007,00)
. U Gau,00- - . 0.300,00
A Ben A gy 1,605, 164,20 . .
Cm e : - - 0,64
12202302400 " 380003048° - (10,070,737 26 204,00} {3.307.936,84). LEIDABTAD  120.544.001,10

La memork adjunta terma parte Integrante re Las cuentas anuales conselldadas,
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Estado de Flujos de Ffectlvo correspondlente al efercicto anual terminado en
31 de diclembre de 2020

{Expresado en etros)

31 de diclambre de 31 da diclembra de

Flujos de efectivo de las aclividades de explotacién consualitados

Resultado consolidado de| ejerciclo antes de Impuestos
Ajustos del resultado consolidado

2020

2019

10,640,066,12

(3.625.667,80)

Amorttzaclén del Inmovilizado 3,884.565,96 3,805.904,47
Corracclones valorativas por detarioro 2.946,100,60 -
Resultados por bajas y engfanaciones del Inmoviiizado (6.661.622,36) {1.064.713,92)
Resultado por enalenaciones de particlpaclones en socledades {10,592.965,43)
tonsolidadas -
Ingresos financleros (2.773.286,89) (24.653,66)
Gastos firancleros 10.423.397 .56 8.687.279,54
Varlaclén de vajor razonable en Instrumentos financieros 239,391,99 317.778,36
Otros ingreaos y gastos 309,754,909 {6,037,00}
Camblos en el capltal corrlonte consolidado
Exlstenclas (160.621,70} (400.111,78)
Deudores y cuentas a cobrar {18.023.623,76) (236.556,71)
Acreadores y otras cuentas a pagar 13,725,638,25 (2.056.670,43)
Olros aclivos y pasivos no comientes (776.372,38) -
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotaclén
congolidados
Pagos de inlerases (11.512.733,62) {7.872.138,91)
Cobros de Intereses 23,768,47 24 653 56
Cobros { (Pagos) por impuesto sobre beneficlo - 553,14
Flujos de afactivo de las actividades de explotacién consolldados (7;599,553,1 0) {1,550,280,14)
Flujos de efactivo de las actividades de nversién consolldados
Pagos por Inversiones
Socledad del Grupa, nato de efestive en socledades consolidadas {13,750.000,00) "
Inversiones inmobiliarias {42.644,832,15) (25.122.478,38)
Oftros activos finanoleres {2.307.068,63) (423,393,58)
Cobros por desinversiones
Sociadades del grupo, neto de efectivo de socledades consolidadas 10,944,041,97 -
Inversiones inmobiliartas 16,280.679,93 5.714.081,57
Otros aclivos financieros " 4,000.000,00
Flujos de efactivo de las actividades de Inversl6n consolldados (23.977.078,80) {15,831,781,37}
Flufos de efeotivo de las actividades de financiacidn consolidados
Cobros y pagos por Instrumentos de patrimonio
g\;lg%z:gi{gn de Instrumentos de patrimonio proplo de la Seoledad (61.099,00) (7.200,00)
Sgﬂﬁ‘r;?%én de Instrumentos de patrimonio propio de la Socledad 61.998,00 15.580,00
Venta de pariicipaciones a secios externos -
Gobros y pagos por instrumentos de pasive financlero
Emlsion
Deudas con antldades do crédito 49,289.703,66 10.734,622,28
Otrag deudas 8.400.000,00 15.300.358,56
Devolucién y amortizacion de !
Deuda con entidades de crédito (9.247.774,33) {6.100.464,88)
Otras deutlus (14.663.519,96) |
Flujos de efactivo de las actividades de financlacion consotidados 33.760.908,37 18,942,895,08
Aumento neto dei efectivo o equivalentes 2.482 678,39 2.560.914,47
Efsclive o equivalentes ai Inlclo de eferciclo 15.437.519,66 13.124.136,04
Efective o equivalentes al finat de ejercicie 17.920.196,05 15.684.981,31
{Continda)
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Memoria da las Cuentas Anuales Consolldadas
31 de diciembre de 2020

Informacion General

Meridla Real Estate lli, SOCIMI, S.A. {en adelante “la Socledad” o "la Sociedad dominante™), es una socledad
espaftala con NIF nimero AG6686741, consliluida por tiempo Indefinido, medlante escritura otorgada ante
nofario de Barcelona con fecha 20 de enero de 2016, nimero de protocolo 148; insorita en el Reglstro
Mercantlt de Barcelona al Tomo 45210, Folio 144, Hoja B 4804472, Inscripcién 1,

Su domigliio soclal se encuentra ubicado en la Avenlda Diagonal, 640, de Barcelona,

Meridia Real Estate Hl, SOCH, S.A. es la socledad dominante de un Grupo formado por soclodades
dependientss (e Grupo®),

Merldla Roal Estate ill, SOCIMI, 8.A., tlene como ohjeto social;

(8) La tenencia e inversian de activos financleros y de cualquier ofre tipo, obligaciones, acciones,
pariicipaciones sociales, as| como participaciones en ofras sociedades y/o enfidades, con
independencla de su objeto sosial, y la compra, venta, arrendamianto y gravamen, en cualquier de
sus formas, de valores, a excepcion del arrendamiento financiero y de las actividades reservadas a
las entidades de Inversion colacliva, socledades, v agenclas de valores,

o)) La fdentificacion, adquisicion, tenencia, administracion, gestion, transmislén, enajenacion ylo
arrendamiento (distinto al arrendamisnte financlero) de cualguier clase de bienes Inmuebles, as!
como el desarrollo de actividades de promocion inmabliiaria.

(©) La' Identificacién, adguisicion, tenencla, administracien, gestlon, transmision yio enalonaclon de
cualquier ipo de empresa, actuando como sociedad tenedora do tas acciones yio participaciones
sociales yfo cualquier tipe de parilcipaclén en dichas empresas y/o enlidades, ast como la prestacion
de cualquier tipo de sorviclo de cardoter econdmico, controlable, lage!, flscal ylo financlero, entre
ofros, a las referidas ampresas y/o entidades, con independencia de su objeto socisl v de i
naclonalidad de las mismas, Incluyendo la concesién de cualguier tipo de préstamo y/o crédito,
cuando sea necesario,

(d)  La adquisicion por cualquier medio de todo tipo de préstamos, créditos yfo deudas (ya sea con
cardcter individual y/o como pate de una cartera) que tengan como activo subyacente blenes
inmuebles, garantias hipotecarias /o cualquier otro tipo de derecho real de garantia.

SOCIW, Ley 11/2009

Con fecha 27 de abrll de 2018, se solicité a [a Agencia Tributarla la incorporacion de la Socledad sn ol
régimen fiscal especial de Sacledades Andnimas Cotlzadas de Inversion en ef Mercado Inmobiliaiia,
regulado por fa Ley 11/2009, de 28 de octubre, por la que se regulan ias Sociedades Anénimas Cotlzadas
de Inversidn en el Mercado Inmoblliaric. La Incorporaclon a diche régimen fiscal fue aprobada por la Junta
General de Acclonistas de la Sociedad en fecha 6 de abril de 2016,

El objeto social de la Sodledad esta dentro de los objetos soctales requeridos por las SOCIMI en el articulo
2 de {a Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan fas Socledades Anénimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmoblilario (SOGIMI). Asimismo, 1a Socledad mantiene particlpaciones en Jag
saciedades;

- MRE-Hi-Proyecio Ling, 8.L.U. conslitulda en fecha 22 de marzo de 2016, v optd por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 11 de mayo ds 2016,

- MRE-Ili-Proyecto Dos, S.L.U. consliluida en fecha 11 de mayo de 2018, y optd por la aplicacién del
réglmen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 21 de sapliombre de 20186,

{Continua}
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- MRE-l-Proyecto Tres, S.L.U. constitulda en fecha 11 de mayo de 2016, y optd por la aplleacién del
régimen flscal espactal establacido por dicha Ley en fecha 21 de septiembre de 2018,

- MRE-I-Proyecto Cuatro, S.L.U. constiluida en fecha 8 de agosto de 2016, y opté por Ia aplicaclon del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 4 de agosto de 2017.

- MRE-II-Proyecto Cinco, SOGIMI, S.A. constituida en focha 0 de agosto de 2016, y optt porla aplicacion
del régimen flscal espacial establacido por dicha Ley en fecha 12 de Julio de 2017,

En este sentldo, a 31 de diclsmbre de 2020 de los requisitos establacidos por la Ley 11/2009, de 26 de
ootubre, por la gue se regulan las Socledades Andnimas Cotizadas de lnvarsién en el Mercado, la
socledad no cumple con:

o La obligacién de tenar invertido, al menos, el 80 por clento de valor del aclive an blenes
inmuebles que vayan a destinarse al arrendamiento, en terrenos para la promocion de bienes
inmushles que vayan a destinarse a dicha finalidad, asf como en participaciones en el capital
o palrimanio de otras enlidades que tamblén se destinen a la adquisicion y promocidn de
Bienes inmusbles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

Dicho porcentaje no figuré cumplido en los ejerciclos 2018 nl 2018. En este sentldo, a pesar
de haberse cumplido en el elerciclo inmediato sigulente tal como permlte 1a normativa, esto es,
on el ejerciclo 2020, dado que no se ciimple el requisito detatiade an e apartado sigulents, la
Sociedad ha pasade a aplicar, de manera retronctiva, el régimen general del impuesto de
socledades.

o La abligacién de que al menos ¢! 80 por clento de las rentas del pariodo impositivo
correspondientes a cada eferciclo, excluidas las detivadas de la transmision de las
participaciones y de los blenes inmuebles afectos ambos al curplimiento de su objeto soctal
principal, una vez transcurrido el piazo de mantenimlento a que se reflere @l apariado
siguiente, debera provenir (i) del arrendamisnto de bienes Inmuebles afectos al cumplimiento
da su objeto social principal con personas o entidades respacto de las cuales no se produzca
alguna de las clrcunstancles establecldas en @ artfeulo 42 del Cadigo de Comercio, con’
independencla de la residencla, yio (i)} de dividendos o particlpaclones en heneficios
procedentes de participaciones afectas al cumplimlento de su obleto social principal.

Tal y como se ha comentado anterormente dicho porcentaje figura incurnplido para el efercicio 2020,
motivo por e! cual la Socledad ha pasado & aplicar, de manera retroactiva, el régimen general del
Impuesto de snclodades.

- MREAll-Proyecto Seis, S.L.U. constitulda en fecha 6 ds junio de 2017, ¥ opté por la aplicacién del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 4 de agosto ds 2017,

- MRE-l-Proyacto Siete, S.LU. conslituida en fecha 6 de junio de 2017, y opté por ia apllcactén del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en facha 26 de septlembre de 2017,

- MRE-lli~Proyacte Ocho, S.L.U. constituida en fecha 20 de Jullo de 2017, y opt6 por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 26 de sapilembre de 2017,

- MRE-lll-Proyecto Diez, S.L.U. constitulda en fecha 20 de julio de 2017, y opté por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 26 de sepliembre de 2017.

. MRE-lII-Proyecto Once, S.L.U. constituida en fecha 9 de agosto de 2017, y opté por la aplicecton del
réglman fiscal especial establacldo por dicha Lay en facha 13 de septlembre de 2018,

MRE-Il[-Proyecto Doce, 5.L.U. constituida en fecha 9 de agosto de 2018, y optd por ta aplicacién del
régimen flscal especial establecido por dicha Ley en facha 13 de sepliembra do 2018,

(Continua}
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- MRE-[l-Proyecto Trece, S.L.U. conslitulda en fecha § de agosto de 2018, y optd por la aplicacion del

regimen fiscal espacial establecido por dicha Ley en facha 13 de saptiembre da 2018,

Dichag socledades participadas on un 100% por ls Socledad, asl gomo la sociedad participada MRE-HI-
Proyecto Cinco SOCIMI, S.A. que estd panlicipada en un 77,80%, tienen como abjeto sochl principal la
adquislcion de bienes Inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y, a excepcion de (a sociadad
participada MRE-Ill-Proyecto Cinco SOCIMI, S.A., estén somelidas al mismo régimen establecido para las
SOCIMI en cuante & politica ohilgatoria estatutaria de distribucton de bansficios.

Asimismo, iz Ley $1/2000 establece log siguienies requisitos de inversion en su arliculo 3

1.

3.

Las SOCIMI deberdn tener invertido, al menos, el 80 por clento del valor del aclivo en blenes
Inmuebles de natureleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocian de
tienes Inmuebles que vavan a destinarse a dicha finalidad slempre gue I3 promocién se inicie dentro
de los fres afios sigulentos a su adquislcion, asi como on particlpaclones en ol capltal o patrimonio
de otras entidades a que también se destinen a la adquisiclon y promocion de bienes inmuohles da
naturaleza urbana pars su arrendamiento.

Este porcentajs se calculard sebre el balance consolldads en af caso de que [a socledad sea
dominanie de un grupo segln los criterios astablecidos en ef articulo 42 del Cédigo de Comercio,
con Independencla de la residencla y de la obligacion de formular cuentas anuales consolldadas.
Dicho grupo estard infegrade exclusivamente por las SOCIM) y el resto de las entidades a que se
refiere el apartado 1 de! articulo 2 de dicha Ley (sociedades con un obfeto soclal princlpal
correspondiente & la adquislclén y promeciéh de bienes inmusbles de naturaleza urbana para su
arrendamienta). Diche porcentafe figura cumplido & 31 de diciembre da 2020 y 31 de diciembre de
2018,

Asimismo, al menos sl 80 por elento de las rentas dei periodo lmposltivo carrespondlentas & cada
alerciclo, axciildas las derivadas de la transmistén de Jas participaciones y de los blenes [nmushles
afectos ambos & cumplimiento de su objeto soclal principal, una vez transcurtido el plazo de
mantenimiento a que se refiere el apartado sigliente, debera provenir:

{a)  del arrendamienic de blenss Inmusbies afectos al cumplimlento de su objeto soclal pringlpal
¢on personas o entldades reapecto de las cuales no se produzea alguna da |as circunstanclas
astablecldas en el artlculo 42 del Cédige de Comerclo, ¢on Independancia de la residancla,
ylo

(b} de dividendos o participaciones en beneficios pracedentes de parlicipaciones afectas al
curnplimiento de su ohjete soclal principal.

Este porcentaje se calculara sobre ef resultado consolldado an el caso de que la socledad sea
dominante de un grupe segin los criterios establecidos en el articulo 42 del Cddlgo de
Comerclo, con independencla de la residencla y de la obligacion de formular cuentas anuales
consoiidadas, Dicho grupo estara Integrade exclusivamente por fas SOCIMI v ol resto de las
entidades a que se reflere e apartado 1 del articulo 2 de dicha Ley. Dicho porceniale figuraba
cumplide a 31 de diciembre de 2019. A 31 de diclembre de 2020 dicho percentaje no figura
cumplido, sin embaigo, de acuerdo a la normativa que es de aplicacion, dicho requisito puede
ser cumplido an et ejsrciclo inmediate sigufente, esto es, 2021,

Los bienas inmuebles que Integren el activo de ta socledad deberan permanecer arrendados durante

al menos tres afios, A efactos del edmputo se sumars el Hempo que los inmuebles hayan eslado
ofrecidos en arrendamiento, con un méximo de un afio,

{Continua}
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El plazo se computara:

{a)  Eneleaso de blenss lnmuebles que figuren e el patrimonio de la socledad antes del momento
da acogerse al régimen, desde la fecha de iiclo del primer perfodo impositive en que se
aplique el régimen fiscal especial establecido on dicha Ley, stempre que a dicha fecha el bien
se ancontrara arrendado u ofrecido en arrendamiento. De lo contrario, se estard alo dispuesto
en la latra sigulente.

()  En el caso de bienes inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por 1a soctedad,
desde la fecha en que fueron arrendados 4 ofrecidos en arrendamiento por primera vez.

En el caso de acclones o parlicipaciones en el capiial de entldades a que se reflare el apartado 1 dsl
articulo 2 de dicha Ley, deber&n mantensrse en el activo de la saciedad al menos durante tras afios
desde su adquisiclén o, en su caso, desde ol Iniclo del primer perfodo Imposilivo en gue e aplique
ol réglmen flscal especial establecido en dicha Ley.

Agimismo, la Ley 11/2009 sstablece los siguientes raqulsitos en sus ariiculos 4y 6:

1.

Lag acclones de las SOCIMI deberdn estar admilidas a negoclacién en un mercado regulado o en un
slstema multilaterat de negociacion espatiol o en ef de cualquler otro Estado mlembro de fa Unldn
Europea o de! Espadio Econdmica Europeo, o bien en un mercade regulade de cualquler pals o
territorio con el que exista efectivo intercamblo de Informacion tributaria, de forma Ininterrumpida
durante todo al periode impositive.

Las seclones da las SOCIM! deberén tener caracter nominativo.

i a totalidad de las acclones de la Suciedad fueron admiildas 2 cotlzacion en fecha 28 de diclembre
de 2017, en BME Growth (anteriormente denominado Mercado Altamnative Bursatil), per to que figura
cumplido este requisito.

Las SOCIMI tendran un capital social minimo de 6 millones de euros, importe que ha side superado
porla Secleded, dando portanto cumplimiento a diche requisito,

Las aporiaciones no dinerarias para la consfitusion o ampliacin del capital que se efectiien en blenes
inmuebles deberan tasarse en el momento de su aportacién do conformidad con lo dispuesto en el
articulo 38 del Texto Refundido de la Ley de Soctedades de Capiled, y a dicho fin, el experto
independiante deslgnado por el Reglstrador Mercantil habra de ser una de Ias socledades de tasacion
previstas en la leglslacion del mercado hipotecarlo. iguaimente, se exigira tasacion por una de las
sociedades de iasacian sefialadas para las aportactones no dinerarias que se efectiion en inmuebles
para la consiitucion o ampliacion del capltel de las entldades sefialadas en la lelra c) del articulo 2.1
de dicha Ley.

Sélo podré haber una clase de acclones, slendo cumplicle en el caso de la Sociedad, tai y como figura
en la nota 15.

Cuando la socledad haya optado por el régimen fiscal aspecial stablocido an dicha Ley, dehera
incluir en la denominacion de la compafifa la indicacién «Socledad Cotizada de Inversidn en el
Marcado Inmoblilario, Sacledad Andniman, o su abreviatura, «SOCIMI, S.A.».

Aslmismo, segun se descilbe en el articulo 6 de la Ley 1 1/2008, de 26 de Octubre, por la que se
tegulan las Socledades Andhimas Cotizadas de tnverston en el Mercado Inmaobiliatio, las SOCIMI y
entidades residsntes en e/ territorio espafiol en las que participan que hayan optado por la aplicacion
del régimen flscal especlal establecido por dicha Lay, estarén obligadas a diskibuir en forma de
dividendos & sus accionistas, una vez cumplidas las ohligaclones mercantiles que correspondan, el
beneficio obtenldo en el ejerciclo, debiéndose acordar su distribucian dentro de los seis moses
posteriores a la conclusién de cada ejercicio, enla forma siguienta:

{Continua)




5
MERIDIA REAL ESTATE Hl, SOTIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memoria de las Cuentas Anuales Consolidadas
31 de diclembre de 2020

- E1100% do los beneficios pracedentes de dividendos o parficipaciones en beneficios distribuidos
por tas entidades sujetss a dicho régimen.

~ Kt 50% de los bensficlos derlvados de ia transmisidn de Inmuebles y acciones o patticipaclones,
realizadas una vez transcurridos los plazos establacidos en los requisites de Inversidn, siendo
reinvertido el resto de dichos beneficios en el plazo de los tres afos postericres a dicha
lranamision, y en su defeclo, deberan distribuirse en st totalidad.

- Almenos ol 80% del resto de heneficios obtenidos,

Las socledades participadas durante ef glerciclo 2018 que obtuviaron heneficios y distribuyeron dividendas
ala Suciedad durante el ejercicio 2020, en cumplimiento de lo establecido en of articulo 6 de fa Ley 11/2008,
de 28 de Octubre, por la que se regulan las Socladades Andnimas Collzadas da Inversitn en e Meroado
Inmobliiaro, fueron las sociedades MRE-lil-Proyacto Dos, 8.1,U., MRE-IIl-Proyeote Tres, MRE-II-Proyscio
Cuatro, §.L.U., MRE-lll-Proyecto Seis, MRE-HI-Proyecto Ocha, 8.L.U., MRE-l-Proyecto Onge, S.LU, y
MRE-ll-Proyecto Doce, S.L.U. Ef resto de las sociedades parlicipadas generaron pérdidas durante al
eferciclo finalizado ol 31 de diclembra de 2019,

En rolaclén al eerclclo finalizado el 31 ds diclembre de 2020, flguran las sociedades participadas MRE-l}-
Proyecte Uno, S.L.U., MRE-Il-Proyecto Dos, 8L, MRE-li-Proyecto Tres, S.L.U., MRE-Ji-Proyecto
Cuatro, 8.L.U., MRE-lil-Proyecto Sels, S.L.U., MRE-li-Proyecto Once, S.LU. y MRE-Ill-Proyeste Daoce,
S.l.U. que han generado beneficios durante dicho ejercicio, por lo que es obligatorio e reparto de
dividendos 2 la Socledad una vez dado cumplimtento a las obligaclones mercantiles de [as mismas. &I resto
de las socledades del Grupo han generado perdidas durante el sjerciclo finalizado el 31 de diclembre de
2024,

Segun e establece en la Disposiclén ttansitoria primera de la Ley 11/2008, de 26 de Qctubre, por ld que ge
Tegulan las Socledades Anonimas Cotlzadas de Inversion en el Mercado Inmobiltaria, podré oplarse por fa
aplicasidn del régimen fiscal espaclal en los téminos establacidos en el articulo 8 de dicha Ley, aun cuando
no se cumplan los requisites exigidos en la misma, a condlclon de que lales requisitos se cumplan dentro
de los dos aiios siguientes a Ia fecha de la opcion por aplicar disho régimen.

En este sentido, a 31 de diclembre de 2020 do Jos requisitos establecldos por la Ley 11/2009, de 28 de
actubre, porla que se regulan las Seciedades Andnimas Celizadas de Inverslén en ol Mercado Inmohlliario,
la Socledad no curnple con Ia obligaclén Indicada en o) apartado 2 del articulo 3 en relacion a Ia oblencion
de al menos el 80 por ciento de las rentas del perlodo Impositive del ejercicio, excluldas fas derlvadas de la
transimision de las participacliones y de os blenes Inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objelo
social princlpal, una vez transcurrido of plazo de mantenimiento a gue se refiers of apartado 3 del ariculo 3,
del arrendamiento de blenes inmusbles afectos al cumplimienta de su objeto social principal con personas
o entldades respacto de las cuales no se praduzca alguna de las clreunstanclas establecidas en sl articuls
42 del Codigo de Comersio, con independoncla de ia residencla, y/o de dividendos o participaciones an
beneficlos procedentes de participaciones afectas al cumplimiento de su objeto sodlal principal. £n este
senlido, de acuerdo a Ia normativa que es do aplicacldn, diche requisite puade ser cumplido en ol ojerciclo
fnmediato sigulenta, esto es, 2021,

El incumplimlento de tal condici6n supondiia que la Sociedad dominante v, en su caso, sus socledades
dependientes que no son consideradas por si mismas SOCIMY, pasara a tributar por el régimen general del
Impuesto sobre Sociedades a partir del propio pedodo imposifivo en que se menifestara dicho
Incurmplimiento, salve que se subsanara en el sjercicio slgulente. Ademas, la Saciedad estarla obfigaia a
Ingresar, junto con la cuota de dicho periodo jmpasitivo, la diferencia antre la cuota que por dicho impuesto
resultara de aplicar ef régimen general ¥ la cuota Ingresada que resultd de aplicar el régimen fiscal aspecisl
en los perlodos Imposliives anterfores, sin perjuiclo de los Intereses de demora, recargos, y sandiones e,
en s caso, resultaran procedentes.

{Continua}
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(2) Bases de presentacion

(@)

(b}

(@)

Imagen flel

Las cusnitas anuales consolldadas se han formulado a partir de los registros contables de Meridia
Real Estate 1ll, SOCIMI, S.A. y de las socledades dependientes. Las cuentas anuales consolidadas
del ejercicio 2020 se han preparado de acuerdo con la leglslacién mercantil vigente, con las normas
sstablecldas en el Plan Gensral de Contabllidad y on las normas para la formulacion de cuentas
anuales consolidadas, con el objeto de mostrar la imagen flsl del patrimonio consolidado y de la
sltuacion financlera consolidada al 31 de diciembre de 2020 y de los resultados consolidados de sus
operaciones, de [os camblos en el patrimonio nelo consolidado ¥ de los flujos de efectivo
consolidados correspondlentes al efercicio anual terminado en dicha fecha,

Los Admintstradores de la Socledad estlman que las cuentas anuales consolidadas del ejercicio
2020, que han sido formuladas el 31 de marzo de 2021, seran aprobadas por fa Junta General deo
Acclonistas sin modificacién alguna

Comparacién de la informaslon

Las cuentas anuales consolidadas prasentan a efectos compatativos con cada una de las partidas
del balance consolidado, de la cuenta de pérdidas y gananclas consofldada, del estado de cambios
en e} patrimonlo neto consolidado, del estado de flujos de efectivo consolidado y de ta mematia
consolidada, ademas de las clfras del ejercllo 2020, fas correspondientes al elercicic anlerior, que
formaba parte de las cuentas anuales del ejerciclo 2019 aprobadas por la Junta General de
Acclonlstas en fecha 22 de jullo de 2020,

Moneda funcional y moneda de presentacion

Las cuentas anuaies consolidadas se presentan en euros, que es la monada funclonal y de
presentaclén det Grupo.

Aspectos ciiticos de la valoracion y estimacién de las Incertidumbres v Julclos relevantes en la
aplicacién de politicas contables

La preparaclon de estas cuentas anuales consolidadas requiere la apilcacion de estimaciones
conlablas relevantes, asf como la restizaclon de julcios, astimaciones & hipotesis en el proceso de
aplicacion de las politicas contables del Grupo. En este sentido, $e resumen a continuacion un detalle
de los aspeclos que han implicado un mayor grado de juicio o complefidad o en fos gue lag hipblesis
y estimaciones son significativas para la preparacion de las cuentas anuales consolidadas:

. La estimacion de las vidas dtlles del inmovllizado y de las Inversiones inmoblliarias implica un
elevado juisio por la Direcclén, basado en la experiencia historica y en el andllsls realizado por
fos 1éonicos del Grupo.

. El valor recuperable de las inversiones inmobiliarias en base a valoracldnes realizadas por
exparics independlentes.

- Eslimaciones sobre las correcciones valorativas de cuentas a cobrar por mora o Insolvencia.

Aslmismo, a pesar de que las esfimaclones realizadas por los administradores de la Socledad
dominante se han caleulado en funclén de la mejor informacién disponible al 31 de diclembre de
2020, s posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el fulure obliguen a su modificacion
en los proximos ejercicios. El efecto de las modificaciones que, en su caso, se derivasen de los
ajustes a efactuar durante los proximos ejerolcios se reglsirarfa de forma prospecliva.

{Continua}
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Distribucion de Resultados

La aplicacion de fas pérdidas de Ja Sociedad daminante del ejercicio finalizado el 31 de disiembrs do 2018,
aprobada por la Junta General de Acclonistas el 22 de Julio de 2020 fue |a slguiente:

Euros

Base de repario

Pérdidas del ejercicio {1.948.190,87)

{1.948.160,87)

Aplicacion
Resultados negafives de efercicios anteriores _..(1.948.190,87)

{1.948.190,87)

La Socledad se encuentra suela a las siguientes limitaclones para la distibucién de dividendos dada sy
adopclon del régimen fiscal de SOCIMI:

- EI100% de los beneficios procedentes de dividendos o participacionss en hensficios distribuidos por
las entidades stfetas a dicho réghmen.

- Bl 50% de los beneficios derivados de la transmisién de Inmusebles y acclones o participaciones,
reaiizadas una vez transcunidos los plazos establecidos en los requisitos de Mwversitn, siendo
relnvertido ef resto de dichos beneficlos an el plazo de los tres afios posterloras a dicha fransmisitn, y
on su defacto, deberdn distribuirse en su totalldad.

= Al'menas el B0% del resto de baneficios olitenidos,
Debiendo el dividendo ser pagado dentro del mes sigulente a la fecha del acuerdo da distribucién, No
obstante, al presentar la Socledad deminante perdidas no se ha provedido a la distribuclon de dividendo

algunao.

La propuesta de distribucion del beneficio de 2020 de |a Sociedad a presentar a la Junia General de
Acclonistas es coma slgus;

Euros

Base ds reparto
Beneficlo del ejerclcio 9.785,780,41
,755,780,41

Distribuclén

Reserva legal 876.578,04
Dividendos 1.430.772,03
Gompensaclon de pérdidas de ejercicles anteriores 6,449.430,.34
9.786.780 41

{Contlnua)
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(4) Normas de Registroy Valoracion

(@)

Socledades dependientes

Se consideran sacladades dependlentes, incluyendo las antidades de proposito especial, aquellas
sobre las que la Sociedad, directa o Indirectamente, a {ravés de dependientes ejerce control, segln
Io previsto en el art, 42 del Cadigo de Comercio. El control &s el poder, para dirigir Ias politicas
financieras y de explotacién, con el fin de obtener beneficlos de sus actividades, conslderandose a
astos efectos los derechos de voto potenclales ejercitables o converiibles al cierra del ejarciclo
contable en poder del Grupo o de terceros.

A los tinlcos efectos de presentacton y desglose se consideran empresas del grupo a aguellas que
sa encueniran controladas por cualquier medlo por una o varias personas fisicas o Juridicas que
actiien conjuntamente o se hailen bajo direccidén Gnica por acuerdes o cléusulas estatutarias.

Las socledades dependientes se han consolidado mediante la aplicacién del método de integracion
global.

En el Anexo | se Incluye la informaclén sobre las socledades dependlentes incluidas en la
consofidaclon del Grupo,

Los Ingresos, gastos y flujos de efectivo de las socledades dependientes ae inciuyen en fos estados
financieros consolldados desde la fecha de adqulsicion, que es aqguella, en la que el Grupo obtiene
efectivamente el control de las mismes. Las gociedades dependientes se excluyen de la
consolidaclén desde la fecha en la que se ha perdido control,

 as transacclones y saldos mantenidos con socledades depandlentes y los beneficios o pérdidas no
realizados han sido eliminados en el proceso de consclidacién. No obstante, las pérdidas no
realizadas han sido conslderadas como un indiclo da deferioro de valor de los actlivos transmitidos.

Las polfticas contables da tas socledades dependientes se han adaptado a fas politicas contables de!
Grupoe, para transacclones Y olros eventos que, slendo simifares se hayan producldo en
circunstancias parecldas.

Los estados financieros de las sociedades depandientes utitizados en el pracesa de consolidaclion
estan referidos a la misma fecha de presentacién y mismo perlodo que los de la Socledad.

Durante e} elerciclo terminado ¢! 31 de diclembre de 2020, la Sociedad MRE-Il-Proyecto Nueve,
.L.U. ha salido del perimetro de consolidacion.

Con fecha 26 de junio de 2019, Meridla Real Estate IIt, SOGIMI, 8.A. alcanzé un acuerdo con opclon
a compra para la venta del 100% de las parlicipaciones sociales de la saciedad MRE-il-Proyecto
Nueve, S.L.U. a la sociedad tercera no vinculada Tacro Properties Holdings, S.L. quedando dicho
acuerdo sujeto a determinadas condiciones suspensivas. Finalmente, con fecha 13 da anero de 2020,
y tras ol cumplimiento de estas condiclones se ejecutd la operacion de venta, formallzandose la
esciitura de compraventa en fecha 31 de enero de 2020 y la escritura de ajuste del praclo en fecha
29 de Julio de 2020, El impacto de la venta ha supuesto un beneficio antes de impuesto de
10.602.065.43 curos, regisirado en el eplgrale "Resullade por enajenaciones de parlicipaciones
consolidadas”,

{Cantinua)
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Inversiones Inmoblilaras

El detalls de los aclivos y pasivos vendidos a Ia fecha de aperacitn fueron los slgulentes:

Euras

26.691.375,31

fnversiones financleras & lergo plazo 145.845,98
Deudores comerclales y altvas cuentas & cobrar 5,67
Inversiongs financieras a corto plazo 8.000,00
Perlodificaclonas a corto plazo 2.183,59
Efectivo y otros activos Ilquidos equivalentes 247.431,65

Total activos 26,992,642,20
Deudas a largo plazo 13.608.480,97

- Deudas con enfidades de crédito {Anexo V) 13.290.483,28

- Derivados 133.955,80

- Oltos pasivos financleros 84.040,89
Daudss a corto plazo 600.448,62
- Doudas con entidades de crédito (Anexo V) 509.448 62
Acreadores comerciales y otras cuentas a pagar 68.452 .89
Total pasivos 14.086.431,48
Total activos nefos 12.806.210,72

Adicionalmente en fecha 9 de diclembre de 2020 se constituy6 la socisdad MRE-IIi-Proyecto Catorce,
S.LA, cuyas paricipaciones sociales pertenecen en un 100% a la socledad del grupoe MRE|-
Proyecto Ginco, SOCIMI, 8.A. En consecuencla, esta socledad ha Ingresado en el perimetro de
consolitacion en fecha 9 de diclembre de 2020.

En of gjercicic 2019 no hubo camblos en ef perimetro de consolidacion,

Socios externos

Los soclos axternos en las socledades dopendientes adauiidas a pariir de ia fecha de transicion se
regisiran en la facha de adquisicion por el porcentaje da participacion en el valor razonable de Jos
activos netos {dentificables. Los socios externos se presentan an et patrimonio neto dol balance
consofidado de forma separada del patrimonls nefo atdbuible a la Socledad dominante. La
participacién de los soclos externos en los beneficlos o las pérdidas del ejercicio se presents
igualmente de forma separada en s cuenta de pérdidas y ganancias consolidada,

La parliclpacién de! Grupo y de los seclos externos en los baneficlos o pérdidas y en los camblos en
el patrimonio neto de [as socledades dependientes, una vaz considerados los ajustes y ellminaclones
derlvados de la consalidacion, se determina a partir de los porcentajes de participacion existentes al
clerre del sjercicls, sin considerar ef posible ejercicio o conversién de los derechos de voto
potenclales y una vez descontady el afecto de los dividendos, acordados o no, de acclones
preferentes con derechos acumulativos que se hayan clasificacio en cuentas de patrimonic neto.

los resultados y los ingresos y gastos reconocides en patimonic neto de las sacledades
dependlentes se aslgnan sl patimonio neto atribulble a [a Sociedad domihante y a los socioa exlemos
en proporcion a su particlpacién, aunque esto implique un seldo deudor de soclos externos. Los
acuerdos suscritos entre ef Grupo y los socios externos se reconocen como una transaccion
separada,

{Continua)
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(¢)  Transacclones, saldos y fufos &n moneda exiranjera

Las fransacclones en moneda extranjera se ragisiran contablemente par sU cohtravalor en euros,
utlilzando los tipos de camblo vigentes en las fechas en fas qus se realizan.

Loa aoflvos v pasivos monetarios denominados sn monada extranjera se convierten altipo de cambio
vigenie a la facha de balance. Las diferencias da cambio, tanto posliivas como negalivas, que se
originen en esle proceso, as! comp aquélias surgidas en la cancelaclén de los saldos provenlentes
de transacolones en moneda extranjara, se raconocen en la cuenta de pérdidas y gananclas
consolldada, como ingreso o como gasto, segin orresponda, en el momento en que s¢ producen.

En la presentacion del estado de flujos de efectivo consolidade, los flujos procedentes de
transacclones en monaeda exfranjera se han convertido a euroa aplicando al importe en moneda
exiranjera ol fipo de camblo de contado en las fachas en ias que se produgen.

El sfecta de fa varlacion de log tipos de cembio sobre el efectivo y otros activos fiquidos equivalentes
denominados en monsda exiranjera, se presenta separadamante en ¢! estado da fiujos de efectivo
consolidado coma "Efaclo de las variacionas de los fipos de camble”.

La¢ diferenclas poslivas v negalivas que se ponen de maniffesto en la liguidacion de las
transacciones en moneda extranfera y en la conversién & euros de activos y pasivos monetarios
denomiinados &h moneda extranjera, 8e reconecen en resuftados.

(@  Inmovilizado intangible

Los activos Incluldos en ol Inmovilizado intanglble figuran contabllizados a su preclo de adguisician.
£} inmovilizado Intanglble se presenta en el balance consolidado por su valor de coste minorada en
el importe de las amortizaciones y correcclones valorativas por deteriora acumuladas.

{l} Costes posteriores

t.os cosles posterfores incurridos en gl nmovilizado intangible, se reglstran como gasto, salvo
que aumenten jos beneficios acondmicos futuros esperados de [os activos,

(i) Vida il y Amortizaciones

La amortizacion de los Inmovilizados intangibles se realiza distribuyendo el impotte amortizable
de forma sistemética a lo largo do su vida Gtil medlante la aplicacién de los stgulentes crilerios:

Método de Afios do vida
amortkzacién iitil estimada__
Patentes y marcas Lineal 10

{(¢) Inmovllizado materlal
(I} Reconocimiento inicial

Los actives incluidos en el inmovilizado meterial figuran co ritabllizados a st precio de adquisicion
o a su costs de produccin, slgulendo los mismos principios que los establecidos en iz}
determinacion del coste de producelon de las existenclas.

[Continual
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i} Amortizacionas

La amartizaclon de los elementos de Inmoviiizado material se realiza distribuyendo s importe
amoriizable de forma sistematica a Jo largo de su vida Gl A estas efectos se entlenda por importe
amortizable el coste de adquisicién menos su valor tesidual. Ef Grupo determina el gasto de
amoriizacion de forme independiente para cada componente, que lenga un coste slgnificalive en
relacion af coste total del elemento ¥ una vida Gl distinta del resto def slemento.

La amortizacién de los eletrentos dot Inmoviitzado material se determina mediante la aplicaclién
de lus criterios que se mencichan a continuaclion:

Método de Avios de vida
amortlzacién uttl esfimada
Instalaclones técricas y otro inmovilizado material Linaat 10

El Grupo revisa ef valor residual, la vida Oiif y e métedo de amorlizaclon del inmaovllizado material
al clerre de cada ejerciclo. Las modificaciones en los criterlos Iniclalmente establecidos se
regonocen como uh camblo de estimacian,

{iii} Costes posfariores

Can posterieridad al reconocimiento Inicial del activo, s6lo se capitalizan aguelios costes
Incurridos en la medida en Gue supongen un aumenfo de su capacidad, productividad o
alargamiento de [a vida Gfll, debléndose dar de bala el valor contable de los elemanios sustituidos,
En este senfido, los costes derlvados del mantenimiento dlarlo del iInmovilizado material sa
registran enh resultados a madida que sa incurren,

Las sustituclones de elementos dal inmovilizado materiai susceptibles de capltalizacién suponen
la reduccion del valor contable de los efementos sustituidos. En aquellos casos en los que el costa
de jos elementos sustliuidos no haya sido amortizado de forma independiente y no fuese
praclicable delerminar ef valor contable de jos milsmos, se utlliza el coste de ia sustitusién como
indicativo del coste de los slementos en el momento de su adgulsicidn o construcalon.

(v} Deterloro del vator da fos activos

El Grupo evaltia y determina las torrecciones valorativas por deteriore, asi como Ias reversiones
de las pérdidas por deterioro de valor daf Inmovilizado material registradas en elarclclos anterlores
da acuerdo con los criterios que se mencionan en el apartado {4.4) (deferioro de valor de acfivos
no financieros stjetos a amorlizacion o depraciaclén).

Inversiones inmobiliarias

&l Grupo clasifica en este eplgrafe los terrencs y construcclones, ncluidos aquellos en curso o
desarrolls, destinados total o parciaimente para obtener rentas, plusvailas o ambas, en lugar de par#
U Uuso en la produccion o suministre de bisnes o servicios, o blan para fines adminisirativos dal Grupo
0 84 venta an ef curso ordinario de las operaclones,

Los tewrenos e Inmueblas que se encuentran en consirucaldn o desarolio para su uso futuro como
inversién inmobfliaria se clasifican como “Inversidn inmobiliariaJnversiones an adaptaclon y
antlcipos” hasta que estan terminados, Sin embargo, as cbras de ampllaclén o mejoras sobre
inverslones Inmahiligrias se clasifican como inversiones inmoblliarias,

(Continya)
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Los aclivoe Inclsidos en inverslones inmobiliarias se contabilizan iniclalments & su precio de
adqulslclén o a su coste de produceion. El cosle de adguisicién incluye el Imporie facturado por el
vendedor después de deducir cualquier descuento, rebaja U ofras partidas simiares, asl como los
Intereses incorporados ai nominal de los débltos, més jos gastos adicionales que se producen hasta
que tos blenes se hallen ubicados para su ventay oiros direstamente atribulbles a la adquisielon. Con
posterioridad a su reconocimiento inictal, los activos se amorlizen y, en su caso, son objeto de
corrseclan vatorativa por delerloro,

Los antfcipes & cuanta de inversiones inmobiliarias se raconocen inictalmente por su coste. En
gjerciclos posterlores y sfempre que &l periodo que medie entre ol pago v (a recepcion del activo
exceda de un afio, los anticipos devengan Intereses al tipo incremental del provaeador.

Los aclivos adquiridos total o parcialmente a cambio de una eontraprestacion contingente incluyen
en el preclo de adquisicién |a mejor esfimacion del valor actual de [a cltada contraprestacion. Los
camblos de esilmaclon de la contraprestacion contingente se recongcen como un ajuste al valor de
los activos, SI les carblos estdn relacionados con variables como ins tipos de interés o ! IPC, se
tratan como un ajuste al tipo de interés efectivo.

La amortizaclén da los elementos de inmovilizado meterlal se realiza distribuyendo su importe
amortizable da forma slstematica a fo largo de su vida (ill, A estos efectos e entiende por importe
amottizable ef coste de adquisiclén menos su valor residual. El Grupo determina el gasto de
amortizaclén de forma independiente para cade componente, que tenga un coste significativo en
relaclén at coste total del elemento y una vida il distinta del resto del elemento, en este sentido
flgura en construcciones elementos que por sus caracter{sticas se amoriizan entre 6 y 10 afios,
adiclonalmante a las puramente construcclones gue se Indican en punto slguiente.

La amottizaclon de las inversiohes Inmabillarias se determina medlante la aplicaclén de los citerios
que se mencionan a continuacion:

Método de Afios de vida
amorfizacion il estimada

Construcciones Lineal 514

Actives no corrientes mantenidos para la venta

El Grupo reconoce en este epigrafe los getivos no qorfiantes o grupos enajenables de olementos,
cuyo valor contable va a ser recuperado fundamentalmente a través de una transaccién de venta, en
{ugar de por ugo continuado. Para clasificar los activos no corientes o grupos enajenables de
elemantos como mantenldos para la venta, éstos deben encontrarse disponibles, en sus condiclones
actuales, para su enajenacion inmediata, sujetos exclusivamente & los {émines usuales y habliuales
a las transacclones de venta, slendo lguaimente necesarlo que fa baja de! active se considere
altamente probable.

Los activos no corlentes o grupos enajenables de elementos clasificados como mantenidos para la

venta no se amortizan, valorandosa al mener de su valor contable y valor razonable menos los costes
de venta.
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El Grupo reconoce las pérdidas por deterioro de valor, Iniciales y posteriores, de los activos
clasificados en esta categoria con cargo a resultados de operagionss continuadas de la cuenta de
pérdidas y gananclas consolidadas, salvo que se trate de operaciones Interrumpidas.

Los beneficios por aumentas del valor razonable menos los costes de vania se reconocsn en
resultados, hasta «| limite de las pérdidas acumuladas por deterioro reconocidas con antetlorldad,

El Grupo velors los activos ne corrlentes fue defen de estar clasificados como mantenidos para la
venta o que defen de formar parte de un grupo enagjenable de elementos, al menor de su valor
contable antes de su clasificaclén, menos amorizadones o depreclaciones que se hubleran
reconocido si no se hubleran dasificado como tales y el valor recuparable en la fecha de
reclaslficacion, Los ajustes de valoracisn derivados de dicha reciasificaciin se reconccen en
resultados de las operaclones continuadas.

Deterlora de valor de acfivos no financieros sujetos a amortizacion o depreciacitn

El Grupo sigue el eflterlo de svaluar i existenicia de indicios que pudisran poner de manifiesto el
potenclal deterloro de valor de los activos ne financieros sujetos a amoriizacidn o depreclacién, al
objeta de comprobar sl el valor contable de los mencionados aclivos excedes de su valor recuperable,
entendido como &l mayor entre el valar razenable, menos costes de venta ¥ su valor en uso, Dicho
andiisis se reallza para las inverslones inmobiliariae a partlr de tasaclones y valoraciones realizadas
por expertes Independlentes en el mes de enaro de 2021.

Las perdidas por deterioro, en su taso, se raconocen en Ia cuenta de pérdidas y gananclas
conselidada,

La Sociedad evallta en cada fecha do clerre, sl existe algun indicio de que la pérdida por deterloro de
valor reconocida en ejercicios anteriores ya no existe o pudiera haber disminuido, Las pérdidas por
delerioro solo se revierten sl se hublese producide un cambio en las estimacfones utiizadas para
determinar ef valor recuperable del activo.

La reversitn de la pétdida por deterloro de valor so reglstra con abono a la cuenta de pérdidas y
genanclas consolidads. No obstants, la reversion de la pérdida ro puede aumentar ef valor conlable
del activo por enclma del valor contable que hubiera tenido, neto de amortizaciones, si no se hublera
registrade el deterloro,

Una vez reconocida la correccion valorativa por delerioro o su reverslén, se alustan las
amertizaclones de los ejerclclos sigulentes considerando el nuevo valor gonfable,

Arrendamientos
{} Contablidad def arrendador

El Grupo ha cedido & derecha de uso de los Inmuebles indicados on la Nota 8, bajo conlratos de
arrendamiento. Los contratos de arrendamientos en los que, al Inlcio de éstos, el Grupo transflere
& terceros de forma sustanclal los tlesgos y beneficios Inherentes a la propiedad de los activos
ge clasifican como arrendamisntos financleros. En caso contrarlo se claslfican como
arrandamlentos operalivos.

Dada fa natraleza de los conlratos de arrendamlents que ha formallzado e Grupe sabre ios
Inmushbles, dichas contratos tienen la naturateza de errendamientos operalivos.

Arrendatnisntos oparativos
Los activos arrendados a terceros bajo contratos de amendamiento operativo se presentan de

acuerdoe con fa naturaleza de fos mismos, resultando ds aplicacion los principlos contables qus
s6 desarrollan en ef apartado 4.f (Inversiones Inmobiliarias).

{Continua)
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Los ingresos procedentes de los arrendamientos aparativos, natos de los incentivos concedidos,
se raconocen como ingresos de forma linedl a lo largo del plaze de arrandamiento, salvoe qua
resulte més reprasentativa otra base gistemalica de reparto por reflejar mas adecuadamente el
patrén temporal de consumo de los beneficios derivados def uso del activo arcendado.

1os costes Iniciales direcios del arrendamiento se Inciuyen en el valor contable del active
arrendado y se raconocern como gasto a lo largo de! plazo de arrendamiento madiante la
aplicacion de los mismos crilerios que l0s utilizados en el reconocimiento de ingresos.

Las cuotas de arrendamianto contingente se reconacen como ingresos cuando es probable que
se vayan a obtener, gue generalmente se produce cuando ocurren tas condiclones pactadas en
el contrato.

4] instrumentos financlercs
{i) Clasificacion y separacion de instrumentos finencleros

Los Instrumentos financieros se claslifican en el momento de su reconocimiento inicial como un
activo financiero, un pasive finandiero o un mstrumento de patrimonlo, de conformidad con el
fanda econdmice del acuerdo confractual y con las definiclonas de activo financlero, pasivo
financlero o de instrumento de patrimonto.

A efectos de su valoraclan, los Instrumentos financieros se clasifican en las categorias da sollvos
y pasivos financleros mantenidos para negoclar, activos y pasives financleros a valor razonable
con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, préstamos y partidas a cobrar, Inversiones
mantenidas hasta el vencimlento, activos financieros disponibles para la vanta y pasivos
financleros a coste amorlizado. La clasificaclén en las categorfas anterlores se efectla
atendiendo a las caracterlsticas del instrumentoy a las Intericiones da 1a Direcclon en el momento
de su reconocimianto infcial.

fii} Instrumentos de patrimonio neto proplos

Tal y como se indlca en la nota 1 de la memoria, segiln el articulo 6 de la Ley 1172009, de 28 de
actubre, por la que se regulan las Socledades Anbnlmas Cotizadas de Inversién en el Mercado
Inmobifiario, fas SOCIMI y entidades residentes en &l terrilorlo espafiol en las que parficipan que
hayan optado por la aplicacion det régimen fiscal especial establecldo por dicha Ley, estardn
obligadas a distribuir en forma da dividendos a sus acclonistas, una vez cumplidas las
obligaciones mercanitles que correspondan, el beneficic abtenido en ol ejerciclo, debléndose
acordar su distripuclon denteo de los sels meses posteriores a la conclusion de cada gjerclcla.

La obligacion de distribucion de restitados comertada se entlende derlvada de una ohfigaclén
tegal y no contractual y por optar de forma voluntaria a un régimen fiscat especlal. Setrata de una
ohligacion legal autoimpuesta, por lo que no se cumple 1a definicion de paslvo financiere y 108
ingirumentos de patrimonto emitidos por la Socladad dominante, e claslfican como nstrumentos
de patrimonia, Da lgual forma la distribuclén de resullados, se conlabiliza como una raducclon de!
patrimonio neto cuando es legalmente exigible.

(i} Principios de compensacion

Un activo financiero y un pasivo financlero son ohjeto de compensacian s6lo cuando el Grupo
{lene el derecho exigible de compensar i0s importes reconocidos y tlene la intenclén de Hquidar
la cantidad neta o de redlizar el aciivo y cancelar ol pasivo slmultdneamente.

{Continua)
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{Iv) Fréstamos y partidas a cobrar

Los préstamos vy partidas @ cobrar se componan de crédliios por operacionas comaralslos y
craditos por operacionss na comerclales con cobros fljos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo y son distintos de aquelios clasificados on olras categoarias de activos financleros.
Eslos activos se reconocen Iniclalments por su velor razonabls, Incluyendo los costes da
transaccion incurridos y se valoran posteriormente af coste amortizado, utilizando el método de}
tipo de inferés efectivo,

No obstante, los actives flnancieros que no tongan un tipo de inferés establecido, ef Importe venza
& 8e aspere raclhir £n ol corto plazo v el efacto de aclualizar no sea significativo, se valoran por
su vedor nominal,

{v) Coste amortizado

El coste amortizado da un activo o pasivo financlero es el importe at que fue valorado Inicialmente
el active o pasivo, menos los reambolsos del piinclpal, més o menas I imputacion o amortizacidn
gradual acumulada, utlizando e método del tipo de interés efectivo, de cualquier diferencia
existente enire el valor iniclal y el valor da resmbolso gl vencimlento, menos cualkuier disminucion
por deterlore del valor o incobrabilldad.

(vi) Valor razonable

El velor razonabla es la cantidad por & que pueds ser intercamblado un active o cancelado un
pasivo enlre un comprador y vendedor Interasados ¥ debidarrente informados, en condidlonas de
Independencla mulua,

(vif} Detorioro de valor e incobrabifidad de activos financieras

Un activo financlere o grupo de activos financieros esta deterlorado y se ha producido una pérdida
por deterloro, si existe evidendla objetiva del deterloro como resultado de uno o méas evenlos que
han ocurrido después del reconacimianto Iniclal del activo y ase evento o evenlos causantes de
la pérdida tlenen un Impaclo sobre los fiyjos de efectivo fuluros estimados del activo o grupe de
activos financieros, que puede ser estimado con fiabilldad,

Para préstamos y partidas a cobrar e instrumentos de deuda, se considera que existe una
evidencia objeliva de deterioro de valor cuando se produce un acontecmiente que causa una
reduccion o refrase en los fiujos de efectivo estimados futuros, que pueden venir molivados por
1a Insolvencia del deudor,

{vit) Pasivos financieros

Lo pasivos fnancieros, Incluyendo acreedores comerclalea y otras cuentas a pagar, que no se
clasifican como mantenidos para negociar 0 como pasivos financieros a valor razonable con
cambios en [a cuenta de pérdidas y gananclas, se reconocen inicialmente por su valor razonable,
menos, en su caso, los costes de transaccion que son directamente atribuibles a la emision de
fos mismos. Con posterioridad al reconoctmiente Inlcial, Jos pasivos clasifleados bajo ests
categorla se valoran a coste amortizado utilizando el método deltipo de interds efectivo,

E! Grupo valora al coste, Incrementado por ios intereses que deba abonar al prestamista de
acuerdo con fas condiciones cantractuaies, los présiamos en coinversisn {véase nota 17) en que
los Intereses tienan caracter contingente por estar condiclonados al cumplimiento de un hito de
la sociedad del Grupo preslataria, por ejemplo, la obtencitn de beneficios o bien porque se
calculen excluslvamente por referencla a la evolucitn de la setlvidad de la misma. £n estas casos,
los costes de tranagccian se imputan linealimente a lo largo de [a vida del préstamo,
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No obstante, los pagivos financieros que no tengan un tipo de interés establecido, el importe
venza o se aspere recibir an ef corto plazo y el efecto de actualizar no sea significativo, se valoran
por su valor nominal.

(ix) Bafas y modificaciones de pasives financleros

El Grupo da de baja un activo financlero, o una parie del mismo, cuando expiran o se ceden los
derechos confracluales sobre los flujos de efectivo dal active financiero, siendo necesatio que s
transfleran de manera sustancial los flesgos y baneficlos inherentes a su propledad.

El Grupo da de baja un pasivo financlera, o una parte del mismo, cuando ha cumplido con la
obllyacién contenlda en el pasivo o bien sstd legaimente dispensada de 1a responsabiiidad
principal contenida en el pasivo ya sea en virlud de un proceso Judicial o por ef acreedor.

Gontabllidad de operaciones de cohertura

Ef Grupo reconoce como pérdidas y gananclas consolidada det ejerciclo [as pérdidas o gananclas
procedentes de la valoracién a valor razonable de los instrumentos dervados, no procediendo
acluaimente a la aplicacion de contabilidad de coberiuses.

instrumentos de patrimonio propio

1.as ampliaciones de capitaldela Socledad dominante se raconocen et fondos proplos consclidados,
slempre que la Inscripcidn en i Registro Mercantll se haya producida con antetioridad a Ia
formulacién de las cuentas anuales consolidadas, en caso contrario se presentan en i eplgrafe
Deudas a corto plazo del balance consolidado.

La adguisiclén por el Grupe de instrumentos de patrimanio de la Socledad dominante se presenta
por el cosie de adquisicién de forma separada como una minoracion de los fondos proplos
consolidados del balence consolidado. Eb ias transaccicnes realizadas con Instrumentos de
palefmonic propio no se reconoce ninge resuliado en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada,

Los costes de transaceitn relaclanados con instrumentos de patrimonio propio se regisiran como una
minoracion de las reservas, una vez considerado cualquier efacto fiscal,

Los dividendos relativos a instrumentos de pafrimonlo se reconocen como Und reduccion de
pafrimonio neto consolidada en ol momento en el que fiene lugar su aprobacion por la Junta General
ds Acclonistas.

Existencias

L ns existenclas, constituidas principalmente por promoglones en curso, destinadas todas ellas aia
venta, se encuentran valoradas al precio de adqulslelén o construccion,

En las exisiencias que neceasitan un periodo de tiempo superlor & un afio para astar en condiclones
de ser validadas se incluyen jos gastos financleros davengados anies de Iz puesta en condiclones
de venta y directamente atribuibles en la adquisicion o construccion.

Aslmismo, se parara Ja capltallzacion de los gastos financleros en caso de producirse una interrupclén
en la construcaién,

Las promociones terminadas se valoran sobre la base de los costes incurridos en las promociones
inmobiliarias. Estos costes incluyen loa directaments aplicables a la construccion que hayan sido
apiobados por los técnicos responsables de la direccidn de obra, los gastos correspondientes a la
promooton y los gastos finandleros incurrdos duranie el periodo de construcclan,

(Continua)
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Efactivo y olros activos Hquidos aquivalentes

El efectivo y atros activos liquidos equivaientes incluyen el efectivo en caja y los depdsitos bancarios
a la vista en enfidades da crédito. Tamblén se incluyen bajo este concepto otras inversiones a corlo
plazo de gran Hquidez slempre que sean fAclmente convertiblas en importes delerminados de
ofective y que estén sujetas a un riesgo insignificante de ecambios de vafor,

Provisianes

Las provislones se reconocen cuando el Grupo flene una obligacion presente, ya sed lagal,
conbractual, implicita o t4cita, como resultado de un sutese pasado; eg probable que exista una sallda
de recutses que incorporen beneficios econdmicos fuluros para cancelar tal ohligacitn; y se puade
reallzar una estimacion fiable del Importe de ia obligacion,

Las provisiones se revierlen contra resultados cuando no es probable que exista una salida de
recursos para cancelar taf obligacién.

Ingresos por venta de blenas Yy prestaclon de senviclos

Los Ingresos se contabiiizan atendiendo al fondo scondmice da la operacién,

Los ingresos se reconocen cuando s probabie que el Grupo reciba beneficios o rendimiantos
economicos derivades de la fransacalén ¥ elimporte de los ingresos puede valorarse con flabilidad,

Los Ingresos porla venta de blenes o serviclos se reconogcen por o valor razonable de la contrapartida
reciblda o a recibir derlvada de ios mismos.

(i} Prestacion de servigios

Los ingresos derivades de |a prestacidn de servicios se reconocan considerando e grado de
realizacitn & la fecha de clerre cuando al importe de los ingresos: el grado de realizacion; los
costes ya incuridos y los pendientes de incurrir, pueden servalorados con fiabilidad ¥ es probable
que se reciban los beneficlos econdmicos derlvados de la prestacidn del serviclo, En este santido,
las principales servicios dal Grupo conslsten en Ingresos por arrendermianto, habléndose descrito
fas mismos en la nota 4 (i) anterior.

Impuesto sobre beneflcios

El gaslo o ingreso por el impussto sobre beneflcios comprends tanto el Impuasto corriente como al
impuesto diferido,

Los activos o pasivos por impussto sabre beneficios carriente se valoran por las canlidades que se
@5pera pagar o recuperar de las autoridades fiscates, ulllizando la normativa y tipos impositivos
vigentes o aprobados y pendientes da publicacidn en la fecha da cierre del sjerclcio,

El impuesto sobre beneficlos corriente o diferldo se reconoce en resultados, salvo gle suja de una
transaceclén o suceso econdmico que se ha reconocido en &l misme ejerciclo o en ofro diferente,
contra patrimonio neto ¢ de una combinacién de negocios,

Las daducciones y ofras ventajas fiscales del impussio sobre beneficios conceididas por

Administrac!ones Fublicas coma una minoracion de ia custa da dicho Impuesto son reglstradas como
nenos gasto par impuesto sobre beneficios en el gjerclolo en que se devengar,

{Continua}
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Tal y como se ha descrito en la nota 1, ias sociedades que conforman el Grupo estén acogldas al
régimen de SOCIMI regulada por la Ley 1442009, de 26 de actubre, por la gue se ragulan las
Socledades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobliiarlo. En este seniido, en
curmplimiento de determinados requisitos establecidos por dicha Ley, las socledades que conforman
el Grupo trlbutan a un fipo del 0 por clento en el Impuesto sobre Socledades. Los requisitos a cumpliv
ge han indicado en la nota 1 dentro del apariado de "SOCIMI, Ley 14/2009". En este sentido, en &l
articulo 10 de dicha Lay se regula también el végimen fiscal especial de los socios, y en eapecial de
los dividendos distribuidos con cargo a beneficios o reservas respecto de los que se haya aplicado
el régimen fiscal especial astablecido en dicha Ley, asi como de las rentas ohtenidas de [a
fransmisién o reembolso de Ja particlpacién en el caplial de jas socledadas gue hayan optado porla
aplicacion de dicho régimen,

El Congejo de Administracién de la Socledad Dominante monttoriza el cumplimiento de los requisitos
establecidos en dicha Ley, con el objetivo de mantener la aplicacién del anteriormente cliado régimen

de SOGIMI, estiméndese que diches requisitos seran cumplldos en téminas y plazos fijlados, y
reconoclendo el impuesto sobre socledades del glerciclo en dicho sentido.

{iy Reconochnlento de diferenclas terporarias Imponibles

{ as diferenclas temporarias Imponibles se reconocen en todos los casos excepto que!

- Surjan del reconocimlento Iniclal del fondo de comerclo ¢ de un active ¢ pasivo en una
transaccion que no es una combinacion de negoclos y en 12 focha de la transaccidn no afecta
nl al resultade contable nl a la base Imponible flscal.

- Corrasponden a diferencias relacionadas con Inversiones en dependientes, asocladas ¥y
multigrupe y negoclos conjuntos sobre las que gl Grupo tenga la capacidad de controtar at
momente de su reversién ¥ no fuess probable que s produzea su reversion en un futuro
previsible.

() Reconoolmianto de diferencias temporarias deducibles

Las diferencias temporarias deducibles se yeconocen sfempre que:

- Resulte probable gue exisiah bases imponlbles positivas futuras suficlentes para su
compensacidn exceplo en aguellos casos en las que las diferencias sudan del
reconocimiento inlclal de aclivos o pasivos en una transacclén que no s una combinacion
de negocios y en la fecha de la transacelén no afocta nl al tesultado contabla i a la base
Imponible fiscal,

. Correspondan a diferencias temporarias agsociadas cotl invarsiories en dependientes y
negaclos conjuntos en la medida que ins diferenclas temporarias vayan a revertir en un
future previsible y se aspere generar bases imponibles futuras positivas para compensar las
diferencias.

(i} Valoracién

Los activos y pasivos por impuesto diferido se valoran por los tipos impositivos que vayan a sef
de aplicacién en tos elerclclos en las gue se espera realizar los actives ¢ pagar los pasivos, a
partir de la normativa y tipos que @stén vigentes o aprobados y pendientes da pubileacion y una
vez consideradas [as congecuencias fiscales que se derivaran de ia forma en que el Grupo espera
recuperar los activos o liquidar los pasivos.

(Continua}
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Clasificacitn de activos y pasivos entre conlente ¥ ho corrignte

El Grupo presenta ¢f balance consolidado elasificando activos ¥ pasivos entra corriente v ho corrlente,
A estos ofectos son aciivos o pasivos corrlentes aquellos que cumplan los sigulentes criterios:

- Los aclivos se clasifican como corrientes cuando se espera realizarlos o se prefende venderios o
consumiros en el transocurso del ciclo normal de la explotacién del Grupa, se mantienen
fundamentalmente con fines do negociacion, se espera reallzarlos dentro dol periode de los doce
meses posteriotes a la fecha de clerre o sg trata de efectivo y otros activos liguidos aquivalentes,
excepto en aquellos casos en los que no puedan ser intercamblados o utifizados para cancelar
un pasivo, al menos dentre de los doces meses slguientes a la Jacha de clerre.

- Los pasivos se clasifican como corrientes cuando se espera liguldarios en el ¢lolo nomal de la
explotacién de! Grupo, se mantienen fundamentalmente pata su negoclaclon, se tisnen que
liquldar dentro del pariodo de doce meses deade la facha de diarre o el Grupo no tlene el deracho
incondiclonal para aplgzar la cancelacion de los paslvos durante los doce meses siguientos a la
fecha de cletre,

- En este sentido, los pasivos financieras se clasifican cormno corrientes cuando deban liquidarse
dentro de los doce meses slgulentes a la fecha de clerre, aunque el plazo orlginal sea por un
perlodo superlor a doce meses y exista un acuerdo de refinanciacion o de reestrucluracion de los
pagos a large plaze que haya concluido después de Ia fecha de clerre ¥ antes de que las cuentas
anuales consolidadas sean formuiadas.

Medlcambiente

Ei Grupo realiza operaciones cuyo propdslto prncipal es prevenir, reducly o reparar o dafio que como
resultado de sus actividades pueda produgir sobra g medio arnbiante,

Los gastos derivados de las actividades medioambientales §8 reconocen como "Otros gastos de
explotacion” en el ajercicio en of que se incurren.

Transacciohes entre emprosas del grupo excluidas del conjunto consolidable
Las transacciones enire smpresas de grupo excluidas del conjunto consolidable se reconocen poral

valor razonabla de la comtraprestacién entragada o recibida. La diferencia entre dicho vaiar y 8!
imparte acerdado, se reglstra de acuerdo con ia sustancia econdmica subyacente,

{Continua}
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Activos no corrientes mantenidos para la venta y pasivos vinculados

El Grupo tenia clasificado a 31 de diclembre de 2019 como grupos enajenables de elementos mantenidos
para la venta los actives y pasivos vincutados a la socledad MRE-!Il-Proyecto Nueve, S.L.U., dado que
existia un preacuerdo para negoclar la venta de las participaciones de la sociedad depandients en caso del
cumplimiente de clertas condiclones suspensivas, F1 31 de enero de 2020, una vez cumplidas dichas
condiciones, se produjo la venta efectiva de las partlcipaciones de fa mencionada sociedad, la cual ha
arrojado un beneficlo por importe de 10.692.966,43 auyos.

Ef detalle de los aclivos y pasivos mantenidos para la venta al 31 de diclembre de 2018 y de los ingresos y
gastos 2l clerre del ejerclcio 2019 reconocidos en el patrimonio nete consolidado relacionados con la
socledad dependiente MRE-|ll-Proyecto Nueve, S.L.U. es como sigue:

Aclivos mantenidos para la venta:
Inversiones inmobillarias

Euros

31 de diciembra

de 2018

26.691.375,21

inversiones financleras a largo plazo 145.646,98
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 587
Inversiones financleras a corto plazo 6.000,00
Perlodificaciones a corto plazo 2,183,509
Efective y ofros actives liquidos equivalentes 247.431,65
Total activos 26.992.642,20
Paslvos directamente asoclades con activos no
corrlentes mantenidos para la venta;
Deudas a largo plazo 13,508.480,97
- Deudas con entidades de crédito {(Anexo V) 13.280.493,28
- Derivados 133.965,80
- Oiros pasivos financieros 84.040,89
Deudas a corlo plazo £00.448,62
- Daudas con entidades de crédito {Anexo V) 500.448,62
Acreedores comerciales y ofras cuentas a pagar 68.492 ,89
Total pasivos 14.086.431,48
Ingrasos y gastos reconocldoes en patrimonio
nelo consolidado ,ﬁé@i—@&

Al 31 de diclembre de 2020 na figuran activos y pasivos mantanidos para la venla,

{Continua)
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(6) Inmovilizado intangible

La composicién y los movimlentos habidos en las cuentas incluidas en el inmovillzado intangible han sido
i0s slguientes:

Etros
3 de diciembre de 2020

. Patentes, licencias
Doscripeitn marcasg; slmiEares’ Totat
Coste al 1 de enere de 2020 850,08 - BEG,00
Coste al 31 de diclembra de 2020 850,00 850,00

Amortizaclén acumulada al 1 de enero de 2020 - -

Amortizacion acumulada al 31 de diclembre de 2020 - w

Valor fisto contable al 31 de diclembre da 2020 850,00 860,00
Euros
31 de disiembre de 2019
Patentes,
: Heencias, .
Descripeion marcas y Concesiones Total

simliares
Coste al 1 da enero de 2018 850,00 307.922 46 308.772,46
Balag - {307.922 .46) (307,822 46)
Costa al 31 de diciombre da 2019 850,60 - 850,00
Amorlizagién acumulade al 1 de enero de 2019 - (41.591,47) (41.691,47)
Amortizaciones - (11,007, 12 {11.007, 12}
Bajas 52,688,509 §2.5688,60
Amortizaclén acumulada af 31 de diclembre de 2019 - - ~
Valor neto contable af 31 de diclembre de 2010 860,00 - 050,00

En fecha 4 de oclubre de 2018 1 sociedad partlcipada MRE-ll-Proyecte Ocho, S.L.U netifics al
Ayuntamiento de Gava la resolucion da |4 concesién administrativa tai y como establecia e contrato
de referencia con una antelacion de 4 meses. A facha 5 de febrero de 2018 se procedit a dar de baja
fa concesldn, generando una pérdida de 458.233,87 euros,

(8) Blenes totalmente amoriizados

A 31 de diclembre dw 2020 y a 31 do diclombre de 2019, no existen elementos de Inmovilzado
intangible en uso que estén telalmente amorllzados.

(Continua)
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movilizado material

La composlclén ¥ los movimientos habldos en las cuentas incluidas en el inmavliizado intanglble han sido
los sigulenies:

Descripelén

Coste al 1 de snero de 2020

Coste al 31 de dislembre de 2020

Amortizaclén acumulada al 1 do enero de 2020
Amortlzactones

Traspasos

Amortlzacién acumulada al 31 de diclembre de 2020

Valor neto contable ai 31 de diclembra de 2020

Descrlpeidn

Coste al 1 de enero de 2019
Altas

Coste al 31 de diciambre de 2019

Amortizacién acumulada al 1 de enero de 2019
Amorlizaciones

Amertlzacitn acumulada al 31 de diclembre de 2019

Valor neto contable al 31 de diclembre de 2048

(8)  Blanes totaimente amoriizados

(b)

Euros

31 de diclembre de 2020

Instalaciones
téenicas y otfro
Inmovilizado
materlal

404.063,04

404.983,04

{98.944,75) -
(40,498,32)
11.956,62

(98.044,78)
- (40,498,32).

(127.486,45) .-

277 496,69 . 271.400,59

Euros

31 de diclembre de 2019

Instalactones
técnicas y ofro
Inmovllizado
material

404.903,04

404,983,04

(46.480,83)
{52.454,92) *

(98,944,75} '

306.030,28 . .© 30603828

A 31 de diclembre de 2020 y a 31 de diclembre de 2019, no existen elementos de inmavillzado

material en usa que estén lotalmente amortizados.

Seguros

Bl Grupo tiene contratadas varlas polizas de seguro para cubrir los rlesgos a que estén sujetos los
elementos del inmovllizado material. La cobertura de estas polizas se considera suficlenle,

{Continua}
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Inversiones Inmobiliarlas

La composicion y las movimlentos habldos en lus cuentas Inc!

los siguientes:

uidas en [as Inversiones inmobiliarias han sido

Eures
31 da diclembre de 2020
Descripclén Terranos  Gonstrucclones E"veﬁ?:fs en Total
Cosle al 1 de enero de 2020 111.164.236,67 165,042.49,20 41,796.695,90 307.993.423,06
Altas - §.112.420,96 37.680.215,89p 42.792.637,06
Traspasos 985.847,62 493.102,03 (1.458.94988) ... .
Bajas {3.766.406 87) (6.308.064,63) (122,535,49) : (10,287.007,00)
Coste al 31 do dicierbra de 2020 108.353.677,37  164.240.949.66  77.805.427,74 " 340.408.0H4.62
dA;ng(r)izE%acién acumulade al 1 de enare N (8.514.161,63) - (8;5“.-131..63)
Amoertizaciones - (3.844,067,64) - . {4.844.087,64)
Tiaspasos - (11.966,62) - . {11.966,62)
Bajas - 667,949,52 - . BeT.849,62
Amortizaclén acumulada al 31 de AT
diciembre de 2020 - (1M1.702.236,37) - (11.702.236,37)
Deterioro acumulado de valor al 1 de . . . R
anero de 2020 S
Pérdidas por delettore {1.668.696,71) (1.876.503,80) ~_ {2.945.100,60)
Daterloro acumulado de valor al 31 do oar
diclembra de 2029 (1.068.596,71) (1.876.503,89) - (2.945.100.60)
valor ote contable &l 31 do diclembro 4o o4 10 g 140.671.209,90  77.896.427,74 325.961.747,65
Euros
31 do diclembre de 2019
Dagcripaion Terrenos Construcciones Envag:?:;s en Anticlpos Totat
Coste al 1 de anere de 2010 114.934.037.83 151 .539.818,30 29,771.225.77 2.750.000,00 290.896.082,90
Altas 1272411646 12.408.799,58 15.422.010,30 - 40.564.925,34
Traspasos 1.413,600,60 4.6870.620,74 (3.334.120,74) (2.750,000,00) -
Bajas (2,037,053, 04) (2841.341,62) . « (4879284 56)
Traspasos a active no .
cordente mantenido paza ia {(16.800.363,58) (11.035.508,90) (62.419,34) (26.9768.280,82)

venta y Grupos snajanablas
de activos destinados a la
venta {nota 6

Coste al 31 de diclembre de
2019

Amortizacién acumulade « 1
de anero de 2019
Amortizaclones

Bajas

Traspasos a activo no
corriante mantenido para fa
venta y Grupos enajenables
de aclivos destinados a la
venta (note 5)

Amortizacldn asumulada al 31
de diclembre de 2049

Valor neto contabloe al 31 de
dlcierbre de 2019

111.1564.236,67

166.042.401,20

41.,796,698,09

307 .093.423,86

- (5.443.79449) - .
(5.443,794,49)
-~ (3632.442,43) . - (3532442,43)
- 175.160.78 . . 176.460,78
. 386.914,51 . . 3686.914,51

- (B.514.161.43) - - . (8514.18163)
11.154.236,67 _ 146.628.929. 67 41.796.695,09 - 289,479.262,23
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El movimianto principal da las inversiones Inmoblllarlas en el glercicto terminado el 31 de diciembre de 2020
esté compuesto por las slgulentes altas, las altas de obras en cutso y bajas por venta de inversionas
inmobilliatias:

Las altas del ejarcicle carrasponden principalmente a obras que estaban en curso y que han sido
finallzadas durante el ejercicio 2020, en ¢l patlo de un edificio de oficinas por parte de MRE--Proyecto
Uno, S.L.U. pot importe de 1,368.192,78 euros, de obras en la nave Inglstica par parte de MRE.IL-
Proyacto Slete, S.L.U. por importe de 1.080.717,16 suros, obras de reformas del centro comercial por
parte de MRE-I!l-Proyecto Ocho, S.L.U por Importe de 1.362,621,02, abras en la nave indusirial por parte
de MRE-lli-Proyacio Disz, S.L.U. por Importe de 1,120.635,80 euros y en menor medida por parte do
MRE-HII-Proyecto Tres, 8.L.U. por lmporte de 171 264,10 auros.

Las allas en inversiones en curso corresponden principalmente a la actlvacién de costes por importe de
27.802.796,84 ewros (de los cuales 1.510.443,83 euros corespondan a Intereses capitalizados)
relaclonados con la construceion de dos edificios de oficinas por parle de MRE-lii-Proyecto Cinco,
SOCIMI, 8.A. sluados en la zona del 22@ de Barcelona. Adlcionaimente se han activado costes por
impuestos de construccién, instalaciones y obras de adecuacién por importe de 7.824.810,85 {de los
cusles 1,239,074, 59 euros corresponden a Intereses capitalizados) relaclonados con la corstruceion de
un edlficlo de oficlnas situado eh ef distrito de Sant Marti de Provengals (sector del PMU “La Escocesa’
(Barcelona) por parte de Meridia Real Estate I, SOCIMI, 8.A

En menor madida se han pradugide altas de obras en cursu por mejoras realizadas en los activos
inmobillarios de las sociedades MRE-I-Proyecto Una, 8.L.U. (137.156,89 euros), MRE-/il-Proyecto
Custro, S.L.U. (679.670,74 euros), MRE-Ii-Proyecio Ocho, S.L.U. (703.322,83 euros), y MRE-I-
Proyecto Once, S.L.U. (632.459,84 euros).

Las bajas de las Inversiones inmobillarias en el gjercicio 2020 corrasponden ai

. lavenia de un inmueble por parte de MRE-IIl-Proyecta Tres, §.1..U con fecha & de marzo
de 2020 generando un beneficio por dicha operacion de 1.404,288 93 euros. El Inmushle
sstaba afecto a una hipotece con una entidad financlera que se ha procadido & cancelar
on fecha 6 de marzo de 2020, por un importe de 1,780.886,93 euros.

. Adiclonaimente, con fecha 30 de junio de 2020, a socledad MRE--Proyecto Tres, S.L.U.
procedié a la venta de dos fincas genarande un benaficlo por dicha operacion de 7.410,58
etlres. Dichos activos estaban afectos a una hipoteca con una entidad financlera que se
procedio a cancelar en fecha 29 de junio de 2020, por un Importe de 52.855,33 euros.

. Poriltimo, con fecha 17 de diciembre de 2020, ia socledad MRE-ill-Proyecto Uno, S.L.U.
procedid ala venta de lres inmuebles generando un benaflcio 4.249,622,85 euros. Dichios
activos estaban afectos a una hipoteca con una entidad financlera que se procedio a
cancelar en facha 17 de diciembre, por un importe de 2.330,400,00 euros.

Las aitas de 1as inversiones inmobllizdas en el ejarcicio 2019 estaban compusstas principaiments por 1a
adquislclon da los inmuebles slgulentes, Junto con costos adiclonales vinculados con dichas adquisiclones:

Adquisiclén durante enero de 2018 mediante escritura de compraventa por parte de MRE-It-Proyacto
Onee, S.LU. y MRE-lI-Proyecto Doce, S.L.\U., de un hotel y locales comerciales en Madrid por un
importe da 27.500.000,00 euros, figurando un importe fotal activado al clerre del 2019 por dicha
adquisicién de 27.925.101,08 euros, Incluyendo en dicho imporie los costes asaciados a dicha compra,
Al 31 de diciembre de 2019 el imparte pendiente de pago era da 13.750.000,00 eyros cuyo venclmisnto
as 30 de marzo de 2020, hablendo pagado dicho Importe en dizha fecha, Dichos inmuebles se gestionan
mediante el alquiler a terceros, manteniando alquilado a 31 de diclembre de 2019 un 100% de la
superficia foial disponible,
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En relaclon con dicha Inversian, cabe indicar que al 31 de diciemhbre da 2018 figuraba como anticlpos de
Inversiones inmoblliarlas un importa de 2.750.000,00 euros.

Elvalor contable de las inversiones que son garantla de préstamos hipotecarlos (véase nota 17}adlde
diclembre de 2020 asclende a 292.052.151 57 euros (2681.316.843,85 euros a 31 de diciembre de 201 g}

Las altas en Inversiones en curso durante el gjercicio 2019 correspondian principalmente a ia activacion
de cosles par carga wbanistica an concepto del plan especlal de infraestructuras del proyecio de
reparcelacion e Impuestos sobre construcciones, insialacionas v obras por ia adecuacion que se estaban
levando a cabo en los Inmuebles adquirldos en eferciclos anteriores por parte de MRE-I- Proyecto
Cinco, SOCIMI, 8.A. situados en fa zona dal 22@ de Barcelona,

Las bajas de las inversiones inmobiliarias en el efercicio 2019, correspondian principalmente a la venta de
un inmueble por parte de MRE-lll-Proyecto Tres, 5.L.U con fecha 30 de octubre de 2019 genarando un
beneficio por dicha operacion de 1,301.903,16 euros. Ei inmueble estaba afacto a una hipoteca con una
entidad financiera que se procedié a cancelar en fecha 30 de octubre de 2018, por un Importe de
2.612.563,26 euros, Adicionalmente, con fecha 16 de noviembre de 2019, la socledad MRE-HI-Proyecto
Tres, S.L.U. proced!é a la venta da otrafinga generande un beneflclo por dicha operacién de 8.044,83 suros,
Dicho aclivo estaba afscto a una hipoteca con una enfidad financlara que sa procadld a cancelar en facha
4 de noviembre de 2018, por un impore de 30.026,70 aurgs.

{2) Bienss tolaimente amortizados

A 31 de diclembre de 2020 v a 31 de diciembre deg 2018, no existan elementos de inversiones
Inmabiliarias en uso que estén totalmente amorilzados,

(b)  Seguros

El Grupo tlene contratadas varias polizas de seguro para cubrir log liesgos a que estdn suletas fas
Inversiones inmabiilarias. La cobertura de estas pallzas se consldera suficiente.

(€)  Ingresosy gastos derlvados de las Inversiones Inmoblligrias

Ef detalle de las Inverslones nmobliiatias Gue ro genetan ingresos al 31 de diciembre de 2020 as

como slgue;
% na Amortizaclén  Gorrecciones

Descripelan veupady Coste acumuladsa valorativas Nota
Edificio Omaga 61,49% 7.8978.673,79 (622.598,31) - 7.456.074,48
Julian Camarlllo, 28 CliyPark 42,50% 2,798,946,35 (282.175,85) - 2.516,770.50
Jullen Camariilo 29, Diapasch 44,70% 341,525,899 {32.50G7,24) n 308.018,76
Virgllio 66,39% 8.778.504,00 {371.179,40) B B.407,324,60
Ediflcio Australle, Viiadecsns 27.680%  4.874.718,62 (320.812,16} - 466300448
Edlficlo Brasil, Viladacans 27,68% 3.969.174,93 {280.871,51) - 3.738,303,12
Plagonal Business Park 6,05% 1.041.138,35 (62.247,65) - 978.888,70
Suelo 22@ 100,00%  77.227.907,18 n - 77.227.90716
Bamasud 16,20%  6.864.70063  (260.012,08)  {213.208,36) $,383.480,17
Nave Alcaid de Henares 74,12%  12.427.585,72 {333.109,97) - 12.084475,75
La Escocasa 100,00% __35.684,531,08 " »_ 36.584 83108

158.817.802,33  (2.4563.515,17) {213.208,30) 156.251.078,77
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£l detalle de las inverslones inmoblifarias que no generan Ingresos al 31 de diclembre de 2019 es
comoe slgue:

% fa Amortizaclén Corrscclones
Descripsion ogupado Coste acumulada __ valorativas Neto

Edlficlo Omege 48,33% 6.011.73647  (306.930,46) - §,704,806,01
Jullen Gamarillo, 29 CllyPark 68,73% 3.864.432,16 (209,846,01) - 3.674.586,14
Jutlan Camanlilo 28, Diapasén 20,63% 157.614,76  {10.876,18) . 145.638,58
Atenas GltyPark 8,70% 199.089,32 {13.518.27) - 486.854,08
Londres CltyFark 6,86% 197.200,80 9.831,72) “ 167.368,78
Virgilio 11 56,39% 6.044.513,79  (241.699,38) . 5.802.864 A1
Ediflclo Australia, Viladecans 27,60% 4.874.716,83  (244.145,28) - 4,630,571,36
Ediflcio Brasil, Viladecans 24,68% 3.551.401,44  (176.566,36) - 3.374.836,08
Alta 1, Esplugues 8,08% 1.031.401,03 {(43.791,79) - 987.600,24
Susle 22@ 100,00% 38.346.851.44 - 30.346.661,44
Nave Alovera 100,00% 1071227682 (308,778,37) » 10.402.498,45
Barnasud 12,86% 4,747.813,41  (152.328,69) " 4.595.484 72
Juan Hurtado de Mendoza, 4 52,562% 14.470,188,17  (203.224,57) - 13.966.963,60
Nave Alcala de Henares 24,80% 3.877.16633  (04.338,20) - 3.822.627, 13

98,786.382,26 @56.933,28) - $6,724.448,93

El detalle de los Ingresos y gastos generados por las inversiones inmobliiarias es como sigue:

Euros
2020 2019

Ingresos por altuiler 15,830.086,52 17.223.338,61
Ingresos accesorios ¥ ofros 4.230.660,63 5.310.654.40
QGastos de explotacién

Do las inversiones gue generan ingresos {6.806.,9386,95) (9.266.710,17)

De las inverslones que no generan ingresoa (3.661.807,05) {1,679.693,56)
Neto 9.308.003,05 11.587.589,28

Deterioro de valor

Durante ol sjarclelo 2020, el Grupo ha reconocido una pérdida por detetloro de valor por importe de
1.642.221,01 eutos del edificio de oficinas Virgilio 11, propledad de la socledad MRE-II-Proyecto Uno,
S.L.U. y una pérdida por deterlaro de valor por imparte de 1.402.879,59 suros del centro comarcial
Barnasud, propiedad de la socledad MRE--Proyecto Ocho, S.LU, Dichas pérdidas se han
fundamentado basicamente en las tasaclones del experto independiente & 31 de diciambra da 2020,
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(9) Arrendamientos operativos - Arrendador
Et Grupo fiene arrendado a terceros, en regimen de arrendamiento operative a 31 de diciembre de 2020 ¥ya
31 de diciembre de 2019, un porcentaje significativo de la superfigie total disponible (81,66 y 78,48%,
respeclivamente), slendo los contralos méas significativos contratos con duraciones entre dos y quince afios.

Los cobros futuras minimos por anendamientos operativos no cancelables son los sigutentes, suros:

31 de 31 de
diclembre de  ditiembre de
2020 2018
Hasta un afto 11.697.622,58 - 13.493.02"4,91
Entre uno y clnca afios 20.287.800,86 - 16.072,020,00

Mas de cinco afios 13.891.682,99 - -2.742.206.24
54.777.006,42  31.307.942,13

Los cobros minimos se componen de los ingresos recibidos de cllentes que tlenen y tendran contrate de
arrendamlento vigente a partir de enero de 2021,

(10) Politica y Gestién de Riesgos
(@)  Factores de riesgo financlero

Las actividades det Grupo estan expuostas a diversos rlesgos financleros: resgo de mercado
{incluyendo rlesgo de interés en &l valor razonable y riesgo de precios), Hesgo de crédito, resgo de
liquidez y riesgo del fipo de interés en los fujos de efective. El programa de gestion del riesgo global
del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financleros y trata de minimizar los efectos
potenclales adversos sobre ia renfabilldad financlera del Grupn,

La gestlén del riesgo estd controlada por fa Unidad de Gestion de Riesgo con arregio a politicas
aprobadas por el Consejo de Adiinlstracién de la Socledad dominante, que identifica, evaliia y cubre
los riesgos financieros en estrecha colaboracion con las unidades operativas del Grupo. Bt Gonsejo
de Administracién de la Socledad dominante proporclona poiilicas escritas para la gestion del tlesgo
giobal, asi como para materlas corcretas tales como riesgo de tipo de camblo, riesgo de tipo de
interés, rlesgo de Higuidez, empleo de derlvados ¥ no derivados e lnversitn del excedente de liquidez,

{i} Riesgo de crédite

El Grupo no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito. Las operaciones con
derivados y las operaciones al contade solaments se formalizan con instituciones financleras de
alta calificacion crediticla, £ Grupo dispone de paliticas para fimitar et Importe del riesgo con
cualguler institucion financiera.

La correccién vatorafiva por Insolvenclas de cllentes, fa revisién de saldos Individuales en base a
la calidad crediticia de los clientes, las tendencias actuales del mercado y el andlisls histérico de
las insolvencias a nivel agregado, ests sujelo a un elevado juicio profesional,

(i) Riesgo de liquidez
El Grupo lleva a cabo una gestion prudente del rlesgo de figuidez, fundada en sf mantenimiento
de suflciente efectivo, la disponibiidad de financlacldn mediante un Importe suilclente de

facilidades de crédlio comprometidas.

La clasificacion de los activos y pasives financieros por plazos de vencimiento contractuslas se
ruestra en los Anexos ff y IV,

(Continua)
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(1) Riasgo de tipo de Interés en los filos de efectivo y del valor razonable

E| Grupo gestlona el rlesgo de tipo de interés en los flujos de efectivo mediante permustas de lipo
de Interés variable a fijo. Estas permulas de tipo de Interés tienen el efecto econdmico de convertir
los recursos ajenas con tipos de Interés variable en inferés {ljo. El Grupo dispone de recursos
ajenos a largo plazo con Interés varlable y fas permutas en interés fijo que soh generalmente mas
pbajos que los dispontbles sl el Grupo hublese obtenido los recursos ajenos directamente a fipos
de Interés fijos. Bajo tas permutas de tipo da interés, el Grupo se compromete con otras partes a
intercamblar trimestraimente, la diferancla entre los intereses fllos y los Intereses varlables
calculada en funcién de los principafes rocionales contratados.

{(11) Existencias

@

(b)

General

El detalle det eplgrafe de promociones en curso es como sigue:

Euros

31.12.2019

Saldo Infcial a 1 de enero 9835 1489  9.4356003,11
Altas B i 400.1 11 .78
Saldo final a 31 de diciembre © §.836.494,89  9.835.114,89

A 31 de dictembre del 2020 y 2019, el eplgrale de existancias se componia de promociones en cUrso
correspondientes a vivienda destinadas a ja venta, Estas existenclas a 3t de diciembre de 2019
correspondian a la socledad MRE-ll-Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A,, las cuales a 31 de diciembre de
2020 fueron fraspasadas ala socledad de nueva creacién MRE-{I-Proyecto Catorce, S.L.U. mediante
aportaclén no dinerarla,

Durante el alerclcio 2019, se activaron costes por uR importe de 400.111,78 suros correspondlentes
a carga urbanistica en concepto del plan especlal de Infraestructuras del proyecto de reparcelacion.
Seguros

Ei Grupo flene contratadas varias pdlizas de seguro para cubir log rlesgos a que estan sujetos las
existenclas. La cobertura de estas polizas so consldera suflciente.

(12) Activos Financleros por Categorias

{a)

Clasificacion de fos activos financieros por categorias
La claslficacién de los activos financleros por categorlas y clases es como sigue:

Eutos -
31 de diciembre do 2020
No corriente Corriente
Valor contable Valor contable

Aclivos financleros disponibles pera fa venta

instrumentos del paliimonlo 1.466.000,00 “
Préstamos y partidas a cobrar

Depbsitos y fianzas 2.545.798,08 4,270,685
Otros - 1.830.220,12
Cllentes por ventas y prestacién da servicios - £.702.700,93
Daudores varlos - 89.290,71
Total actlvos financieros 4.011.798,08 8.6823.482,31

{Continua}
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31 de diciembre de 2020
Euros
31 de diciembre de 2019
__No corriente Carriente

Valor contable  Valor contable
Préstamos y partidas a gobrar
Depbsitos v fianzas 2.470.832 57 1.673,11
Otros - 1.063.114,46
Clientes por ventas y prastaclon de servigios - 2.255.720,04
Deudores varlos - 109.480 ,00
Total actlves financieros 2,470.632 57 3.429,998,60

Et valor contable de los activos financieros no difiere significativamente de su valor razonable.
(13) Inversiones Financieras Yy Deudores Comerciales
(@  Invarsiones financioras

El detalle da ias inversiones financieras es como slgue, en euros:

31-de diciembre de 2020

Nocorriente: - Corriente
No vinculadag TR TR
Instrumentos de patrimonio © 1466,000,000 . -
Depésitos y flanzas 254579800 . V1,270,665
Otros T 1.830.220,12
Total __A011.798,09  1.431.490,67

31 de diciembre do 2019

Nocorriente - Carriente
No vinculadas _
Depdsitos y flanzas 2470.632,67 1,873,141
Ctros ' e 4 083.14,45
Total 2.470 632,87 106478756

Los instrumentos de patrimonio reglstrados al cierre del gjercicio 2020 se correspondens con
204.889,97 participaciones en un fondo de Inversitn adquiridas por una sociedad dependients por
un valor total de 1.466.000,00 auros, Paralelamente a su adauisiclén, dicha socledad flrmé un
contrato de plghoracion de dichas participaciones a favor del Banco Santander an garantia al aval
concedido por éste por impore de 1.465.343,06 euros para responder de las posibles obllgaciones
derlvadas de la corecta elecuclon de las obras de urbanizacion que estd llevando a cabo en sy Nave
de Sesefia en virud de fo dispuesto por e! articulo 108.1b) de ia ley 8/2017 de 8 da noviembre de

contratos can el sestor pliblico,

{Continua)
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Excepto por los Instrumentos de patrimonio comentados anteriormente, los "Depdsitos y flanzas”
reglstradas tanto como no corrientes como corrlentes, corresponden princlpalmente a fas flanzas que
el Grupo ha recibido de fos clientes per al arrendamiento de espacios y que astd obligada a deposlitar
eh el organlsmo pertinente (INCASOL, Instituto de la Vivienda de Madrld, en la Consejerla de
Fomento de Castilla La Mancha, etc., segin corresponda a su localizacién). Los edificios ublcados
en Navarra no tlenen abligacién de depositar la flanza. Dentro del epigrafe de Inversiones financieras
a largo plazo se ragistran Jos Importes que ef Grupo ha depositadoe en [os organismos plblicos] ¥ en
contraposiclon dentro det epigrafe de Otros pasivos financieros a larga plazo se registran los lmportes
que &l Grupo ha cobrado de sus dllentes en concepto de fianza (ver Nota 17}

En concepto de "Otros” a 31 de diclembre de 2020 y 31 da diclembre de 2019 figuran depdsitos en
instlituciones financieras en concepto de "Fondos de Reserva’ para el serviclo de la deuda, los cuales
se encuentran pignorados en garantia de los préstamos con entidades de crédito indicados en nota
17 y de los contraios de cobertura de tipos de interés.

(b}  Deurores comerclales y otras cuentas a cobrar

El detalle de deudores comerclales y otras cuantas a cabrar es como sigue, en euros:

2020 2008
Corriente Colrlente. -
Vinculadas I Z;.-:-.- g
Anticlpos a acreedores - 18544, :_2:'
No vinctladas s o S
Cllentes £.702.700,93  2:255720,04.
Otros deudores 89.200,71 .. 80.944,38;
Ofros crédifos con las Adminisiraciones Poblicos e
(hota 18) 14.850.738,68 - :'1 .-345:85.7;56_ :
Total 2474273022 3.741.066,60

En conceplo de cliahtes por operaclones comerciales figuran los saldos pendientes de cobro de
cllentes por arrendamiento de los Inmuebles que el Grupo tiene como inversiones inmoblilarias.

(¢} Claslficaclén por vencimientos
La clasificacidn de los actives financieros por vencimientos se mussira en Anexo IL.
(14) Instrumentos financieros derivados
{a)  Permutas de tipo de interés
El Grupo tienen las sigulentes permutas financieras a fraves te sus sociedades dependientes:
. La sociedad MRE-Il-Proyscto Uno, $.L.U. suscribit ef 20 de abril de 2016 con CaixaBank, S.A. Y
Banco Saniander, S.A. un conirato de financiacion, entre los cuales fiaura [a permuta financiera
de tipos de Interés para gestionar su exposiclon a fluctuaciones de tipo de Interés del préstamo
(véase nota 17). El tipo de interés de dichas permulas es do tipo fijo 0,258% anual y varlable en

base al Eurlbor a 3 meses, pagadero trimastralmente, en ambas entidades financleras,

Tipo de operacion Fachadeinicic  Fecha venclmiento  Nominal inicial

Fetmuta financlera tipo interés:
- CalxaBanls, S.A, 26/04/20116 20/04/2023 9.800,000,00

- Banco Santander, S.A. 29/04/2016 29/04/2023 9.800.000,00

(Contlnua)




31
MERIDIA REAL ESTATE Ili, SOCIMI, 5.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Memorla de las Cuentas Anuales Consolidadas
81 de dictembre de 2020

El valor razonable de estas psrmutes financleras se bass en fos valores do mercads de
instrumentos financieros derivados equivalentes en la fecha de! balance congolidado, El Grupo no
aplica contabliidad de cobartura para dichos instrumentos, figurando registrado au variaeion en al
valor razonable como ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del
ejercicle (beneficlo par Importe 2.160,50 auros durants el ejarcicio 2020, y 137.293,57 auros en o
elercloio 2018),

El valor de diche derivado a 31 de diciembre de 2020 es de 163.337,87 euros en CalxaBank, 8.A,
y 163,842,189 suros en Banco Santander, S.A., ambos registrados como pasivos no comfenles
(164.887,06 auros en CalxaBank, S.A. y 164.573,50 suros en Banco Santander, S.A. & 31 do
diciembre de 2018).

- 'La socledad MRE-HI-Proyecto Dos, 8.L.U. suscribis el 6 de cotubre de 2018 con CalxaBank, S.A.
y Banco Sabadell, 8.A. unh contrato de préstamo sindlcade, entre los cuales figura la permula
financlera de tipos de interés para gestionar su exposicidn a fluctuaciones de tino ds Interds del
préstamo. El ipo de Interés de dichas permutas es de tipo fijo 0,13% anua) ¥ variable en base a
Eurthor a 3 meses, pagadero trimestralmente, en ambas entidades financieras.

Tlro de operagion Fosha deinicio Fechavenclmients  Nominal iniclal

Permuta financiera tipo Interés:
- CalxaBank, S.A. (8102016 06/10/2020 6.124.800,060

- Banco Sabadell, S.A. 06/10/2016 08/10/2020 6.124.800,00

Elvalor razonable de las permutas financleras se basa en los valores de mercado de instrumentos
financleros derivados equivalentes en la fecha del balance. La Sociedad no aplica contablildad de
cobertura para dichos instrumentos, flgurando registrado su verlacion en el valor razonahle como
ingreso o gaste en cuenla de pérdidas y ganancias del elerciclo {(beneficlo por Importe de
26,072,566 auros durante ef ejercicio 2020 y por Importe de 3.987,25 euros oh ol ajarcicio 2019).

El derlvado do Calxabank, S.A. llegé a su vencimiento el 6 de octubre de 2020 y por consiguiente
no figura ningtn saldo en el balance a 31 de diclembre de 2020 (14.594,80 suros a 31 de diclembre
de 2019 como pasive no corlents), y el derivado de Banto Sabadell, S.A. legé a su venalmiente
el 6 de oclubre de 2020 y por tanfo no figura seido alguno en el balance a 31 de diciembre de
2020 (11.477 67 ewros a 31 de diclembre de 2018 como pasivo no coitfents).

- La socledad MRE-HI-Proyecto Tres, S.L.U. suscribio el 30 de septiembre de 2016 con CalxaBank,
S.A. un contrato de préstamo, entre los cuales figura la permuta financlera de tipos de inlerés para
gestionar su exposiclon a fiuctuaciones de tipo de interss del préstamo. El tipo de interés de dicha
pemmuta es de Hpo fijo 0,11% anual y varlable en base al Eustbor a 3 meses, pagadero
timesiralmente,

Tipo de operacidén Fecha de inicio Fecha vencimiento Nominal inteial
Permuta financlara tipo Interés 30/08/2018 3070912021 12.084.860,00

Ef valor razongble de las permutas financieras se basa en los valores de mercado de instrumentos
financleres derivados equivalentes en la fecha del balance. La Socledad no aplica contabilidad de
coberura para dichos instrumentos, figurando reglstrado su varlacion en el valor razonable come
ingreso o gasto en cuenta de pérdidas v ganancias det gjercicle {beneficlo por importa de
14.803,00 euros durante el ejercicio 2020, v 31.982,20 euros durante al ajerciclo 2019),

[l valor de dicho derivade a 31 de diclembre de 2020 es do 34.?40,28 eures, regisirado como
pasivo corrente (49.643,28 euros a 31 de diclembre de 2018 como pasivo e corriente),

{Continua)
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Aslmismo, dicha soctedad suscrlbié el 5 de octubre de 2017 con CalxaBank, S.A. un contrato de
permute financlera de tipos de Interés para pestionar su exposiclén a fluctuaciones de too de
Interés clal préstamo formalizado con la misma enfidad en la misma fecha, El tipo de inferas de
dicha permuta es de tipo fijo 0,61% anual y varlable en base al Eurlbor a 3 meses, pagadero
tfrimestralmente.

Tipo de operacion Fecha de jnicio Fecha vencimiento Nominal inlciat
Permuta financiera tipo Interés 05/10/2018 301092024 900.¢00,00

E} valor razonable de las permutas financiaras se basa en 1os valores de mercado ds [nstrumentos
financleras derivados equivalentes en la facha def balance. La Sacledad no aplica contabllidad de
cobertura para dichos instrumentos, figurando registrado su variaclén en ol valor razonable como
ingreso o gasto en cueria de pérdidas ¥ ganancias del ejerciclo (pérdidas por importe de 2.628,85
euros durante e! ejercicio 2020, y 12.625,91 euros en ol glerciclo 2019},

El valor de dicho dervada a 31 de diciembre de 2020 es de 20,038,654 euros, regisirade como
pasivo no corilente (26.408,69 euros a 31 de diclembre de 2018 como pasivo no corriente).

La Socledad MRE-/I-Proyecto Cinco, S80CIMI, $.A. suscribio el 22 de noviembre de 2019 con
CalxaBank, S.A, y Banco Santander, S.A, un contrato de financiacion, entre los cusles figura la
permuta financlera de fipos de interés para gesilonar su exposicién a fluctuaciones de fipo de
Interés del Préstamo. El tipo de Interds de dichas permutas es de tipo fijo 0,0759% anual y varlable
on base af Euribor a 3 meses, pagadero timeatralments, an ambas entidades financlaras.

Tipo de operacidn Fecha deiniclo  Fecha vencimiento  Nominal inicial
Permula financiera tipo interés!
- CaixaBank, 3.A. 29112019 22112024 23.503.809,80

-~ Banco Santander, S.A. 22/1412019 2211112024 45.669.208,40

El valor razonable de esias permutas finencleras se basa en los valores de marcado de
inatrumentos financieros derivados equivalentes an 1a facha del balance, La Sociadad no aplica
conlabllidad de cobartura para dichos instrumentos, figurando reglstrado su varlacldn en el valor
razonable caro Ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas y ganancias del glercicio (pérdidas por
importe de 364.310,48 euros durante ol elarcicio 2020,

E| valor del derivado de Caixabank, S.A. a 31 de diclembre de 2020 es de 297.828,07 euros,
reglstrado como pasivo no corrients, y ol valor del derivado de Banco Santander, S.A, a 31 de
diclembre de 2020 es de 201.825,45 sures como paslvo no comiente.

La Socledad MRE-{ll-Proyacio Sais, S.L.U. suscribié al 21 de jullo de 2017 con Banco Santander,
&_A. un contrato de préstamo, entre los cuales figura la permuta financlara de tipos de Inferés para
gestlonar s exposicion a fluctuaciones de tipo de Interés del Préstamo. El tipo de interés de dicha
permuta es de tipo fllo 0.55% anual y varable en base al Eudbor a 12 meses, pagadero
samestralmente.

Tipo de operacién Fecha de inlcio Fecha yencimisnte Nominal inictal
Parmutg financlera tipo interés 24/07/2018 21/07/2022 7.125.000,60
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El valor razonable de las permutas financleras se basa en los valores de marcado de instrumentos
financleros derlvados squivalentes en 1a facha dal balanca. l.a Secladad no aplica contabilidad de
cobertura para dichos instrumentos, flyurando registrada su variacion en e valor razonable como
ingreso o gaslo en cuenta de pérdidas ¥y gananclas del eferclcio (beneficlo por importe de
20.917 30 euros durante el ejerciclo 2020, ¥ pérdida por importe de 22.945,56 euros eh ol glerciclo
2019).

El valor de dicho derlvado a 31 de diciembre de 2020 o8 de 111.965,13 registrado como pasivo
no corrlente (132,882,43 euros a 31 de diclembre de 2019 como pasivo no cormlente),

La Socledad MRE-li-Proyecto Ocho, S.L.U. suscribis el 8 de noviembra de 2017 con Bankia, 5.A.
un contrate de permuta de financiera de fipos de Interés para gestionar su expusicion a
fluctuaclones de tipo de interés del préstamo formalizado con dicha entidad firanciera en ie misma
facha. Eltipo de Interés de dicha permuota es de tipo fijo 0,675% anual y variable en base al Eurlbor
a 3 masas, pagadero frimestralmente.

Tipo de operacién Fecha de inisio Fachy vencimiento Nominal inicla
Permuta financiera tipo inlerés 08/111/2018 30/1272023 18.020.750,00

El valor razonable de las permulas financieras se basa en loa valores de mercado de instrumentos
finaiciers derivados equivalentes en |a facha del balance. La Socledad no aplica contabilidad de
coberura para dichos instrumentos, figurando registrade su varlacian en of valor razonable como
ingreso o gasto en la cuenta de pérdidas ¥ gananclas del slercicio (beneficio por imporfe de
81.646,98 euros durante el eferclcio termlnado en 2020 y perdida por importe de 108.855,77 euros
en el glerciclo terminado sl 2019).

El valor de dlcho derivado a 31 de diclembre de 2020 @3 de 312.670,18 euros reglstrado como
pasivo no corrlente (394.316,16 ouros a 31 de diclembre de 2019 como pasive no corlenta) a
pesar de que, atendiendo a su vencimianto contractual, debiera estar registrado  largo plazo.

La socledad MRE--Proyects Nueve, 5.L.U. suscribio el 22 de marzo de 2048 con Calxabank,
S.A. un contrato de permuta de financiera de lipos de Inlerés para gestionar su exposicién a
fluctuaciones de tipo de Interés def préstame formalizado con dicha entidad financtera en la misma
fecha. El tipo de interés de dicha permuta es de tipo fljo 0,3% anual y variable en base al Euribor
a 3 mases, pagadero tmestralmente,

Tipo de ogeracidn Fecha de inlclo Fecha vengimiento Nominal Inicial
Permuta financiera fipo interds 2210312018 /0342022 9.868.500,60

El valor razonable de (as permutas financieras se basa en los valores de mercado de insfrumentos
financleros derivados equivelentes en ta fecha del balance, La Sucledad no aplica contabilidad de
toberlura para dichos Instrumentos, figurando reglstrado su variacién sn el valor razanabla como
Ingrese o gasto en la cuenta de pérdidas y gananclas del ejercicio (pérdida por importe de
18.151,20 euros durante el periodo de un mes terminado el 31 de enero de 2020, fecha en la cusl
la socledad salld del perfmetro de consolidacién, y pérdida por imporle de 8.863,51 suros durante
ol ejerclcic 2019},

El valor de dicha derivado a 31 de diclembre de 2019 ora de 133.955,80 euros raglstrado como
pasivos vincutados con activos no corrlentos mantenidos para la venta,

{Continya}
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{18) Fondos Propios ' |

La composicién y el movimlente del patrimento neto se prasentan en ¢! estado de camblos en el patrimonio
neto,

(ay Capital

A 31 de diclembre de 2020 y a 31 de diclembre de 2019 el capltal social de la Sociedad dominante
asclende a 122.723.624 euros representado por 192.723.824 ncciones de 4 euro de valor nominal
cada una, totalmente suscritas y desembolsadas,

Las sociedades que particlpan directa o indiractamente en el capital soclal de la Sacledad dominante
en un porcentale lgual o superior al 10% son las sigulentes:

31 do diviombro de 2020~ 34 do diciembre do2018 - !

Nimero de Parcentaje de - Namerode - orcentaje de:

Socledad parficipaciones __participacion -=p_a:rllclgg§to_ es aﬂi‘t;ig’_écid_r_i t

The Church Pension 19,360,989 15,78% = 360,98 15,78 1
Perlza Industries S4.r.. 16,134,158 13,15% _
35,495.147 2893% 36495447 28,93%

El movimienta de ias acclones en dirculaclon es como slgue: 1
Euros .

g Acciones ordinarias

31 de diciembre 34 de dictembre

de 2020 de 2018 1

A iniclo del ejerciclo 122.450,360 122.441.980 i
Varlacidn de Autocartera 899 8.380 3
A fin del glercicio 122.451.259 122.460.360 ,

A 31 de diciembre de 2020 y a 31 de diclembre de 2010 todas las acciones son de la misma clase, ¥y 3
fienen las mismas caracteristicas y derechos. 5

i
(b)  Prima de emisién |
Esta reserva es de libre disposicion hasta el limite de las pérdidas acumuladas. !

(h Autocartera

La Junta General Extraordinaria de Acclonistas de la Saciedad acordd en fecha 28 de abril de 2017
autorlzar la adguisicién de 300,000 acclones propias para su entrega al provesdar de Yguidez.

(Continua)
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Los movimientos habldos en la cartera de acciones propias durante los ejerciclos han sldo los
siguientes:

Eurgs
Pracio medio de
Nimero Nominal  adaulsiciéniventa
Salde al 01.01.2020 273,364 00 273.264,00 1,00
Adquisiciones 61.099,60 81.089,00 1,00
Enajenaciones (61.998,00) {81.998,00) 1,00
Saldo al 31.12.2020 272,385,00 272,385,00 1,00
Euros

Precio medio da
Numere __ Nomipal adqulsiclén/venta

Saldo &l 01,01.2019 281.644,00 281.6844.00 1,00
Adquislcloneg 7.200,00  7.200,00 1,00
Enajenaclones {16.580,00) {15.580,00) 1,00
Saldo al 273.264 00 273.264 Rily 1,00
31.12.2019

L.as enajenaciones de acclones propias no han generado resultados significativos,

La composicion de |a carers de agciones proplas es como siguer

31 de diciembra de 2020

Euros
Saciedad Namero Neminal Coste
MERIDIA REAL ESTATE M, SoCIvI, 5.4, 272 365 272,366 272.365
272.365 272.365 272,365

31 de diciembre de 2019

Euros
Sogledad Numero Neminal Coste
MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCIMI, S.A. 273.264 273,264 273.264
273,764 273.264 273.264

Estas acclones proplas se encuentran a disposieidn del proveedar de liquidex para operar en BME
Growth,

{Continua)
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Socios extemos

La composiclén y los movimlentos habidos en el aplgrafe de soclos externos por sociedad se muasira

en a confinuacion, en edros:

Participacion  Saldo al 31
Saldo at 1 de  en heneficios! de diciembre
Socledad enero 2020 {pérdidas) 2020
MRE-[il-Proyecto Clneo, SOCIMI, S.A.
7.590.467 80 50.142,01  7.649.808,81
Total 7.580.467,80 59.442,01 7.649.609.81
Particlpacién  Saldo al 31
Saldo al 1 de  en beneficlos/ de dislembre
Sociedad enero 2019 {pérdidas) 2019
MRE-I-Proyacto Cinco, SOCIMI, 5.A.
7.809 .000,156 (318.532,35)  7.590.467 80
Total 7,909 .000,15 (318.532,35) 7.580.467,80

A 31 de diclembre de 2020 vy a 31 de diciembre de 2018 no se han producido varlaclones de capital
en la socledad participada MRE-lil-Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A.

Los socios externos san consecuencla del porcentaje d
participada MRE-IH-Proyscto Cinco, SOCIMI, S.A,elcua

y 2019,

Clasificacion de los paslvos financleras por categorfas

e participacién en el capilal de [a sociedad
| ara del 22,40% al 31 de diciembre de 2020

La clasificacion de los paslvos financieros por categorfas y clases se mussira en ef Anexo Hl,

El valor contable de los pasivos finandleros no difiere slgnificativamente de su valor razonable.
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(17) Deudas Financieras y Acreedores Comerciales
{a) Deudas

E! detaile de las deudas es como sigue:

No vinctifadas

Deudas accionlstas con tipo de interés fjo

Etitos

31.12.2020

No corriente

GCorrionte

- 42.441.686,36

1.052.641,80

Intereses créditos acclonlstas - 3482,323,78
Deudas accionistas con tipe de interés contingente 18,375.000:00 -
Intereses 1.460.518,05 2,042.377,61
Deudas con entidades de crédito 146.640.617,21 5.745.502,45
Deudas con entidades de crédlto (comistones y otros L (B819:721,93)

gastos que restan del pasiva del crédito) (4.579,334,87). S
Infereses St e - A36.706,88
instrumentos financleros detlvadas de negociacion C 128060743, 34.740,28
Intereses instrumentos financleros derivados L 4321181
Otros pasivos financieros (Depdsitos y fianzas) . +.'3.080.80846 20244732
Proveedores de inmovilizado e w1 3,400.5680,49
Total 212,781.2268,61.  22.227.474,84

Euros
31.12.2018
No corriente Corrlente
No vincuiadas B

Deudas accionistas con tipo de Interés fijo 48.854.238,82 -
Intereses créditos acclonistas . 1.987.447,82 -
Deudas con tipo de interés contingente 18,375.000,00 "
Intereses - 890.8510,84 960.860,14
Deudas con entidades de crédite ©103:195.913,51 9.247.774,33
Daudas con entidades de crédlto (comislones y ofros

gastos que restan del pasive del crédito) (4.610.533;77) (774.919,53)
Intereses - 265.807,38
Instrumentos flnancieros derivados de negociacian 932,601.32 26,072,68
Interases Instrumentos financieros derivados o - 53,381,560
Otros pasivos financieros (Depositos y flanzas) 3.899.437,37 113.628,16
Proveedores de Inmoviiizado -~ 20.489.744.,83
Total 179.125,705,68  39,372.439,25

En delidas con accionistas se Incluyen créditos suscritos con los acclonistas de la Sacledad
dominants, que devengan un interés anual del B%, slendo dichos Intereses pagaderos af
vencimiento del préstamo, a ne ser que por acuerdos coh accionlstas sean pagados con
anterloridad. £n aste sentido, el vencimiento de los préstamos es el 5 de febraro de 2022,

Durante el mes de febrero de 2020 segin acuerdo obfenido con acclonislas se produlo Ia
amortizacion parcial de estas deudas por Importe de 14.812.552,46 euros Junto con el pago de
intereses devengados hasta 31.12.2019 por importe de 4,197.936,83 eures, Con fecha 3 de
marzo de 2020 se suscribieron nueves préstamos de Iguales caracteristicas con acelonlstas por

importe de 8.400.000 euros.
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Los intereses devehgados durante 2020 asclenden a 3.482.323,78 euros, los cuales se
encuenfran clasificados dentro del pasivo no corflente.

En daudas con tipo de interés confingente se incluyen deudas con acclonistas segun el sigulenie detalle:

. Préstamo formalizado et 27 de abril de 2016 entre MRE-liI-Proyecto Ung, 8.L.U. y el accionlsta
de la Sociedad, Pariza Industries 8.a.r.l,, por importe total de 5£.000.000 auros, cuyo vencimiento
o5 al 27 dé abrll de 2031. En este momento se debera pagar al importe entregado infeialmente,
ya que esla subordinado al préstamo concedldo por Banco Santander, S.A. y CaixaBank, 8.A. El
préstamo devenga un interés del 15,15% sobre ol resultado neto, habiendo devengado durante
&l ejercicie 2020 intereses por Importe ds 770.541,96 euros (134,825,856 euros en el ejerciclo
2019). A 31 de diclembre de 2020 los intereses devengados no pagados asclenden & 796.601,42
euros en al pasivo no corrente y 108.736.40 euros en el pasivo corriente (134.825,86 euyos en el
pasive no corrlente a 31 de diclembre de 2018},

. Préstamo formalizado el 28 de sepfiembre ds 2016 entte MRE-ill-Proyecto Dos, S.L.U. y el
acelonista de la Socledad, Periza industries S.&.1.l., por inporte folal da 5,000.000 euros, cuyo
vencimiento s el 29 de septiembre de 2031, ya que esta subordinado al préstamo concedido por
Banco Sabadell, S.A. y CaixaBank, S.A., no pudiendo amortizer hasta que el crédito con entidades
financleras haya sido amortizado totalmente. EJ préstamo devenga un Interés del 33,56% sobre ol
resuitado neto, hablendo devengado duranta el ejerciclio 2020 intereses por importe de 224.923,50
euros (281.741,37 euros en el efercicio 2018). A 31 de diciembre de 2020 los inlereses
devengados ho pagados asclenden a 280.331,87 euros en el pasive no cotrlenta y 364,798,711
euros en el pasive corents (217.363,29 eurcs y 202.858,79 euros respectivamente a 31 de
diclambre de 2018),

- Préstamo formalizado el 20 de sepliembre de 2016 entre MRE--Proyecto Tres, S.LU. y el
acclonisia de la Socledad, Periza Industries S.4url, por importe total de 5.000.000 suros, cuyo
vencimlento es el 29 de septiembre de 2031, ya que estd subordinado al préstamo concedido
CaixaBank, S.A., no pudisndo amortizar hasta que el crédito con entidades financieras haya sido
amortizado totalmente, El ptéstamo devenga un Interés del 30,10% sobre el reeultado neto,
hablende devengado durante el eferciclo 2020 inlereses por importe de 665.081.16 eurcs
(858.485,19 euros en el ejerclcio 2016). A 31 de diclembre de 2020 los Intereses devengados no
pagados asclenden a 382.686,66 euros en el pasivo no corriente y 1,668.842,60 en el pasivo
corrlente (310.738,66 suros y 776.698,36 euros respectivamente a 31 de diclembre de 201 ),

- Préatamo formalizado el 8 de marzo da 2018 entre MRE--Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A. y el
acclonista de la Sociedad, Periza Industries S.4..1., por importe lotal de 3,376.000,00 euros y cuyo
vencimiento 51 bien es el 8 de marzo de 2033 y se devolverd Integramente a la facha de finallzacién
dal contrato, existe 1a posibilidad de qgue esto ocurra antes ya que el préstama se encuentra
subordinado a cualquler conlrato de financiacion con cualguier banco o tnstitucién financlera con
el prop6sito de financiar las necesidades del proyecto descrito en la nota 8. El préstamo devenga
un interés del 8,4% sobre sl resultado neto, no hablendo devengado intereses a 31 de diciembre
de 2020 ni a 31 de diciembre ds 2019, asl mismo tampoco hablendo intereses devengados no
pagados al cierre de dichos perlodos.
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Deudas con snlidades do crédlto:

Contrate de préstamo formalizado por MRE-lll-Proyects Uno, S.LU, con las entidades
CaixaBank, S.A. y Banco Santander, S.A. con facha 29 de abrll de 2016 y con vencimiento o)
28 de abril de 2023, por un Imperte méximo de 30.000.000,00 euros, aportando el 50% cada
enfidad financlera. Ef mencionado préstamo se divide en tres tramos: Tramo A de 22.000.000
euros (financlaclon parclal del precio de adgquisician, y costes derivados de la adguisicion, asf
como gastos y comisiones devengados con el otorgamlento de los Documentos de
Financlacidn), Tramo B de £.000.000 euros, y tramo C de 3.000.000 suros {distribuciones
permitidas). A 31 de diciembre de 2020 y 31 de diclembre de 2018 so ha dispuasto e total dal
Tratno A; mlentras que el Tramo B podra ser dispueste o 22 de julic de 2018 o con
posterioridad, y el Tramo C podra ser dispuesto of 28 de Julio de 209 o con postariordad.

El contrato de préstamo establece un calendario de amontizacion con cuota creclente hasta sl
29 de abrl de 2023, donde de forma agregada se hahrd amortizado el 25% def folal concedido,
La sigulenie cuota sers de! 756% restante dal préstamo,

Asimismo, e} préstamo tiens como princlpales garantias:

- Hipoteca Inmobiflaria de primer rango sobre los inmuebles, la reaponsabllidad sera del 130%
con respecto a las obligaclones garantizadas

- Prenda sobre las participaciones representativas del 100% del capiial sodlal
- Poderes irrevacables en favor del prestamista

Ef valor contable a 31 de diclembre de 2020 de fa inversion inmobiliaria que es garantia del
préstamo asciende a 48.496.914.25 suros {54.073.150,17 euros a 31 de diclembre de 2018).
El préstame estd sujelo al curnplimiento de ciertas obligacicnas relacionadas con determinados
ratios financieros para su continuidad. De acuerdo can las condlciones pacladas, el grado de
cumplimlento de los ratlos financleros v niveles se detarminard al clerre de cada ¢lerclclo
econdmica, A 31 de diclembre de 2019 se cumplian los ratios financieros, A 31 de diclembre de
2020, debido a los aplazamientos de rentas concedidos, no se cumplen uno de los ratlos
financieros. sin embargo jas entidades financieras han otorgado una carta eximiendo a la
sociedad al cumplimiento de las condiciones que afectan a la posibliidad de vencimiento
anlicipado del migmao,

El préstamo incluye la necesidad de amortizacian anticipada obligatoria en funcion del fiuje de
caja excedentarfo, encontrdndese recenocido a 31 de diclembre de 2019 Importe en el corto
plazo correspondiente al flujo de caja excedentario. Gomo consecuencla de fa eximicion
otorgada por parta de fas instituciones financieras a 31 de diciernbre de 2020 no hay a corto
plazo Importe carrespondlante al flujo de caja excedentario,

Caonirato de préstamo sindicade formalizado por MRE-lI-Proyecto Dos, $.L.U. con las entidades
CalxaBank, 8.A. y Banco Sabadell, $.A. con facha 6 de octubre de 2016 y con vencimlento ef
8 de octubre de 2024, por un importe total do 18.560.000,00 euros, aportando & 50% cada
enlidad financlera.

El centrato de préstamo establece un calendario de amortizaclén con cuota creciente hasta el
8 de Jullo de 2024, donde da forma agregada se habra amortizado el 34,865% dol total
concedido. La sigulente cuota sera del 65,435% resfante del préstamo, debiendose de abonar
la misma el 6 da octubre de 2024,

Asimismo, el préstamo tiene como principales garantias:

- Tres poderes lirevocables en favor del prestamista

{Contlnua}
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- Derecho real de hipoteca de méximo sobre los acitivos Inmobtilarlos
. Prenda sobre las participaciones representativas det 100% dei capital soclal

. Prenda sobre los derechos de crédito derlvados de tados los contratos del proyecto y de fos
instrumentos de coberiura, y de promesa de prenda sobre todos aguellos contralos de
proyecto que no hayan sido iodavia otorgados

. Derecho real de prenda sobre los derechos de crédito al reembolso de los saldos de todas
las cuentas corrientes ablertas

E| valor contable a 31 de diciembre de 2020 de la inversitn inmobiliaria que as garantia del
prégtamo asclende a 30,008.015.06 (30.537.858,10 euros a 31 de diciembre de 2018), E
préstamo incluye la necesidad de amorizacion anticipada obligatoria en funcion del fiujo da caja
sxcedentarlo, encantrdndose reconacldo en pasivo corriente a cotto plazo a 31 de diclembre de
2020y 2019 el Importe de flujo de cala excedantario,

El préstamo esté sijeto al cumplimiento de clerlas obligaciones relaclonadas con determinados
rafios financieros para su conlinuidad. A 31 de diclembre da 2019 se cumplian fos ratios
financleros y a 31 de diclembre de 2020 no se cumplia uno de los ratios financieras, sin embargo
asta situacién fue subsanada dentro del plazo Indicado en sl contrato a través de la amortizacion
anlicipada obligatoria det fiujo de caja excedentario.

Contvato de préstame formalizado por MRE-li-Proyscto Tres, S.L.U. con la entidad Caixabank,
8.A. con fecha 30 de sepliembre de 2016 y con vendimiento el 30 de sepllembre de 2024, por
un importe total de 20.108.100,00 euros. Adiclonalments, la socledad ha formalizado un
préstamo con la entidad Caixabank, 8.A. con fecha 5 de octubie de 2017, con vencimiento el
30 de marzo de 2025, por un Imperie total de 1.500.000,00 suros.

El contrato de préstame firmado en el ejarcicin 2018 establece un calendario de amortizacion
con cuota creclente hasta ef 30 de septlembre de 2024, donde de forma agregada se habré
amortizado el 20,25% del tofal concedido. La slguiente cuota serd del 70,75% restante del
préstamo, debiéndose de abonar & misma o1 30 de septiembre de 2024.

Aslmismo, el préstamo Hene come ptincipales garantias:

- Hipotesa inmobiliaria de méximo flotante de primer rango, con responsabllidad hipotecearia
del 130% con respacto a cada una de las obligaciones garantizadas (derlvadas del contrato
de préstamo y del contrato de coberiura de tipo de interas),

_  Prenda de primer rango de [os derechos de créditos derlvados de los contratos <e sagwo,
gl eontrato de adquisicion, contratos de cobertura de tipo de Interés, contratos de
arrendamiento y cuentas de los prestatarios

. Poderes Irevocables en favor def prestamista

. Prenda sobre las participaclones representativas del 100% del capital social del prestatario,
otorgada por la Soctedad dominante & favor dej presiamista, en garantia do las obligaciones
del presiatario

Par otro lado, el contrato de préstamo firmado en el sjerciclo 2017 establece un cafendario de

amorlizaclon con custa creclente hasta e 30 de sepliembre de 2024, donde da forma agregada

se habra amortizado el 26,56% de total concedido. La sigulente cuota sara del 73,43% restante

del préstamo, debiéndose de abonar la misma sl 30 de marzo de 2025.

Asimismo, el menclanade préstame lene como principales garantias:

{Continua)
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»  Hipoteca Inmobillaria de maximo fistante de primer rango, con responsabllidad hipotecarla
del 130% con respaclo a cada ung de las obligaciones garantizadas.

El valor contable a 31 de diciembre de 2020 de ia Inverslén Inmobiliarla que es garantia de
ambos préstamos asciende a 29,04 5.550,34 euros (32.880.737,36 euros a 31 de diciembre de
2018), EI préstamo esta sujsto al cumplimiento de cletas obllgaciones relaclonadas con
determinados ratlos financleres para su confinuldad, De aouerde con tay condicionas pactadas,
el grado de cumplimiento de los ratlos financleros y niveles se determinars al ciarre de cada
ejerciclo ecandmico. A 31 de diclembre de 2020 ¥ a 31 de diclembre de 2019, ia Socledad
cumplfa los rafios financlercs. En este sentldo, el préstamo Incluye la necesidad de amorlizaclon
anticlpada obligatoria en funclon dal flujo de caja excedentaro, encontrandose reconockio en
pasivo corriente & corto plazo a 31 de diciembre de 2018 el importe de flujo de cala excedentaria.
A 31 de diciembre de 2020 no hay flujo de cala excadentario.

Contrato de préstamo formailzado por MRE-lil-Proyecto Cuatro, 5.1,U. con fa entidad Banco
Popular Espafiol, S.A. (actualmente Banco Santander, 8.A.) con fecha 30 de junia de 2017 y
con vancimiento 30 de junio de 2025, par un impore tofal de 7.315.000,00 euros, figurando una
primara disposicldn por importe de 4,400.000,00 euros y una sagunda disposicldn de
398.474,73 euros durante ef gjerciclo 2018, siendo el resto disponible madiante la presentacion
de cerlificaciones de obra y facturas correspondientes a la construccin y/o refoma de las
naves, o en areas adyacentes a la misma,

El contrato de préstamo establece un cajendario de amortizacltn hasta el 30 de Junio de 20285,
donde de forma agregada se habr4 ameriizado 1 28,54% del lotal concedldo. La glgulente cuota
seré del 70,45% restante dei préstamo, debiéndose de abonar la misma el 30 de junlo de 2025,

Asimismo, ! préstamo flene como principales garantlas:

- Hipoteca inmabiliatla por la totalidad del préstamo, asl como para cubrlr 1 afto de (Mterases
& un lips fijo preestablecido, un afio y medio de interés da demora, ¥y un Imporle de
500.000,00 aurss en costas,

El valor contable a 31 de diclembre de 2020 de la inversion Inmebiliaria que es garantia det
préstamo asclende a 10.348.525,80 suros (9,883,015 »71 euros a 31 de diclembre de 201 9). Ei
préstamo estd sujeto al cumpliimiento de clerias obligaciones relaclonadas con determinadas
raflos flnencleros para su conlinuidad. De acuerdo con las condiclones pactadas, el grado ds
cumplimiento de los ratios financieros y nivelas se determinard al clerrs de cada elercicio
econdmico, A 31 de diclembre de 2020 y a 31 de diciembre de 2019 ss cumplen log ratlos
financleros,

Conlrato de préstamo sindicado formalizada por MRE-11)-Proyecio Cingo, SOCIMI, 8.A. conlas
entidades CalxaBank, S.A. y Banco Santander, S.A, en facha 22 de novlembre de 2019 y con
vencimiento 22 de noviembre de 2029, por un Importe maximo de 83.500.000,00 euros,
aportando ef 60% CaixaBank, S.A. y &l 40% Banco Santender, S.A. I mencionado préstemo
astablece un perlodo de disposlcidn de! princlpal hasta ! 22 da noviembre da 2022, figuranda
una disposiciones porimporte de 1 3.493,160,88 euros duranie el ejerciclo 2019 ¥ 23.808.007,26
euros durante el ejercicio 2020, slendo el resto disponible mediante la presentacion de
carlificaciones de obra y facturas correspondientss a la construccidn de fos Intuebles, o en
éreas adyacenles a los mismos,

El contrato de préstamo establoce un calendario de amortizacién hasta el 22 de noviembre de
2028, donde de forma agregada se habra amortizado el 34,46% del tolal concedido, Lz
slguiente cuota serd de! 65,45% restante del préstamo, debléndose de abanar 1a misma e} 22
de noviembre da 2029,
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Asimismo, i préstamo fiene como principales garanilas:

. Hipoteca Inmoblliaria de méxime flofante de primer rahgo, con responsabilidad
hipotecarta del 125% con respecio a cada una de |as obligaclonss garantizedas
{derivadas del contrato de préstamo y del contrato de cobertura de tipo de Interés),

- Prenda de primer rango de los derechos de créditos derlvados de fos contratos de ssguro,
contratos de coberlura de tipe de interés, contratos de arrendamiento, cuentas de los
prestatarios, contratos de las obras y los derechos de crédito de Petlza Indusiries S.ar.l

- Poderes irevocables en favor del prestamista.

- Prenda sobre las parlicipaciones representativas del 100% del capital soctal d el
prestatario, otorgada por los Inversores (salvo Periza Industrles S.arl) a favor dol
prestamista, en garantia de las obligaciones del prestatario.

E1 valor contable a 31 de diclembre de 2020 de la Inversién inmobiliarla que es garantia del
citado préstamo sindleado asclende 8 £7.392.702,27 euros (39,348.861,44 euros a 31 de
diclembre de 2010). El préstamo estd sueto al cumplimiente de ciertas obligaciones
relacionadas con determinadas ratlos financleros para su continuidad, De acuerdo con las
condiciones pactadas, el grado de cumplimiento de las ratios financleras y niveles se
determinaré al clerre de cada eferciclo econdmico a partlr dal cleme del ejerciclo ds la
finalizacion de la fase de disposicidn, esto es, en fecha 31 de dlclambre de 2022. En este
sentido, el présiamo incluye la necesidad ds amortizacion antlcipada obligatoria an funcién del
flujo de caja excedentario a partir de dicho eferciclo.

ul. Contiato de préstamo formailzade poy MRE-IH-Proyecto Sels, S.L.U. ¢on la entldad Banco
Santander, 8.A. con facha 21 ds Jullo de 2017 y con vencimiento et 21 de julio de 2022, por un
importe total de 9.5600.000,00 euros.

E] contrato de préstamo establece un calendario de amortizacion con cuota creclente hasta el
21 de julio de 2022, donde de forma agregada se habré amortizado el 38,58% del tolal
concedido. La sigulente cuola seré del 7142% restante del préstamo, debiéndose de abonaria
mizma el 24 de Jullo de 2022. '

Asimismo, el préstamo tiene como princlpales garant(as:

- Hipoteca inmobtliaria de primer rango sobte log Inmuebles, 14 responsabliidad seré del 126%
con respecio atimporte de la financlacion.

- Prenda sobre ias parficipaciones representativas del 100% de! caplial soclal

. Pranda de primer rango de los derechos de crédlitos derlvados de los coniratos de seguro,
e} contrato de adquisicién, contratos de coberlura de tipo de Interés, contralos de
arrendamiento y cuentas de los prestatarios

Ef valor contable a 31 de diclembre de 2020 de la inversién Inmobiilaria que es garantia del
préstamo asciende & 16.188.852,17 eliros (16,384.830,03 curos & 31 de diclambre de 2019),

" Bl préstamo esta sujsta al eumgfimiento de clertas obligaciones relaclonadas con determinados
ratios financleros para su continuidad, De acuerdo con las condiclones pactadas, e grado de
cumplimiento de las ratios financieros y niveles s delerminaré al ¢letra do cada ejerciclo
acondmico. A 31 de diclembre de 2020 y a 31 de diclembre de 2019 se cumplen los ratios
financleras. En esta sentido, e préstamo incluye ja necesidad de mmortizaclon anficipada
obligatoria en funcién del flulo de caja excedentario, encontrandose reconocldo en pasivo
cotrionte @ corto plazo a 31 de diclembre de 2020 y 2019 el importe de fujo de caja
axcadentarlo.
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vii.  Caontrato de préstamo formalizado por MRE-{I-Proyecto Siete, 8.L.U, con la enlidad Bankintar,
S.A, gon facha 12 de diciembre de 2018 porimporte de 4.250.000,00 de euros v con vehcimianto
inicial 8 de junlo de 2020. Con fechy 4 de junlo de 2020 se formalizé una novacién def préstamo
inigial con lat cantidad pendlente de armortizar de 4,000.000 euros siendo ef nuevo vencimiento
el 5 de diclembre de 2021. Con facha 16 de cctubre de 2020 se ha cancelado el préstame con
Bankinter, S.A. ¥ se ha formalizado un contrato de préstamo en focha 15 de octubre de 2020
con {a entidad Banco Blibac Vizeaya Argentarla, S.A. con vencimiento ! 1 de noviembre de
2027, y un perlodo de carencia de capital de 12 meses por un Importe de 11,500.000,00 ewos,

La finalidad deol préstamo estd destinado af reemboiso de endeudamiento del préstamo
mantenido con Bankinter, S.A., a la distribucion de fondos al Socio Unico ya sea via distribucion
de dividendes, devolugldn piima u otras reservas y al pago de ofros compromisos.

El confrato de préstamo establace un calendario de amortizacion con cuote creclante hasta al
31 de Julio de 2027, donde de forma agregada se habré amoriizado e} 33,50% dal total
consedido. La slguiente cuota sera del 68,50% restante ds| préstamo, debiéndose de abonar la
misma el 31 de octubre da 2027,

Aslmismo, el préstame tiene como princlpales garantias:

Hipoteca inmaobiliaria de primer rango sobre ios inmuebles, la responyabllidad sera dal 120%
con respecto al Importe de la financlacisn.

Del pago de los Intereses ordinarios convenidos en la estipulacion 3¢ que, a efeclos
hipotecarios, se fljan en ¢ tipe maximo del 4% nominal anual, limitdndose, ademds, osta
responsabllidad, & efectos de lo dispuesto en el articulo 114 de Ia Ley Hipotesarla, en la
cantidad méxims equivalente al cuatro (4) % del capital del préstamo,

Det pago de Jos Intereses de demora convenidos en la astiputacion 6° al fipo méaximoe a
efecios hipotecarios del sels (6%) nominal anual, limitandose ademés esta responsabilidad,
& efaclos de (o dispuaslo en el articulo 114 de la Ley Hipotecaria, en ta canfidad méaxima
equivalente ai doce (12) % dol capital del préstamo.

Del pago de las costas procesales limitandose hipotecariamente esta responsabliidad a una
cantidad méxima igual al tres por dento (3) % del capital del préstama y del page de los
gastos por fributos y primas de seguro correspondientes al inmueble hipotecado que fuesen
anticipados por el Banco, limitandose hipotecariamente esta respensabilidad a una cantidad
maxima Igual al uno (1%) de dicho capital.

El' préstamo esta sujeto al cumplimiento de ciertas ahbligaciones relaclonadas con determinados
rallos financieros para su continuidad, De acuerdo con las condiciones pactadas, e grade de
cumplimiento de las ratlos financieros y niveles se determinara al clerre de cada eferciclo
acondmico, una vez finalizado el pariodo de carengia.

vill. Conlrato de préstamo formalizado por MRE-II-Prayecto Ocho, 8.L.U, con ia antidad Bankia,
S.A. con facha 8 de noviembra de 2017 y con vencimiento e 8 de noviembre de 2032, por un
Importe tolal de 25.381.000,00 euros, divido en dos framos, trama A por Importe de
22.350.030,00 eures a financiar exclusivamente el activa inmobiliario, la placa fotovoltalea y los
costes asociados a la ampilacién de capital y préstamo Intragrupo, el tramo 8 por importe do
3,011.000,00 euros exclusivamenta a financlar el 50% de los CAPEX, Este tilimo tramo sujato
a condiciones suspensivas, en cada disposicion. El framo B se podia solicitar hasta ol 8 de
mayo de 2020, el Importe no dispuesto hasta la fecha indicada quedarfa cancelado. No
ohstants, 86 ha llegado a un acuerdo do novaclon medlante ef cual se puede disponer hasta o}
31 de agoste de 2021. A 31 de dlclembre de 2020 se ha dispussio del Tramo B el importe de
1.286.616,88 euros , quadando pendlente de disponer 1,746.384,11 auros.

El contrato de préstamo ostabluce un calendario de amortizacion con cuota creclente durante
toda la duracion del contrato hasta su fecha ds vencimiento 8l 8 de noviembre de 2032,
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Aslmismo, el préstamo fiens comoe principales garantfas:

~  Hipoteca Inmobiliaria de méximo flotante de primar rango, con responsabilidad hipotecarla
de! 130% con respecto a cada una de las ohligaclones garantizadas

E| valor contable a 31 de diclembre de 2020 de la Inverslon Inmoblliaria que es garantia del
préstamo asclends a 35.422.503.41 euros (35.437.070,31 euros a 31 de dicternbre de 2019).
E{ préstamo esté sujeto al cumplimiento de alertas obligaciones relacionadas con determinados
rafios financlercs para su contintidad, De acuerdo con las condiciones pactadas, el grado de
cumplimiento de fos ratios financieros y niveles se determinaré a 30 de junlo y 31 de diclambre
de cada ejercicio econdmice, A 31 de diciembre de 2019 se cumplian los ratios financleros. A
31 de diclembre de 2020, debido alos aplazamlentos de rentas concedidas, o se cumplen uno
da los raflos financieros, in embargo la entidad financlera ha otorgado una carta eximiendo a
ia sacladad al cumplimiento de las condiciones que afectan a la posibilidad de vencimlento
anticipado del mismo.

El préstamo incluye la necesidad de amorfizacion anficipada obligatoria an funcién del flujo de
caja excedentario encontréndose reconocido e pasivo corfiente a corto plazo a 31 de diclembre
de 2019 el importe de flujo de cala excedentario. Como consecuencia de Ja eximicion oforgade
por parte de las instituciones financieras a 31 de diclembre de 2020 no hay & corto importa
correspondiente al flujo de caja excedeniario,

Contrato de préstamo formalizado por MRE-Ill-Proyecto Diez, S.L.U. con la entidad Banco
Sanlander, 8.A. con fecha 6 de diclembre de 2018 y con vencimiento el 5 de diclembre da 2025
por un Importe totat de 10.291 432,00 euros, dividido en dos tramos, framo A por Importe de
9,150.000,00 euros agociade a la adguisicién de! inmusble y tramo B por importe de
1.141.432,00 euros asociado a la financlacion de las inversiones en Capex para la reforma y
acondicionamiento del inmueble,

El contralo de préstamo establece tn calendario de amortizacion hasta el 5 de diciembre de
2025, donde de forma agregada se habra amortizado el 26,67% de! total concedido. La
slgulente cuota seré del 73,33% restante del préstammo, debléndose de abonar fa misma el 5 da
diclembre de 2025.

Aaimiamo, el préstamo fiene como principales garantias:
- Hipoteca inmoblfiaria de maximo flotante de primer rango sobre el activo, en garantia de las
obligaclones asumidas por fa Prastataria en virud de la financiacion y cuya responsabilidad

hipotecaria se fijara en un 125% sobre el princlpal de la Financlacion.

. Dereche real do Prenda de primer ranga sobre la totalidad de las Patrlicipaciones Sociales
de ja Prestalaria.

. Derecho real de Prenda de primer rango sobre los dereches de crédito derivado da los
Contratos del Proyecto y los avales reci hidos en garantla de los contratos de Arrendamlento,

. Derecho real de Prenda de primer rango sobre los derechos de crédito dervados de las
Cuentas del Proyacto.
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El valor contable & 31 de diclembre de 2020 de Ia inversién nmoblfaria que es garantia del
préstamo ascienda a 16.316,330,32 stros (15.416.941,48 euros a 31 de diclombra de 2019).
Ef préstamo esté sujeto al cumplimiento de dlertas obligaciones relacionadas con determinados
ratios financieros para su continuldad. De acuerdo con las condiclones pactadas, ef grado de
cumplimiento de fas ratios financieros y nlveles se determinaré al clerre de cada ejercicio
econhdmico, A 31 de diclembre de 2019 se cumplian los raflos financleros, A 31 de diciembre de
2020, debido a los aplazamlentos de rentas conceadidos, no se cumplen uno de los ratios
financleros, sin embargo i enlidad fnanclera ha otorgado una carta eximiendo a la socledad al
cumplimiento de las gondiglones que afectan a Ia posibilidad de vencimianto anticipado del
mismo.

Contrato de préstamo formatizado por MRE-U-Proyecto Onge, S.L.U.y MRE-[ll-Proyacio Doce,
S.LU. con la entidad ABANGA Carporacion Bancaria, 8.A. con fecha 20 de marzo ds 2020 por
Imparte de 25.500.000,00 eures y con vencimiento el 1 de abril de 2032, dividido en dos framos,
tramo A por impore de 15.425.000,00 euros asoclado a financlar of pago splazado del precio
de compra del inmueble objato de este gontrato y cancelar ia hipoteca existente hasta asta
fecha sabre este, y framo B por importe do 10.375.000,00 euros asoclado a la franciacion de
las Inversiones en Capex para la reforma ¥y acondiclenamiento del Inmusble,

El contrato de préstamo establece un calendario de amortizacton frimesiral con cuola crediente
una vez finallzada la etapa de carencia de amortizacion a partir del 1 de julio de 2022 y hasta
su fecha de vencimiento el 1 de abell de 2032,

Asimismo, el préstamo tiene como principates garantias;
- 25.500.000,00 auros en garantia de la devoluclon del capital prestado.

- Un importe equivalents a 6,25% del principal en garantla de los intereses ordinarlos al tipo
méximo del 7% nominal anual {equivalente a nueve meses de Intereses ordinarlos al tpo
méximo hipotecarle pactade), es decir, hasta un importe maximo de 1.338.750,00 euros.

Un Importe equivalente a un 20,00% del principal en garantia de los Intereses de demora al
tipo méximo del 10%, nominal anual (equivalents a velnticuatro meses de Inleresas de
demora al tpo méximo hipetecario pactado), es decir, hasta un importe méximo de
5.100.000,00 suros

Un Importe equivalente a un 4,25% del principal que se fila para costas y gastos judiclales,
@s decir, hasta un importe maximo de 1.083.750,00 euros En caso de que se elecute la
vivienda habltual, el Imparte exigible por costas Iudiclales al deudor sfecutado no podra
superar el 5% de la cantidad que se reclame en la demanda gfecutiva.

= Un importe equivalente & un 0,50% del princlpal, a5 declr, hasta un importe maxinio de
127.500,00 auros que se fija para gastos extrajudictales que anticlpados por la Entidad por
tuenta del Prestatario o Hipotecante, vengan exigidos por i conservacién v efectividad de
la garantia; fales como los anticlpos o pagos a cuenta por primas del seguro de ia finca
hipolecada, par aquelios trlbutos que constituyan afecclones preferentes a la hipoteca o por
gaslos de la comunidad en régimen de propledad harlzontal de andloga trascendencia en
relacidn con la hipoteca.

~  De conformidad con los puntos anterlores, la hipateca garantiza hasta un imporie total
méaximo de 33.150.000,00 auros.
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El valor contable a 31 de diciembre de 2020 de ia inversion inmabiliaria que es garantia de!
préstamo asclende a 27.627.239,72 (27.366.189,05 suros a 31 de diclembre de 2019). El
préstamo estd sujeto al cumplimiento de clertas obligaciones relacionadas con determinados
ratlos financieros para su continuidad, De acuerdo con las condlciones pactadas, el grado de
cumplimiento de los ratios financieros y niveles se determinara al clerre de cada ejerciclo
aconbmico, slendo sl primera de apllcacion el efercicio finalizado ef 31 de diclembre de 2021,

xl. Conlrato de préstamo ICO formallzado par MRE-IlIl-Proyecto Ocho, S.L.U. con la entidad
Bankia, S.A. con fecha 6 de mayo de 2020 por importe de 1.500.000,00 euros y con venclmiento
el 5 do mayo de 2025, con la finalidad de oblener tiquidez para hacer frente a la cancelacion de
obligaciones financieras a corto plazo de dicha parilcipada.

El confrato de préstamo establece un calendario de amortizaclan trimestral con cuota cracients
una vez finalizada la etapa de carencia de amorilzacion a partir del 6 de mayo de 2021 y hasta
sy fecha de vencimlento el § de maye de 2026,

Flanzas y dep6sios corresponde al Importe de las flanzas recibldas de los arendatarlos de los
inmuebles de la Sociedad (nota 13).

Al 31 de diclembre de 2020, en el eplgrafe de proveedores de nmovilizado cordenie figuran
principaimente los impaortes pendientas de pago correspondientes a los costes de construccion
pandlentes de pago derivados de los proyectos de desarrollos acometldos por la Secledad dominante
y por MRE-l Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A, Por otro lado, al clerre del gjerciclo 2019, los importes
reglsivados en dicho epfgrafe se correspondia principalmente por los Importes pendientes de pago
do los inmuebles adquiridos por las socledades MRE-HI Proyacto Once, S.LU. y MRE-l Proyecto
Doce, S5.L.U. y Meridia Real Estate [, SOCIMI, 8.A.

Otra Informacién sobre las deudas

()

() Caracteristicas principales de las daudas
Los términos y condiclones de los préstamos y deudas se myestran en Anexo V.,
Acresdores Comerciales y Olras Cuentas a Pagar

El detalle de acresdores comerclales y ofras cuentas a pagar es coma sigue:

Vinculadas
Proveedores

No Vinouladas

Proveedores

Ofras deudas con las Administraclones
Publicas {nota 19)

Anticlpo

Total
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H salde de acresdorss vinculados corresponde principalmente a1 importes pendientes de pago a
Meridta Gapital Partners SGEIC, S.A. por sus prestaciones de serviclos, as! como servicios prestados
por olras socledades vinculadas. Et sste sentide, Meridia Capltal Parlners 8GEIC, SA. es In
socledad gestora de Ja Socledad y de aus sociedades dapendlentes, cobrando honorarlos de gestian,
tal y como se observa en fa nota 20, ¥ tenlendo acordado también uhos Honeraries de éxlta en el
caso que se cumplan una serle de condiclones, slends la principal el reforno de una rentabliidad
establecida a los acclonlstas en &l momento de 1a liquidacion del vehiculo de inversion del gue la
Socledad forma parte. Una vez sumplida dicha rentabliidad la sacledad gestora recibe un porcentaje
de los excedentes. A 31 de diclembre de 2020 y 31 de diclembre de 2019 no figura importe alguno
registrado bajo dicho concepto.

A 31 de diclambre de 2019 figirraba come anticipe de clientes un imporie de 4.000.000 euros
correspordlente al importe cobrade en base & contrato de opcldn de compra, formallzado con fecha
28 ds junio de 2018, sabre las participaciones que ia socledad dominante tenia de la socladad MRE.
Ut Proyacto Nueve, S.L.U. Dicho contrato de opelén de compra se ha ejecutado en fecha 13 de enero
de 2020 formalizandose la esciitura e compravenia on facha 31 de enero de 2020. A nivel
consolidado los activos Inmoblliaros objeto de la operaclén tenfan al 31 de diclembre de 2019 yn
valor nelo contable de 26.591,375,31 euros, ios cuales figuraban en el epigrafe de "Activos no
corrlentes mantenidos para la venta”, y adlclonalmants la mencionada sociadad parlicipada mantenfa
pasivos financieros correspondientes a doudas con entidades de orédito por Importe de
18.799.941,80 euros, los cuales figuraban on el epigrafe de “Pasivos vinculados a activos no
corfientas mantenidos pera fa vents”, Bi resto de acfivos y pasivos financleros en el consolidado de
dicha socledad participada obleto del contrato de opclén de compra na son significativos,

Clasificaclon por vencimientos

La clasificacién de los pasives financisros por vencimisntos se muestra en Anexo 1V,

{Continua)



43
MERIDIA REAL ESTATE 1il, SOCIMY, 5.A, ¥ SOCIEDADES DEPENDIENTES
Mamoria de fas Cuentas Anuales Consolldadas
31 de diclembre de 2020

{(18) Informacion sobre los aplazamientos de pago efectuados a proveedores.
Disposicién adicional tercera, “Deber de Informaclon” de Ja Ley 15/2010, cle & de julio

1 a Informactén sobre los aplazamientos de pago efectuados & proveedores por las sociedades
consolidadas es como sigue:

2020

-Dlas
Periodo medio de pagoe a proveadores 3 3
Ratlo de las operaclones pagadas a0 8,06
Ratio de las operaciones pendientes de pago SRR

Impaorte en Importe en
Euros Eures
Total pagos realizados 40,270.112,96 - 1718,687.868,71
Tola! pagos pendienles Y4,712:783,67° 0 “8.7461568,96
(19) Situacién Fiscal
£} detalle de los saldos con Adminisiraciones Publicas es como sigue:
Lo Elrogii Euros
3122020 31.12,2019
rilente - Corriente

Activos
Activos por iImpuesto diferido

impuesto sobre el valor afiadido y simllares 1,346,857 66

1.345,857,66

Paslvos
Impuesto sobre el valor afiadido y simllares 460.301,43
Seguridad Social 120.838,43
Retenciones : .9 4.207,71
. 43.402.708,07. 555.347,57

El Grupo flens pendientes de Inspecclan por las autoridades fiscales los sigulentes ejercicios de los
principales impuestos que le soh aplicables:

Ejerciclos ablertos

Impuesto
Impuesto sobre Socledadas 2016 a 2019
Impuesto sobre &l Valor Aftadido 2017 a 2020
Impuesto de Actividades Econémicas 2017 a 2020
Impuasto sobre Ia renta de las personas fisicas 2017 a 2020

Mo obstante, sl derecho de la Administracion para comprobar o investigar las bases imponibles negativas
compensadas o pendientes de compensacién, prescriben a los 10 afios a contar desde el dia sigulente a
aquel en qus finalice ! plazo establecldo para presentar la declaracion o autoliquldacion correspondiente
al periodo imposilivo en due se generé el derecho a su compensaclon o aplicacién. Transcurrido dicho
plaza, el Grupo deberd acreditar las bases imponibles negativas, mediante (a exhibicion de la figuidacion o
autoliguidaclén y de la contabilidad, con acreditaclén de su deposito durante ef citado plazo en el Regisiro
Mercantil.
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Como consecuencia, entre olras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legistacién fiscal vigente,
podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspaceitn. En todo caso, el Consejo de
Administracion de la Sociedad domlnante considera que dichos pasivos, en caso de producirse, no
afectarian significativamente estos Estados Financleros Intermedios Censolidados,

(@)  Impuesto sobre benaficios

La conclliacién entre e Importe neto de los ingresos y gastos del ejercicio y la base Imponible se
delalla en el Anexo Vi,

La relacion existente entre el gasto/ {ingresa) por Impuesto sobre beneficios y ef beneficio / {pérdide)
del sferciclo se detalla en &l Anexo Vi),

Ef detalle de activos y pasivos por impuestos diferidos por tlpos de activos y pasives es como sigue:

Euros

Activos Paslvos

20200 2019 020200 2019

Créditos por pérdidas & compensar

Total activos/pasivos 77537;;,33 o 3

La sociedad MRE-Il-Proyecte Chncs, SOCIM b 8.A, de)o de tributar & 31 de diciermbre de 2020 balo
al régimen fiscal espacial de Sociedades Andnimas Collzadas de Inversién en of Mercado
tnmobiilario, regulado por ta ey 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Socledades
Antnimas Colizadas de Inversion en el Marcado Inmobillario. En este sentido, ef Grupo ha
contabilizado un aclive por impuesto diferido por imparte de 776.372,38 ouros correspondiente a
creditos por pérdidas a compensar de Jos slerclcios 2016 a 2020 de la sociedad MRE-I-Proyaecte
Cinco, SQCIMI, S.A. dado que la misma comenzé a fributar altipo de gravamen general del Impusste
sobre Sociedades a parllr del elerciclo 2020. Estos créditos solo pedran ser compensados con
beneficlos futuros correspondientes a la socledad MRE-ll-Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A.

El Grupo no ha recanacido como activos por impussto diferldo e} efocto fiscal de las bases imponibles
negativas pendientes de compensar cuyos Importes son los que siguen:

Euros
Afig 31.12,2020. 31,12.2019
2018 (4.175,984,76) - (4.177.580,15)
2017 (3.895.646,61) - (4.438.194,98)
2018 (3.626.632,07). (4.466,460,64)
2019 (3.129.848,61)  (4.308,966,10)
2020 {provislonal) {3.898.825,89) -

(20} Informacion Medioambientai

A 31 de diclembre de 2020 y 31 de diclembre de 2019 no existian actlvos de Importancia dedicados a la
proteccion y mejora del medioambiente, ni se incurid en gastos relevantes de esta naturaleza durante sstos
jperiodos,

El Consejo de Administracion de la Socledad dominante estima que no exlsten contingenclas significativas
telaclonadas con la protescion y mejora del medloambiente, no considerando necesario ragistrar dotacion
alguna a s provisién de riesgos y gastos de cardcter medioambiental a 31 de diclembre de 2020 y a 31 de
diciembre de 2010,
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(21) Saldos y Transacciones con Partes Vinculadas
Los seldos con pertes vinculadas flguran en fas notas 13y 17.

{8)  Transacclones del Grupo con parles vinculadas

Los Importes de las transacclones del Grupo con paries vinculadas son [os siguientes:

Eurgs
2020 Vinculadas :
Gasfos k
Sevlelos recibldos 2.845,8650,93
Tolal Gastos 2.845.650,93  2.045,850,93
Euros
2019 Vinculadas .0
Gaslos S
Sarviclos recibidos 2843123341 28431 ?3,’341
Total Gastos 2.043,123,34 . ':Q.:s.ﬁ't"»'ﬂ.-;l'éziéﬁ

Los gastos por servicios recibidos correspondan pilncipatmente a los serviclos de gestion facturados
por la Socledad Merkdia Capital Partners, 8.G.E.1.C., S.A. En este sentido, Merldla Gapital Pariners
SGE|C, S.A. es la socledad gostora de la Socledad y de sus sociedades dependientes, cobrando
honorarios de geatién a ta Socledad, tenlendo acortiado famblén 1nos honorarlos da éxito en «
caso que se cumplan unha serle de condiclones, slendo la principal el retorno de una rentabllidad a
los accionistas. Una vez cumplida dicha rentabilidad la socledad gestora recibe un porcentaje de
los excedentes. A 31 da diclembre de 2020 y 2019 no figura imperte alguno reglstrado bajo dicho
concepto,

{t)  Informacién relativa a Consejo de Administracion y personal de alla Direccién de la Sociedad
dominante

Durante ol ejercicio terminado el 31 da diclembre de 2020 y &l ejerciclo 2018 ios Conseleros no han ;
percibido remuneraclones, nl flenen concedldos anticipos © créditos ¥ no se han asumido :
obligaclones por cuenta a titulo de garantia. Asimismo, la Sociedad dominante no {iene contraldas :
obligaclonas en malerla de pensionas y de seguros de vida con respecto a anfiguos o actuales
Consejeros de la Socledad dominante. A 31 de diclembre de 2020 v a 31 de diclembre ds 2019 no
figura personal de Alta Direccldn.

Durante el efercicio terminado el 31 de diclembre de 2020 y el eferclcio 2019 se han satisfocho
34.000,00 euros respectivamente por el seguro de responsabilidad civil para los Consejeros de la
Saciedad de la Socledad dominante en concepto de dafios ocasionados por actos u omisiones del
cargo,

(¢}  Transacciones gjenas al trafico ordinario ¢ en condiciones distintas de mercado reallzadas por los
Consejeros de la Sociedad dominante

Durante el ejercicio terminado el 31 de diclembre de 2020 y el elercicio 2019, el Gonsejo de

Administracion de la Sociedad dominante no ha realizade con ésta ni con socledades del Grupo
operaciones ajenas al traflco ordinarlo o en condiclones distintas a las de marcado.
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{d)  Sluaclones de confliclo de interés de los Gonsejeros del Consejo de Administracion
Los Conssjeros de Ia Socledad dominante y las personas vinculadas 4 los mismos, no han incurride
en ninguna situacién de confliclo de interés que haya tenido que ser objeto de comunicaclén de
acuerdo con lo dispuesio en el art. 229 del TRLSC.
{22} Ingresos y Gastos

(@  Importe nete de la ciira de negoclos v otros Ingresos do explotacion

El detalle del importe neto de Ia cifra de negoclos y ofros ingresos de axplotacién por categorias de
actividad s como sigue;

Euros .
- 2020 : 2018
Ingresos por arrendamientos . 15.830,086,62 . - 17.223:33881
ingresos dccesorios alos alguileres . = o
y otros de gestion corrlente L CAT94.015.800 0 - - Bi268,256,29
Venta eloclricidad L A2645.03: - 51.388:11

. 19.866.747.05 22.533.993.01

La dlfra de negoclos de! Grupo se genera principaimente por la renta oblenida de arrendar los
Inmuebios a terceros,

A su vez, tamblén obliena ingresos pot [a repercusion de los diversos gastos comunes y suministros
a los arrendadores de los Josales. Dichos ingresos figuran como Gtros Ingresos de Explotacion,

Todos los serviclos se prestan en territorio nacional,
(»); Aprovisfonamientos y variacion de existencias

Al 31 de diclembre del 2019 corraspondian a los gastos capitalizados en el eplgrafe de existencias
{véase nola 10).

{c) Cargas Soclales y Provislones

El detalle de cargas sociales y provislones es como sigue:

Euros- -
- 2020: - 201%
Cargas Soclgles
Seguridad Soclal a cargo de Ia _ _
empresa : 46.029:24: - 47:438,00
Otros gastos soclales - 86595 . . 715,50
48.895,19: 48.153,50
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{(d)  Otros resultados

Otros resultados a 31 de diclembre de 2020 corresponden princlpalments al imporie de 1.620.000,00
auros descrito a continuacion:

En facha 3 de febrero de 2020 la sociedad MRE-1Il-Proyecto Cinco, SOCIMI, S.A. cobré un importe
de 1.620.000 auros en concepto de antlcipa como consecuencia del contrato de opolén de compra
formailzado en dicha fecha sobre dos de las fincas que figuran en el eplgrafe de "Fxistenclas” del
balarice consolidado. Dicho conirato con opatén de compra establecta que la misma podfa ejercerse
entre el 30 de Junlo de 2020 y el 30 de seflambre s 2020.

Ante la Incomparecencia de la para compratiora a los requerimientos sfeciuados por MRE-I-
Proyacto Clnco, SOGIM!, S.A. para ol otorgamiento de la escritura de compraventa seguin eslablecido |
on el contrato privado de compraventa, las partes suscribleron en facha 12 de noviembre de 2020 ;
madlante escritura un acuerdo por el cual dieron por resuello el contrato privado de compraventa,
por e! cual MRE-/II-Proyecto Clnco, SOCIMI, S.A, retuvo el Importe del anticipo cobrado Iniclalmente
como Indemnizacién por los daitos y perjuicios causados.

(e)  Informaclén sobre ampleados

A 31 de diciembra de 2020 habia tras ampleados (Uno con catagoria de administrativo y das con
categoria de asoclados), correspondlendo a dos mujeres y un hombre, No figura a 31 de diciembre
de 2020 personas empleadas con discapacidad mayor o igual al freinta y tres por ciento.

A 31 de diclembre de 2019 habla tres empleados {uno con categoria de adminlistratlvo, uno con
calegorfa de asoclada senior y otro con categorla de director), correspondlendo a fres mujeres. No w
figuraba a 31 de diclembre de 20119 personas empleadas con discapacidad mayor o igual al trefnta y |
tros por clento.

(23) Honorarios de auditoria |
i
La emprasa audilora de las cuentas anuales del Grupo, y aguellas olras personas’y eniidades vinculadas ‘

de aouerdo con lo dispuesto an la Ley 16/1888, de 12 de Julio, de Auditoria de Cuentas, han devengado
honorarlos por serviclos profeslonales, segin el sigulente detalle:

Euros
1 31.42.2020. 31422049 ¢
Por serviclos de auditorla ' 103,370,00 ‘
Por otros servicios 28.865,00
122.235,00

Los Importes incluidos en el cuadro anterlor incluyaen Ia totalldad de los honotarlas ralativos a los servicios
reallzados duranle los ejerdiclos ferminados el 31 de diclembre de 2020 y el ejerciclo 2019, con
independendcia del momento de su facturacién. |
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(24) Exigencias normativas derivadas de la condicion de SOCIVY, Ley 11/2009

En cumplimlento da las Obligaciones de Informacion establacidus en ef articulo 11 de la Ley 11/2009, de 26
de ootubre, por la que se regulan las Socledades Anénimas Colizadas de Inversidn en el Mercado

Inmabiliario, sa indican los sigulentes aspacios:

Requisifo de observacién

Iformacion a 31 de disiembre de 2020

@) Reservas procedentes de gjercicios anteriores a
la aplicaclén del régimen fisval establecldo en
asta Lay,

l.a Sociedad dominante se constituyo el 20 de enero de
2018, obteniendo pérdidas en los gjercicios 2018, 2017,
2018 y 2019, no figurando por tanlo resstvas
procedentes de ajerciclos anterlores a la aplicacton dal
regimen fiscal establecido por dicha Lay.

b} Reservas procedentes de sjarclclos en los que se
haya aplicado of régimen fscal establecido an
esta Ley, diferenciando la parte que procede de
rantas suetas al tipo de gravamen del cero por
ciento, o del 19 por clento, respecto de aquellas
que, en su caso, hayan tributado al tipo general

de gravamsn.

No figura por metlve de ta abtencion de pérdidas en los
sjercicios 2016, 2017, 2018 ¥ 2019, reservas de los
perledos en los que se haya aplicado el régimen flscal
establecldo por dicha Ley.

¢} Dividendos distribuldos con cargo a benaficios de
cada elerclcle en que ha resultado aplicable el
ragimen fiscal ostableclde en esta Ley,
diferenclando la parte que procede de rentas
sujetas af tipo de gravamen del cero por cfento o
del 19 por ciento, respecto de aquellas que, on
su caso, hayan tibutado 4l tipo general de

gravamen.

En caso de distribucién de dividendos con cargo
a reseivas, designaclén del ejercicio del que
proceds la reserva aplicada v si Jas mismas han
estado gravadas al tipo de gravamen del cero por
clento, del 12 por cianto o al tioo general,

d)

Facha de acuerdo de distribucion de los
dividendos a que se refleren las letras ¢) y d)
anterfores,

Al 31 de diciembre de 2017 las socledades participadas
gue obtuvieron beneficles fueron las sociedades MRE-
lil-Proyecto Dos, S.L.U. y MRE-[I-Proyecto Tres, 5.1, U,
Por lo que en cumplimiento de o establecido an el
articulo 6 de Is Lay 11/2000, de 26 do octubra, por &
que se regulan las Sociedades Andnimas Colizadas de
Inversién en el Mercado lnmobiliario distribtiveron
dividendos a la Sociedad duranto el eferclcio 2018, El
resto de las socledades participadas  ohtuvieron
pérdidas an ef ejercicio 2017,

Las socladades participadas durante ol eferclclo 2018
que abtuvieron beneficios y distrlbuyeron dividendos
la Bocledad durante ef ejercicio 2019, en cumplimiento
de lo establecido en el artlculo 6 de (a Ley 11/2009, de
28 de Qctubre, por la que se regulen las Socisdades
Anonimas Collzadas de Inversion en el Mercado
Inmobiilario, fueron las socledades MRE-ll-Proyecto
Dos, 8.L.U., MRE-lil-Proyecto Tres, S.LU., MRE-J}-
Proyeclo Siete, S.L.U. y MRE-ll-Proyecto Ocho,S.L.U.

Adiclonalmente, las sociedades particlpadas MRE-|Il-
Proyects Cuatro, S.L.U. y MRE-Hll-Proyects Sels, 5.0.4.
tamblén obtuvieron beneficlos durante ol ejerclcio 2018
pero no distlbuyeron dividendos at compensar
Resultados negativos de elerciclos anterfores, Ef resto
de las socledades participadas generaron pérdidas
durante el eferciclo finalizado el 31 de dicienbre de
2018,
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Requislto de observacion

informacion a 31 de diciembre de 2020

Las socledades pariicipadas durante el ejerciclo 2019
gue obtuvieron bensficlos y distribuyeron dividendos a
la Sociedad durante el ejercicio 2020, en cumplimmiento
de lo establecida en e! artlculo 6 de la Ley 11/2008, de
28 de Oclubre, por la que se regulan [as Socledades
Anbnimas Cofizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliarte, fueron las socledades MREAN-Proyedto
Dos, S.1.U., MRE-ll-Proyecto Tres, MRE-II-Proyecio
Cuatre, S..U., MRE-lll-Proyecio Sels, MRE-li-
Proyecto Ocho, S.L.U., MRE-lii-Proyecto Onee, S.L.U.
y MREA|-Proyacto Doce, S.L.U. Fl resio de las
sociedades pariicipadas generaron pérdidas durants al
sjerciclo finalizado el 31 de diclembre de 2018,

En relacion al ejerciclo finafizado el 31 de diciembre de
2020, figuran las sociedades participadas MRE-N-
Proyecto Uno, S.LU., MREHI-Proyecte Dos, 8L.U,
MRE-I-Proyecto  Tres, S.L.U. MRE-li-Proyecio
Cuatro, S.L.U., MRE-iil-Proyecto Seis, S.L.U., MRE-ll-
Proyecto Once, S.LU., y MRE-IIl-Proyecto Doce, S.L.U.
que han generado beneficios durante dicho ejerciclo,
por lo que as obligatorio el reparto de dividendos a la
Socledad una dado cumplimiento a las obllgaciones
mercaniiles do las mismas, Fl resio de las socledades
del Grupo generaron pérdides durante el ejercicio
finalizado el 31 de diclerbre da 2020,

La Sociedad dominante obtuvo pérdidas en los
ajerciclos 2018 y 2019, por lo que no ha procedido &
repartlr dividendos a sus acclonistas. En el ejerciclo
2020 obtuve beneficios por lo que procederd a repartlr
dividendos a sus accionistas ent 2021, una vez dado
cumplimiento a las obligaciones mercantiles.

Fecha de adquisiclén de los [nmuebles
desiinados al arrendamiento y de las
participaclones en &l capltal de entldades a que
se reflere of apattado 1 del artfculo 2 de esta Ley.

Las paticipacionas en el capltal de las socledades
parlicipadas, y que se han adherldo al régimen de
SOCIME colncide con las fechas de consfitucion de
dichas sociedades, por haberse constituido por la
Saciedad, siendo dichas fechas de constitucion fas
slgulentes:

. MRE--Proyecto Uno, S.L.U. constiluida en fecha
22 de marzo de 2016.

- MRE-Il-Proyecto Dos, S.L.U. conslituida en fecha
11 de mayo de 2016,

~ MRE-I-Proyecto Tres, S.L.U. constituida en fecha
11 da mayo de 20186,
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Requisito de observagcion

informacién a 31 de diclembre de 2020

- MRE-H1-Proyecto Cuatro, S.L.U, conslitultia on fecha
9 de agosto de 2016.

- MRE-I-Proyecto Sels, 5.L.U. constitulda en fecha 8
de Jtthio de 2017,

- MRE-li-Proyecio Siets, S,L.U, constiulda en fecha
6 de junio de 2017.

- MRE-il-Proyacto Ocho, S.L.U. constitulda en facha
20 de jullo de 2017,

- MRE-li-Proyacto Diez, 8.L.U. constituida en facha
20 de jullo de 2017.

- MRE-ll-Proyecto Ongs, S.L.U. constituida en fecha
9 de agasto de 2017,

- MRE--Proyecto Doce, $.L.U. constituida en facha
9 de agosto de 2017.

= MRE-Hli-Proyecto Trece, S.L.U. constitulda en facha
8 de agosto de 2017.

g) Identificaclon del activo que computa dentro del
80 por clento a que se refiste el apartado 1 del
aritculo 3 de esta Ley,

El aclivo que computa dentro dei B0% segun sa
describe en el ariculo 3 de dicha Ley, comesponde ala
totalidad de los inmusbles adquiridos por las
socledades parliclpadas y qus estan destinados al
arrendamiento, segln el siguiente datalle:

- MRE-IH-SOCIMI, 8.A. no flene Inversidn inmobiliaria
a 31 de diclembre de 2020 al haberae traspasado a
su flilal MRE-Il-Proyecte Trece, S.LU. (a8 31 de
diciembre de 2019 de 27.760.120,13 euros) el
mismo irmporte que valor bruto a dicha facha,

«  MRE-lll-Proyecto Uno, S.L.U. con una participacion
por imporle de 23.000.000,00 euros, y unimporte de
nversiones Inmoblliarias a 31 de diclembre de 2020
de valor neto contable do 48,498.914,25, y valor sin
amorlizaciones de 51.987.761,24 euros (a 31 de
diclembre de 2019 con un valor neto contable
54.073.160,17 ewros, y valor sin amorlizaclones de
57.049.342,38 de eurcs) y jas flanzas porimporie de
804,669.74 euros (6512,840,02 euros a 31 do
diclembre de 2019),
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Renuisito de observacion Informacién a 31 de diciembre de 2020

. MRE I~ Proyecto Dos, 8.1.U. con una patticipaclon
por importe de 9.900.000,00 euros, y un importe de
Inversiones Inmobiliarias a 31 de diclembre de 2020
de valor heto contable 30.008,015,05 euros, y valor
sin amoriizaclones de 32.11.807,86 euros (a 31 de
diclembre de 2019 con un valor neto contable
40.537.868,10 euros, y valor sin amortizaciones de
32,140.802,83 euros) y las fianzas por Importe
210.083,77 euros (304808763 euwros a 31 de
diclembre de 2018).

- MRE-IIl-Proyecto Tres, 8.L.U. con una parficipacion
por Importe de 11.600.000 eurns, y un Importe de
inverslones Inmobillarias a 31 de diclembre de 2020
de vaior neto contable 29.015,550,34 eurcs, y valor
sin amortizaclones de 30.687.574,02 euros (a 31 de
diciembre de 2018 con un valor nefo contable de
22,477.097,36 de euros, y valor sin amortizaciones
de 34.213.752,06 de euros) ¥ las fianzas par imporia
de 264.410,24 euros (317.778,88 ewos a 31 de
diclembre de 2019).

- MRE-ll-Proyecto  Gualro, S.LU. con una
participacién por Importe de 4.510.000 suros, y un
importe de Inversiones (nmobiliarias a 31 de
diciembre de 2020 de valor neto  contable
10.348.525,80 euros, y el vator sin amortizaciones de
10.781.863,15 auros (2 31 de diclembre de 2010 de
valor neto contable 9.863.015,71 auros, y valor sin
amorlizaciones de 10.102.102,41 euros) y las
flanzas por un Impotte de 207.474,35 euros
{207.474,35 euros 4 31 de diclembre da 2019).

- MRE-ll-Proyecta Sels, S.L.U, con una pasticipacion
per importe de 6.300.000 suros, y un importe de
Inversiones Inmobiliarlas a 31 de diclembre de 2020
valor neto contable 18.108.662,17 sures, v 8l valor
sin amortizaciones de 16,809,824,57 euros (a 31 de
diciembre de 2019 de valor nelo contable de
16.394.830,03 euros, y valor sin amortizaclones de
16,809.824,57 ouros) y las flanzas poy importe de
187.198,84 euros (178.656,86 eurps a 31 de
diciembre de 2019).
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Requlsito de observaclon

Infarmacién a 31 de diciembre de 2020

MRE-HI- Proyecto Siete, 5.L.U. con una participacion
por importe de 3,050.000 euros, v un Impore de
Inversiones Inmobiliarias a 31 de diciembre de 2020
de valor neto contable 11.237,628,24 euros, y valor
sln amortizaclones de 11.792.993,88 euros {a 31 de
diciembre de 2019 de valor nete contable
10.402.498,45 euros, y valor sin amorizaciches de
10.712.276,82 euros) y las fianzas por importe de
182.020,70 euros (sin flanzas dapositadas a 31 de
diclembre de 2018).

MR-Hl-Proyecto Ocho, S.L.U, con una pariicipacion
por impotte de 9.300.000 euros, y un importe de
Inversienes inmobiliarias a 31 de diclembre de 2020
de valor neto contable 35.422 503,41 euros, v valor
sln amortizaclones de 38.588.862 84 eurcs (831 de
diclembre de 2018 do valor nelo contable
35.437.070,31 euros, y valor sin amortizaciones de
36.621.863,94 euros) y las fianzas por importe de
546.480,93 euros (517.02185 euros 8 31 do
dicletbre de 2010),

MRE-{I-Prayecto Diez, S.L.U, con una participacion
por imporie de 4.000.000 euros, y un Importe de
inversiones Inmobiliarias a 31 de diclembre de 2020
de valor neto confable de 18.316.330,32 euros, y
valor sin amortizaciones de 16.765,719,98 euros (a
31 de diclembre da 2019 de valor nefo contable
16.418.941,48 oures, y valor sin amortizaciones de
15.636.084,08 suros) y las flanzas por importe de
122.29502 euros (144.566827 euros a 31 de
diclembre de 2019).

MRE-H-Proyecto Once, S.L.U, con una pariicipacion
por importe de 7.000.000 euros, y un importe de
Inversiones Inmobiliarias s 31 de diclembre do 2020
do valar neto confable 27.048.184,68 suros, y valor
sin amoriizaciones de 27.648.766,76 suros (a 31 de
diclembre de 2019 de valor netv contable
26.781.248,33 euros v el valor sin amoriizaciones
27.016.308,92 euros) ¥ las flanzas por importe de
282.357,60 euros (280.30048 euros a 31 de
diciembre de 2019),

MRE-IIl-Proyecto Does, S.L.U. con una paricipacién
por importe de 200.000 sures, y un importe de
lnversiones Inmebiliarias a 31 de diclembre de 2020
de valor nefo contable de 579.075,04 euros, y valor
sin amorizaciones de 590.211,08 euros (a 31 de
diciembre de 2019 de valor rieto contable 584,045,72
euros y valor sin amortizaclones §90.211,08 euros)
¥ as flanzas por importe de 8.006,74 euros (8.892,56
a 31 de diclembre de 2019).
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Requisito de observaclén

[nformacion a 31 de diciembte de 2020

MRE-ill-Proyecto  Treca, S.J.U.  ocon  una
participacion por importe de 34,820.843,59 euros, ¥
un Importe de Inversion inmobliatla con un valor
neto contable a 31 de diclembre de 2020 de
45.504.631,08 af miamo importe que valor bruto a
dicha fecha.

h) Reservas procedentes de ejercicios en que ha
resultado aplicable el régimen fiscal espaclal
sstablacido en esta Ley, gua se hayan dispuesto
an el petiodo impositivo, gue no sea para su
distribticién o para compensar pérdidas,
identificando al ejer¢icio de) que praceden
dichas reservas.

La Sociedad se constituys ¢ 20 de enero de 2016, na
figurando por tanto reservas procedentes de ejerciclos
anterlores & la aplicacién del régimen fiscal
establecldo por dicha Ley.
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(25) Hechas Posteriores

Con fecha 30 de enero de 2029 se publics el Real Decroto 1/2021, de 12 de enero, por el qua se modiflca
ol Plan General da Contabliidad aprobado por el Real Decreto 1814/2007, ds 16 de nuviembre, ol Plan
General de Contabilldad de Pequefias y Medianas Empresas aprebado por el Real Decreto 15156/2007, de
16 de noviembre; fas Normas para la Formulacion de Cuentas Anuales Consolidadas aprobadas por el Real
Decrete 1169/2010, de 17 de septiembre; ¥ las normas de Adaptacién del Pian General de Contabliidad &
fas entidades sin fines lucrativos aprobadas por el Real Decrete 148112011, de 24 de octubre. Aslimismo,
con fecha 13 de folvero de 2021, se public fa Resolucion de 10 de febrera de 2021, del institute de
Contabilidad y Auditorfa de Guentas, por la que se dictan normas de registro, valoraclén y elaboracién de
las cuentas antiales para ol reconsclimiento de ingresos porla enfraga do bienes y la prestacién de servigios,

Los cambios de las normas son de aplicaclén a los ejercicios que se inigien a partir del 1 de enero de 2021
Yy se cenfran en fos criterios de reconocimiento, valoracion y desglose de Ingresos por ia entrega de bienes
y servicios, instrumentos financleros, contabliidad de coberturas, valoraclén de Ias existenclas de materias
primas cotlzadas por los intermediarios que comercialicen con las mismas y en fa definlclén de valar
razonable.

En este sentido, las cuentas anuales consolldadas comespandientes al primer ajercicio gue sa inicie a partir
del 1 de enero de 2021 se presentardn incluyends informacién comparativa sl bien ne existe obligaclén de
expresar de nuevo Ja Informacién del glerciclo anterior. Unicamente se mostrara oxpresada de nuevo la
infermacion comparativa on el stipuesta de que todos los criterlos aprobados por el Real Decreto se puedan
aplicar sin Incurrr en un sesgo retrospectivo, sin perjuicio de Ias excepciones establecidas en las
disposiciones transitorias.

La aplicacién ds Tas normas en genoral, es relroactiva, aundgue con soluclones practicas alternativas, Na
obstante, {a aplicacion de la contabllidad de coberturas es prospectiva, los criterios de clasificacion de
Inshiumentos flnancleros se pueden aplicar prospaclivamente vy los criterios de ingresos por ventas ¥
prestacion de serviclos se pueden aplicar de forma prospectiva a los contratos Inlclados & partir del 1 de
enero de 2021,

Los Administradores de la Sociedad estan fievando a cabo una evaluaclen do las opciones de transicion
aplicables y da lps Impactos contables que supondran eslas modificaciones, si blen a la fecha de formulacion
de las presentes cuentas anuales consolidadas no disponen fodavia de suficlente informaclan para conclulr
sobre {os resultados de este analisis.

Por otro lado, 1a excepclonal precipltacién de nleve acaecida en la zona contro de {a peninsula thérica a
principios de enero de 2021 debide a ln llemada borrasca “Fllomena” provoco el colapso parclal de Ja cublerta
de |a nave loglstica propledad de MRE-{i-Proyecto Cuatro, S.L.4. causando famblén dafios estructurales.
A facha de ta forrulacian de las presentes cuentas anualos el Grupo, Junto con sus asegores y peritos, s
encuentra en proceso de evaluaclon de los dafios, a la misma vez que se estan reallzando fas acclones
partinentes con la Gompadila de Seguros para que, de acuerdo a ia poliza constituida, asuma ef cargo de
los desperfectos,
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Detalle da Parllelpactanos en Soclodades Depondlentas
34 do diclembre de 2020
{Exprasato en auros)
Parilolpacidn
% de Imports de la
Saclodad Domlolito Soolal Actlyldad Audltay Sooledad del grupo tilular parilolpasidn participanldn

MRE 1H — Proyacia Uno, S.LAL Av, Diagonal 840, Barcelona  Inmobliara KPMG Marldla Real Estate i}, SOCIMI, S.A. 100% 23.000,000,00
MRE Il - Proyaclo Dea, S.LUL Av. Dlsgonel 840, Baccelona  Inmobillarla KPMG Maridia Renl Estale I, SOCIME, 5.A. {a0% £.400.000,00
MRE {lf ~Proyocto Tres, S.LU. Av. Diagonal §40, Barcelona  Inmoblilarls KPMG Mericla Real Estate Hl, SOCIMI, S.A. 100% 11.600.000,00
MRE il ~ Proyadie Cuatro, S.L.U. Av. Dlagonal B40, Barcelons  Inmobillarla KPMG Maridia Res) Estate 1li, BOCIMI, B.A. 100% 4.510.000,00
MRE lit ~ Proyacto Cinco, BOCIMI,
8.A, Av, Dlagenal 840, Barcelona Inmehiieda KPMG Merldla Real Estata lll, SOGIME, SA, 77.80% 28.500,000,00
MRE lil - Proyaclo Sels, S.LU, Av. Diagonat 840, Barcelona  !nmobiliaria KPMG Metldia Real Estelo Hl, SOCIMY, S.A, 160% 8.300.000,00
MRE ll] = Proyacto Slate, S.LU. Av. Diagonal 840, Barcelonn  Inmoblilacla KPMG Marldia Real Estate ll), SOCIMI, 8.A. 100% 3,050,000,00
MRE IH - FProyacio Ocha, 8L, Av, Dlagonel 640, Barcelona  Inmobilaria KPMG Meidin Real Estale §l, SOCIMI, S.A. 106% 8,300.004,00
MRE 11} -~ Proyacto Diez, 8.LU. Av, Diagonal 640, Barcelong  inmobliarla KPMG Mertdla Rea! Estata Hl, SOCIMI, S.A, 100% 4,000.000,00
MRE fll = Proyscle Once, S.LU Av. Dlagons! 840, Barcaiona  [nmoblliaria KPMG Matidia Real Estate [, SOCIMI S.A. 100% 7.000.000,00
MRE lii~ Provaclo Doce, B.LU. Ay, Dlagonai 840, Barelona  inmohfllarla No audilade  Meridia Rae! Estate Hil, SOCIMI, S.A. 100% 200.000,00
MRE Il - Proyacts Trece, 8.L.U. Av. Dlagoha! 840, Barcalena lamobiiatla KPMG Maridia Real Esiate lIt, SOCIML, S.A, 100% 34,000.843,54
MRE {il - Proyacle Catorce, SL.U. Av, Dlagongl 640, Barcalona  inmoblileria KPMG MRE-li-Proyecto Clnco, SOCIML, 8.4, 71.80% 8,835.114,89

Esta aneXo forma parte Inlegrante de Is nota 4 de las natas explicativas de Las cua

ntas anuales consolldafas, junto can las cusles debarla ser lefdo,




Booladad

MERIDIA REAL ESTATE E, 8GCIML, S.A, Y SOCIEPADES DERENDIENTES

Datslie do Partlelpaciones en Sosladndes Dependlantas

Donloilio Seoln

31 de diclembra de 2019

Anexo i

MRE 11l - Proyecto Ung, §.L4,
MRE Il - Proyecto Dos, 8,147,
MRE I} - Proyecio Trea, S.L.L).
MRE 1I ~ Proyacto Gualre, B.L.U,

MRE il — Prayacio Clnac, SOCIMI, S.A.

MRE il - Proyetlo Sels, 8.1,
MRE I - Proyecie Slals, S.L.U.
MRE {li ~ Proyecio Oche, S.L.LL
MRE 1t - Proyacto Nueva, S.L.U.
MREJH - Proysclo Dlez, S.LU,
MRE il - Proysclo Onge, S.LU,
MRE I = Prayscio Docs, S.L.U.
MRE It — Proyacle Treea, S.L.L

Este anaxo formn parta integraste de i nots 4 de lag nelas edplicativas de Los cuentos enunles consolidodas,

Av, Disgonal 840, Barcelona
Av, Dtagong) 640, Barcelona
Ay, Dieganal B40, Bascalona
Av, Diagonal 54¢, Bercalona
Av, Diagonal 840, Berceiona
Ay, Dlagons| 640, Barcelona
Av. Dlagonal 840, Barcalona
Av, Dlegonal 640, Barcslona
Av. Dlagonat 640, Barvelona
Av. Dlagendl 840, Barcelona
Av. Diagonra| 640, Barealone
Av, Diagonal 940, Parcelonn
Av. Dlagone! 840, Barcoiona

{Exprasado on euros)

Actividad Auditor
inmeblifaria KMo
inmobilleda KPMG
Inmobilarla KPMG
Inmoblllariz KPMQ
inmebiBana KPMG
mmobkaria KOmG
Inmabillasia KPMG
Inmablliatia KPMG
nmohifae Mo sudiada
famebiliaria KeMa
Inmaobiitara KPMQ
Inmatdlivda Mo auditeda
Inmobllisrie Mo auditads

Uz
Particlpacion

% de fmeporta da a

Socledad dat grupe Hular participaaldn partluipacidn
Meridia Real Estate {If, SOCIMI, S.A. 100% 23.000.000,60
Moridla Real Estafe Ill, SGCIMI, S.4. 100% 9.000,800,60
Maildla Reaf Batale NI, SOCIM, SA. 100% 14.000,000,00
Marldla Real Estate Ii], SOCIMI, 8.4, 100% 4.610.000,00
Moricin Reai Eslale |13, S0CIM), S.A. 77.60% 28.500,000,00
Metidla Real Estate 3, SOCIY, 8.4, 100% 6.3010,0600,00
Maridin Real Estate HI, SOOIME, S.A, 100% 5,080.000,00
Merfdis Rant Eatala 1%, SOCIMI, &4, 160% $.000.000,00
Meddia Reyl Estale I, SOCIML, 5.4, 100% 9,709.000,00
Meridls Rea! Eatate )Il, SOGIM, $.A. 100% 4,000.000,00
Msrldia Real Estate ll, SOCIMY, .4, 100% 7.000,600,60
Marikiln Real Eslale I§l, 8OCMI, 8.A, 100% 200.000,00
Meridla Real Eslate Ill, SOCIMI, S.A, 160% 16,0G0,00

Junto con las cusles deberfa ser faldo,



Anexo Il

tdel
MERIDIA REAL ESTATE [il, SODIMI, 8.A, Y SCOIEDADES DEPENDIENTES
Clasificanidn de los aclives finanaleres por vencimlentes
31 de dialembra dx 2020
Euros
Aflos
31 de diclembre da 2020 posteriyres @ Mencsparte  Totalno
2021 2022 2023 2024 2028 2026 aorrlents coyriente
Aclivos financiaros disponlbles para la venta
Instrtimentos daf patdimanio - - - - 1486.000,00 - - 1.486.000,00
Pristamos y pafidas s cobrar
Dapislios ¥ flanzas 1,270,656 6518,133,86 188.057,85 166.433,62 14807346  1.668.20940 {1.270.,55) 2,645.790,09
Olros 1,880.220,2 - - - - - (1.330.220,12) “
Peudores comexclales y olras cUahiaa a - . - - “
oobyar 8.702,700,83 (B.702,700,93) -
Dalidoras vaglos 09.280,71 - - . - " {89.280,71)
Tolal aclivas fnanclaros 8.623.462,31 516.133,88 _ 108.867,86 165.433.62  1.584.873,46  1,5686.290.40 16.823.432,31] 4.011.708,00

Exte anexa forma perte lntegrente de i3 nota 13 datas notas explicativas de Les cuentas anuales conselldadas, Junte con las cuates debetla ser lafdo,




¥ de diclembre do 2018

Préstamos y pardidas a cobrar
Dapasios i lanzey
Olvas

Valorey representalivos do daitda
Laudores comeralates y olras cuentas a cobrar
Dsudoras vatos

Tolal actives financlaros

Anexo |t

2dp2
MERIDIA REAL ESTATE Hi, SOCIMI, 8.A. Y SOCIEDARES DEPENDIENTES
GlanHloacidn do los activos finanoleros porvencimientos
34 de diclembre de 2049
Euros

ARos postorloras  Mones parte Total na

2026 A021 2922 2023 024 @ 2024 carrlonts ootrjente
1.873,11 - - - - - {1.873,1%) "
100511446 663.366,27  100.386,80 200480,70 156.735.83 1.300.674,08 (£062.114,45)  z.d70.022,67
2.256.720,04 - - . - (2.255.720.04; -
108.489,00 n - - - {108.419,00 -
3.479,906,80 863.368.27  100.368,90 200.463,¥9 _ 168.735,63 1.360.674,08 {3.420.888.80)  2.470.832.67

Este anexo forma parte Integeanta da fa nota 13 de las notas axplicatives de Los cuontas anviales tonselidudsas, funto ton fas cuales debetls sor feldo.



MERIDIA REAL EBTATE [il, SOCIMY, 8.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Datalle do Paslvos Finencleros pox Categorfad
31 de diclembre da 2020

Euros
No corrlente Corrlante

Valor wontable  Vator oontable

Rébilos y padides a pagar
Deudes con acolonislas

Créditos con acclanistas #ipe de Inlerds fijo 42.441,000,30 -
Interesos non aedlonisas deudes llpo de Interds fifo 48230378 1.052.841,90
Gréditos llpo de intards contingenta 10.3756.000,00 .
Intereses daudes con ipa de nlerds contingente 1468.618,85 2,042,377 81
Daudas son enlldades de crédio
Préslamo 145.640.017,21 5,748.60245
Qomialonsa que taslan 8f paaivo def préstame {4.570.334,87) (819.721,93)
[nieresos - 478.917,60
Derivados 1.280,807 43 34.740,28
Dtros pasives financleros 2.600.80846 202,447,392
Provesdores ds Inmovilizado - 13.400.660,40
Acreedoras comerclates ¥ olfas cuentas a papar
Proveedores y Acregdares - 2.500.485,04
Tolal pasivos finencleros 242.781.220.89  24,796.930,82

Este anexe forma parte Integrante de [a nota 16 de las notas expllcalbvas da Las cuentes anales conselidadas, junto can las cuales deveria ser laldo,

Anexo i
1dez




Anexo |
24dp 2
MERIDIA REAL ESTATE I, 8OCIMI, 8.A. ¥ BCCIEDADES DEPENDIENTES

Detalle do Paalven Finanoieres pos Catagorfas
1 do dislembre do 2018

Hsta anexa forma parta Integeanta da |a nota 16 de los natss

Euros

No oorrianle Caorrlonia
Valor contabls  Valor pontabie
Ddbites ¥ partides & pagar
Deudas con goclonislas
Gréditos con accionislas #po de lerés fijo 48,864,238,62 -
intereses con acclonisias devdes lipo de Inferds filo 7.9687.447 52 -
Créditon Bpo da Intarés conllngenie 18.375.000,00 -
inleranes deudas con Hipo de interds caniinganie 660.510,61 £850,869,14
{audes con enlidades de crédile
Présiamo 103.188.913,61 D.247.774,33
Cemislonas que resian ol pasive dal grésiame (4.010.833.7H {774.1190,53)
Inletases - 265,807,38
Darivados 532,611,892 76,484,06
Olros pasivos financlercs 143,628,18

Pravaedorss de lnmoviizado
Acreedores comarciafes ¥ oteas cuenlas a pagar

3.600.437,37

20.480 744,83

Frovaadoras y Acreadares - 1.865,212,80
Anllcipos de efiantas - 4,006,074 .80
Tolal paslves financtaros 1?9.1% 76, 50 45.033.626,04

vas e kas ¢

les consolldadas, Junts con fas cuales deberla ser letda,



Anoxo IV
1deZ
MERIDIA REAL ESTATE IH, 800IMI, 8.A. Y BOCIEDADES DEFENDIENTES

Clnelfloanldn de los Paslvos Finapcleres por Vanolimientos
31 ds diclambre do 2020

Euros
Afios Menos parta Total no
2021 2022 2023 2024 2028 poatariores agrriants corrlenta

Doddas
Dyudas can acslonfatan tpo do

Interés fjo - 42.441,606,38 - - - - - A2A41.886,36
Indsrases con acclonlslas

daudas con fipo de Interés filo 1.062.241,00 3.482,323,78 - - - - (1.052.641,90) 2.482,232378
Devdas con anildades de crédile 6,746.502,45 13.061.060,76 22.031.763,76 2092108050 1007626764 69.750.746,68 {5.746.502,46) 148.840,617,21

e orlslonae qua restan ol pasivo (B49:721,03)  (B0ZOG0.86)  (F0B.148,20)  (BIL140.28)  (402.604,24) (1.043.460,09) 81872193  (46570.334,67)
Intareses 478,817,688 - - - - - (4768.817,88) -
Perlvados 34,740,28 111068513 030.950,24 29,030,64 - A95.653,52 {34.740,20)  1.200.50743
Olros pasivos financleres 13,663.016,81 676,330,486 408,186,080 206.504,88 416.670,00  1.673.300,28  (13.803.016,01)  3.600.808,45
Deudas con acclonlsas lpo de

Inlezés conlingenia . - - - - 18,376,000,00 - 18.376.000,00
Interesen deudns con

acclonlsias Hipo da Interés

canflngente 204237761 - - - - 14569.510,85 (204237761)  1.460.619,85
Acraedores comerclales y olras

ouenlas g pagar

Proveadoras y Acresdoras 2.560.405,04 - - - . - (2.509.486,04) "
Tolal 24,786.030,82  50,800,344,08 23,280.765,60 28.820.074,64 10.000.243.40  90,122.820,21  (24.786.999,62) 212.781.220,1

Esta aneko forma parte Inlegranie de [a nota 17 de las notas oxplicativas de Las cusntas anuales consalldndas, Junto can fas cuales deberta ser lefde.




Deudas

Peudas con acclonlstas lipo
do Interés o

Inlareses con dutltatas
datdas can fipo da Interés flo

Deudeg cen enlidadas de
trédilo

Comlslones que restan ol
pasivo dal cridito

Intarases

Derlvados

Olros paslves firancieros

Deudas ton acclonlstas lpo
de Interds conlingante

Interases deudas con
aseionistas Upo e Intaréa
conlingante

Acraadares comerclaios v
oiras cuentas a pafjor

Provesdoras y Acraedores
Anligipos de ciientes

Total

Anedio IV

Zdo2
MERIDIA REAL ESTATE I, BOCIMI, §.A. ¥ SOCIECADES DEPENDIENTES
Clastloaoién de los Paslvos Financlerow por Vansimiontos
3t do divlembre de 2619
Euros
Atoa Manos panle Total no

2020 2624 2022 2023 2024 poalatores gordonte oorrants
- - AB.BH4.230,82 - - - 48,804.230,82
B - 188744752 - - - - 7.9087.447,62
S247.77433 636043323  25.784.837,60 20.400.823,87 27.370.269,56  23.002.060,27 (0.247.770,38)  103.188,043,51
(r7481983)  (142.00688)  (725.09844)  {B21.614,44)  (G47.286,54) {1.972.480,70) TI401083  (4.810.638,77)
205,897,368 - - - - - (265.607,36) -
79.454,06 40,643 26 132.062,43 723 7688,72 26.408,69 - (79.454,00) 032.601,32
28,603,.372,60 816,035 .20 102,461,868 402.881,13 276,600,47  2.011.020,8¢ (20.803,372,09) 3.690.437,37
- . - . - 18.2718.4800,00 - 18.376.006,00
ati0,660,14 - - - " aan.610,61 {P60.86C,14} 690.610,81
1.086,212,60 - - - - - {1.066,212,89) -
4.006.974,60 - - - - - {4,005 874 680) -
45.033.620 .64  6.401.079 05 5223540001 21.405.447,58  27,126.970,37 42.088 638,07  (45,083.026 04}  178,120.70559

Este anexo forma parte Integrante de o note 17 de la memarla de fas cuentas anvales ronsalidedas, Junte con la cual deberds ser lefdo,



MERIDIA REAL ESTATE I}, 80CIMI, §.A, Y 80CIEDADES DEPENDIENTES

Caraoterfaticas prinolpaios de las deudas

31 de diolembra de 2020

Tipo de
[ntorda Aflo da
Tipe Moneda Yipo nominal slactlvo venglmlante
HO YINCDLADAS - Ho eqtidaifos da erdile
Acdenfites furee 0% a% 2022
Intermsay
16, 16% sobre rosuilado do cada ejaxcido,
Poizd fndutdan S0 Euros slamipra ¥ cuand of mlsma acdmolads oo 381% 203
ejorciclon antertores nea poslliva
Inisreses
I5,55% n"?re Imlullndn de cﬁlﬂ: ej;rdn;:?r,ulllemm
y cuanda ol mlamo acurulnds do gellny
Pedza Indusltas 84,01 Evios antasiores 6a pAsiEve 788% 205t
Fleraass
43,10% sobre resvllade de vadi; Bmﬂ;oaléams
¥ ctinndo af mismo scdmidado ta eircklos
Paiiza ndusirlas §.h.08 Eurga anlroros ¥ah posiva 1730% 2001
{ntorosed
8.4% sobro rorueda da cada gtrcicls, slempth y
cuande £| mlsmo acumifodo de &jsrcides
Pekea liduslides S4.01 turos spieraras saa povilve 0,00% 2023

Buros

Atoxo V
1ded

Valor confabla

Valor nomingl Gorrlente No corrients
AR.441.085,38 - 42.441,008,36
- 1.052.041,40 3.402.523,70
42.441,884.98 A52E41,90 48.624,010,14
6,040,000,00 - £,080.00000
108,738,40 758,001 42
£.000.080,00 - E.000.000,80
4L 7en 7 200.031,67
5504,000,00 - £.000,000,00
1.66R042,80 006065
A.375.050.00 - 3,375,000,00
18,376.000.00 2.042.977 61 1983451598

Este anexo forma parte Integrante de ka nota 17 de las notss explicatlves de Las cuantas anualas consolldadas, [unto con fas cuales deberla ser lefdo,




Astexo V

KRR
MERIDIA REAL ESTATE Hil, 50CIMI, 5.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Garaoletistieas prinolpales dains deudas
A de dislembre do 202p
Etirns
Vofor oonlabia
Thao e
ntersis Alo e
Tipg Moseds Tipo Aemins] nfackyn vanelmleaip Valor pamins| Bardply ..o corrlanig
0 VNE, centfdades de
Maridia Rent Endats i, SOCIME S.A.
Cedila con antidadas docradie Euigy Eutthiof 3 moves + diprencisl 20z8 6:000.000,00 42.038,84 .
Geddito con oniidadas #4 crddile £uroy Euibor 12 meses + darsigin £023 4,000.060,00 A2.710,80
ialerongr Euroz
MUEM-Proyeste Une, S.LY,
Cikdlia con ertidades do crddite (Tramo A) Eltay Ewteor 3 metas # difarencist 384% 023 2,009,000,06 035.060,00 10.607.200,20
Gridile con entidadss da crddio (Treme B) Euros Eurdbar 3 nioves + diferaneist 2023 8.000.900,00 - -
Qrbdlile zon entdades do cobdlo (Tramo C) Eures Eutbor 3 moasy + dfnrunclal 2028 3.000.000,0¢ . -
Copalones con 2nlidades da cakdito Evros - {f08.428,04) {143.770,8b)
fnlarayes Eyros - 0n.541,21 -
MAE-H+Proyaedo Dor, S4.48
Crddito con enbidades de erdho Eures Etafbor 3 masos + dkarenclal 250% 2024 44.566.020,00 484.847,00 14.030.246.00
Convsiones con anlidades £ aédio Eynos - {70.024,80) {210.447.803
lemareses Ewioy - 1.761.00 -
MREiI-Proyactc Tras, S.LA.
Crbdito con antldadon fa crédiin Ewroa Ewilbor a 3 mesos + ditarancial 2,52% 024 T0,100,300,00 £47.164,81 14.700.400,50
Crdrflo con sntidndos da cradio Eiivg Evtltor 4 3 myses + dilareaclal 2,2% 2024 £.600.500,00 04.647,50 1.270,876,00
Condslonen ¢on onildedes da erédils Eiroa . (PR350,T) {283.690,09)
Ihigresss 087,07
MRl Preyoclo Guatrg, 8.L.4,
Ceddits con entidades de crédlo (Tramo &) Euros Gurbor I meses+ mamen de mercada 2063 2028 7.316.006,00 $67.469,02 4.006.228,83
Gomisionas Lon enkdaties do crdalia Burey . (22,904,464} {00.44D,70)
MAEW.Proyac(o Cingg, SOOI, S.A.
Crédla 2o ¢nidades b trddit Euros Evilbor 8 moses + difarncla) 2,23% 2020 3,608,080,00 - 3101, 188,12
Comlslones con entidadas £ reddila Euids - {315.208,35) {2,496.330,3%)
inlarozes Fuicy - 07.242.40 -

£ste anaxo forma parte Integranta de la nota 17 de Jas notas explicativas de Las cuentas snuslas cansolidadas, Jurdo cost 1as cuales deharla ser tefdo.



Anexo ¥V

3doe
WSERIDIA REAL ESTATE Ill, SGCIM, 8.4, Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Oaracteriatioas prinpipales do las deudne
31 de diolerbya de 2020
Euroy
PO/ T T |
{ipo e
inferéa Arg do
Thur Ioneds Tigo nentida} sfenilyo yeaelmlgnto Valof nonting) Gorrdgnts Ha pomlonts
MREHPeayocin Sufs, B.LU
Qrédllo oan pnidadas ¥ wédlie Ewos Buribor &6 mosan + Mg an da mercedo 24B% 2023 9,804.800,00 BAEGO9,0T 7,201.853,18
Comisiones con sniidades do cidelle Buos - (38.202,14) {2t142,01)
inlareans Euros - 8478005 -
MRBN-Proyaclo State, 8.1,
Crédite con eniidades da cridlio Eliroy Eudbor 3 mana + margsi da ntrcacn 1824 2007 44,660,000,00 - 14,500.908,0¢
Gominanas cor aaddados 4o cridio Eups . [42.764,62) (249,500,70}
inlareaes EUicy - 48,072,22 .
KREH-Prayacte Ooho, §.b40
Ceédito con enidadan do crédio (Trama A) Ewos Euribior & § makes +diferenclsl 25T% iz 22.350.000,00 1.375.3868,0% 17.888.41747
Crédilo con entidades 9a orédilo (Crema B} Huros - 4.014.000,00 52,969,21 1.584,446,80
Gomliilopes con enldadey do orbdlio Eufos - {60.264,08) {824.007,59)
Grédiin son enlidadas do orédlle iy Fio 250% 2,68% Ll 1.600.000,00 180.238,62 1,316, 146,13
MREJ-Proyseto Dex, 8.0
Cidila oon entidades de créolie (Trma A} Euros Flod2% 3844 2036 9,160,000,00 376,087,386 sA43.81282
Crdlia con enlifades de erddito (Trame B} fures Burthor 1% mases > mapan de maswcado 1,441,432,00 . -
Comisionos con aplidades de cridio Euios - 21.384,16} {126.434,85)
Intereany Ewros - 10.703,28 -
MREN-Proyscio Onew, B.LU.
Grddita con enfidades de crsdiio (framp A Euz Eurlbos 12 masan + meigen do morcars 1,63% 2t 14.847.616,34 - 14.848,265,33
Cehdiio con anlidadas da ¢rdille (Tramo B) Huros - 10.194.850,26 . -
Gomisinien con sptidedes do erkids Euwor . (33.161,43} {360.030.48)
Inigrados 84,504,22
MAE-likPraysio Boee, B.LY,
Cridilo con onligadas do erhdilo [Teemo A} Kol Forbor 12 meeas +maands mercado 1,514 2m2 277 404,84 27748485
Cridlio con enlidndas do crddifo (Tremo 0} Euros - 10024072 - .
Comlislonas con enlidadas da czddie Euos - {472.58) {10.053,05)
Infzrased 1,206,658
24461543290 B 40485048 2 2

Telal

305452, 146.38 $.273,23),83 A07,080080,10

Esta anexo forma parte Integtante de Ja nota 17 delas notas explicatlvas de Las cuentas anuales eonsolldadas, Juato con (as cuales deberla ser [efdo,




AReRo V

Aie§
MERIDIA REAL ESTATE 3Ii, JO0IM, 8,4, Y SCCIEDADES DEPENDIENTES
Curacterielizas prinelpalas e tas deudas
31 o digtembroe do 2019
Egros
Valgr eonfably
Tipa de
Inlesds Aflb de
Ylps Honada Tipo nominat #leglivo yaralmlonts Valar pnominal Qorrents Ho gorptonte
1 10 aclaa el alfa
Acclonlsias Euraa 8% i1 2022 ALB54.238,82 B 49,958,238,52
Florases - T.907.447 52
45,864,238,82 . £6,04.609,34
30,%2% tobm resutiuco de eady surcolo, siampra
¥ cuande &l mlsmo ncimilado da eforeicios
Peiiza indurlfes 84,1 Euros anlerkoras yen poskiun 2,70% paitl] £.1:04,000,60 - 5.000.000,80
Intetesos . £94.026,99
15.16% snbio resuliedo gi catia ejaciels, sivmpre
¥ evando edmisma peumulade e waleidos
Perlaa intasines 8.4.21 Euros anlortorss ses posivo 400 2034 5,000,000,06 . 8,004,00800
inlareias 202.0H3,7% [ATALER (]
33,58% nobua akiixada de cadn elerciclo,
slempro ¥ ctiando el mismo acumulsdo do .
Pares Industiton 5,803 Eutos oforcistos aatoriores sue porkive 24,70% 203 5.000,000,00 6.000.000,00
inlernnsy 4800038 300,03t 08
0,4% $obra tesutade 2o cads wuriclo, sampra y
cwanda olmisor scumulade de efarcidios
Pesiza tndunliies 6.4.01 Eueon antaroren san pesllivo 0.00% 031 2.470.040,00 - 3076.009,00
18.378.000,68 250,080, ¢4 19.688.910,4

Esta znexa forma parte Integranta de (3 nota 17 de 15 notas explicativas de Las cuentas snuales consofidadas, fjunto con las cuales doberls ser loido.
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MERIDIA REAL ESTATE Iif, SOGIMI, $.A, Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
Caraoteristinae principales do fas doudes
3 do dlzlembre de 2018

Eiras
Yalor gonlable

‘Tga de
Tnlerés ARo da
Tipn Mansda Tlpg nomian) sigeklve vansimisnto Valor vaminal Gogrjento Necordenlo
2U - {11 {2]

Mug-dil-Peoyesto Uno, S.L.U
Cridllo con enddades de orddlia (Tiema A} Euroa Eueibas 3 mansss difaronciy) 3684 2088 22,000.000,00 1.076.022.00 16,872.800,20
Gridito con onddades da crbdlie (Tramo BY Ewos Euribor & masos diferenclel b ] £.000,000,00 - -
Grédilo con snlidadas do-widdlio (Tramo C} Ewes Eudbor 0 meses+ diferande) 2023 5,000.000,00 - .

dob ortidito pon enlldndes dn crddile Ewgs - {122.603,07) {287,024, 77)
Intereses Euros v BO.TER07 -
MAEProyacio Roy, SLU
Cedikie con entidades do oridile Ewoa Euilbor 3 manes -+ diteranclal I67% 2024 18.580.000,00 B38.877,00 14.892.251 110
Gamiionas con énlldades de crédiln Euron - (76,670,101 280,418 78
Irfaresoy Euroy - 76.730,6¢ -
MHEBMProyacio Tros, S.L4.
Grédilo con entidpdas dacrédiie Euras Ewrlbor 4 9 medts + filazanclal 280% 2024 20. 108,000,600 &10,Ap¢,60 1447470876
Condslones con entldades ds créiin Euroy . {80,805, 10} {347.130,79)
Inlorotee Eures - 877,28 -
Geidlto con enlidades di crddlln Euros Eurfbor & 3 mogos + diferenclat 2.30% Z024 1.600.000.00 50.037,50 1.341.502,50
infareaes Eurey - 8378 -
MRER-Pebyacto Cuplry A4
Otédila oo phtidades on cobdilo £urea Hudbor & menas + mangen ¢4 mercade 2354 2026 7916.500,80 jozABnO8 4,107.724,85
Gomlsiones cort entidadea da esddito Eargy . {22.061,00) (105,450,108}
MREfLProyoste Cinco, SGCIMY, S.A,
Grédo con enlidadas do erddtia Buros Euilhor 3 masas + diferanclel 0,60% i 13.600.020,00 - 13,493, 160,88
Coitilonta con onlidades de cidslio Evres. - (30%.860,00) (2.704.524,30)

Este anexo forma paneintegrante de la nota 17 de [as notas explicativas de Las cugntes anuslas consolidadas, [unto con las cunlts doberfa ser lefde.




MERIDIA REAL BYTATE NI, SOGIWM, §.A, ¥ SOCIEDADES DEPENDIENTES
Caracteristivas principalas o las daudas

31 tlo dislomirre do 2019

Hpo nopkaat

Tipe tlonata
MAE.i1:Propac(o Soiy, 5540
Csédilo con enlivadss do crddilp Eury
Comizlonse con antdades do cridito Euros
faloromey Ewey
AIRE-I)-Proyesio Siate, 8,0
Crédlle con ontidados do crédio Euios
Comlsionns con ontidades da crédite Huros
Injareses Euros
MREH-Proyeclo Ooho, S.L.U,
CrédHo can entidedas do crddlio (Tramo A) Euioy
Crddito con entidades do ciédile (Tramo B) Evros
Comitonos con antldadus da crédife Euios
MAEilFProyecio Nusve, 8.L1L
C:bdilo con enlidadas do crédito {Trama A) Eusey
Crédito con anlidadas de ecddito {Tramo Y Eutas
Carnigionos con entidndes do crddite Euray
Intetasos Eirog
MREJU-Froyocta Diez, 544,
Crédlla con anbidados do crédip (Frame A} Euros
Crédilo con entdados ¢ erddilo (Framo )
Gomlstonas cor entidades du crdil Eures
inlerases Euray

Tatal

Este anexc forma parle Itegrante de fa nota 17 de las notes explicativas de Las cuantas anuales consolidadas, Junto con fas cuales daberfa ser Jafa,

Eurfbor a 8 mosss + migrgon do mercada

Fio 2.60%

Eutber a 3 mezes + dlierentint

Hudbor a3 mases + dilerancal

Fio 3,42%
Euribor #2 mases + margon do moreado

Anexo V

Gda @
Ewon
Yajor porinbfo
e do
Intosés Afo da
afasllys weneimlanto Valor timing| Corfade . _Nogordaite
232% wz 0.600.000,00 604,708,20 7.060.017,23
- (30.1234,07) (60,300,84)
- 8676048 .
2,44% 2020 4.250.060,00 4.260,000,00 -
. {31,083,68) .
. 7.673.01 -
216% 7032 22.360,800,00 1.278.2:8, 00 $8.279.034,00
3,04 5.008,00
- {56,740.48) {045,260,26)
2,13% 2006 14.576.000,80 534.751,26 12.600.083,74
2475.000,00 (02.180,26) (209,600,49)
040,05 .
A% 028 0.156,000,08 103.000,00 £.784.000,00
1141432,00 . .
. {3t.760,68) {FG0.714.83)
- 70,205,564
A27.428 432,80 §.240.260,70 111.070.873 02
204.884.070,02 13.199.060,52 107, 784,070,471
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MERIDIA REAL ESTATE 1il, SOCIMI, 8.A, ¥ SOGIEDADES DEPENDIENTES
Conolilaoléil entrs 4l mporie nete de los Ingresos y gastes dol ajerclcloy ta basa Imponible
para ¢} ajoroiale tarminado ol 34 do dlclembro de 2020
31 deo diclombre do 2020
Eutos
ingresos y gastos mputados a} patrimonio
Cusnia do pdrdidas v gananclos nolo
Aumentes  Dleminuoiones Noto Aumentos  Blsminucionss Neato Total
Saldo de [ngresos y gastos consolidndos del eferclclo - . 10.640.065,12 . - - 10.840.068,12
Impitasto sobre socledades - - {776.372,30) - - - (778.372,30)
Beneficlos anles de Impueslos consolldados - . 9.063.802,74 - - - 0.883.862,74
Difergnclas permeneiviea - {11.806.6508,62) (11.806.690,92) - - - {11.606.808,02)
Dlferancias lemporarias
Gon origen en alerclclos anterloras 2,045,100,60 - 2.946,100,60 - - “ 2.945,100,60
Basa (mpaonlble {Restliedo fiscal) - - 141218442 - - - 111210442

Esta anexo farma paita [mogranta de la nota 13 de las notas explicativas de Las cuentas anuales consolidartas, Junte can 1as tuales debarla suf &ldo.
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MERIDIA REAL ESTATE I}, SOCIMI, 8.A, Y 80GIEDADES DEPENDIENTES
CGongolilactén entro vl imparta neto de los ingroaos y gantos da efsrolslo ¥ 1a bane imponible
para ¢f eloralolo terminado ol 34 de dlolembrs de 2619
2019
Euron
Cuenta de pdrdidas ¥ garensias Ingizason y gastos ipputadsea al patrimonto neto
Aumenios _Dlsminuslongs Heoto Aumentes __Dlsminuclonss Neto Total
Saldo de Ingresas y gustos consolidados del sjercllo . " {3.826.667,80) - B - (3.624.667,68)
Impuesto sobre secodades " - - - - - .
Pérdldas antes de impuasioa sohsolidadas - - {3.825.687 &) - - - (3,626,887 89)
Base tmponibis (Resufiado flscal) - - {3.826.657,58) - - . {3,625.867,08}

Este anexo forma parte itegrante de [ nota 19 de las notas explicalivas da Las cuentas anvales coasolidadas, Junte-con Jas cuales deberfa ser lefdo,



MERIDIA REAL ESTATE l)l, SOCIMI, 5.A, Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Relaclén gasto! {ingreso) por mpuosto sobre baneficlos y ol benoficlo ! {pérdida) del ojoralslo
paia ol elorclclo tarminade ¢ 31 de dlolembre do 2020

Ansxo Vil
1da2

Euron
Pérdidosy Patrimonto
34 de dlclembro dan 2020 gananelas neto Tolal
Saldo de Ingresos ¥ gaslos consolidades antes de impuestos del ejarciclo ,803.602,74 - 9.663,602,74
Impussto al 0% - - -
Ingraso por reconoctmlento de aclives por impuesto ditarido de efercicios anlatloras 778,372,838 - 776,372,398
170.372,38 . 776.072,30

ts5tg anexo farms parte Integrante de [a nota 19 de las notas explicativas do Los cuentas anvales canselitadas, juate tan fas cuales deberla ser lefio.




MERIDIA REAL ESTATE IlI, SOCIML 8.4, ¥ SOCIEDADES DEPENDIENTES
Relaoldn gastof {ingreso) por imp sohra benefloios ¥ of hanofislo / {pérdldn) det ajerclcic
pera el sjeralclo termingita 83 31 de diofembro de 2019

Anaxo Vi
ida2

Etron
Pérdidas y Patdmonto
2019 ahanal nofo Total
Saldo de ingresas y gasloa consolidades antes de Impuaston del Blercivlo {3.826.88700) (3.625,687,09)

fmpueato al 0%

Este anexo Forins parte integrante de e ot 19 de bos notas expilcativas de Las cuentas anuatas consotidadss, Junto con fas cuales deberfa ser eldo.



MERIDIA REAL ESTATE 11, 500101, 5.A. Y SOCIEDADES DEPENEMENTES
Infarme da Gestidn
Efersicio 2020

Cumpliendo con el pracepto contenido en of Arliculo 262 del Real Decreto Legislative 1/2010, de 2 de julio, por ! que se
aprueba af taxto refundido de la Ley de Socledades de Caplial, expanemos jo sigulente:

1.

3.

Evolucién de loa nepoclos y de la situacidn de la Secledad

Los ingrasas de Merldia Real Estate lil, SOCIMI, 8.A. del ejerciclo 2020 ascendleron a 16.630.086,52 auros, un 8% Infartor
al mismo perlodo del afio anterlor. Este impacto ae debe principalmente a que durante el gjerciclo comparativo se
produjeran ingresos por arrendamiento de inverslones inmoblharias que, dado que fuersh enejenados, no se han vuelto a
producir integramente durante el eferciclo terminado ol 31 de diclembre de 2020. En concreto, ¢l efecto gue ha supuesto
aste hacho por la venta en enero de 2020 de la patticipacién en MRE-Ill-Proyecto Nuave, S.L.1. asclende a 936.230,63
eUros, la venta en marzo de 2020 de un inmueble por parte de MRE-llI-Proyscto Tres, 8.L.U. asciande a 230.009,64 euros
mientras que 8l efecto por la venta en el sjarcicio 2019 de dos actives de MRE-H Proyecto Tres, 8.L.U. asclende a 184
mltes de euros,

Por offo lado, derivado de la situacldn extraordineria actual debido al COVID-19, durante e} elarcicio terminado el 31 de
diciermbre de 2020 se han acordado con inguilinos clenos descuentos no recurrentes que han supussto una menor clfra
de negoclos por Importe de 552.087,80 ewros, asi como también se han concedido flexibilzacionss en el paga de aquellos
inquiinos en sliuaclon més critica que ha supussto un aplazamiento de clertas rentas por importe de 293.498,28 euros.

Bl resultado consolidado al clerre det ejerclolo 2020 asclende a 10.640,086,12 euros, destacando principaimente el
resultado de In venta de la particlpada MRE-Ii-Proyecto Nueve, 8.L.U.

En relacién a las altas de Ihverslanes Inmoblliaries del ejerciclo terminade el 31 de diciembre de 2020 cabe Indlcar que:

principalmente corresponden a la aclivacion de costes por importe de 28.045.940,83 elros relacionados con la
conatrueclan de dos edificios de oficinas por parte de MRE-[Il-Proyacto Clnco, SOCIMI, S.A, situados &h lazona del 22@
de Barcslona. Adiclonalments se han activado costes por impuestas de censtrucelon, Inslalacionas y obras de
adecuacion por importe de 7.824.810,95 relaclonados con 1a construcelén de un edificio da oficinas sltuado en el disirito
de Sant Martl de Provengals (sector del PMU “La Escocesa” (Barcelona) por parte de Merldia Real Estate 111, SOCIME,
SAy,

En menor madida se han producido altas de obras en curso por mejoras realizadas en oftos Inmuebies propledad de la
socladad.

Investigactén y Dasarrolio

Durante el ejercicio terminado a 31 de diclembre de 2020 no se ha tealizado gasto alguno con relaclén a la Investigaclon
y desaitallo,

Aeclones proplas

Durante el ejerclcio terminado a 31 de diciembre de 2020 sl Grupo ha lenido el sigulente movimienio de acclones
praplas:

Euros
Preclo medio de
Nimero Nominal atauisicion
Saldo al 01.01.2020 273,264,00 273,264,00 1,00
Adqulsiciones 61.099,00 £1.089,00 1,00
Enajenaciones {61.998,00) (61.998,00) 1,00

Saldo al 31,12.2020 272.365,00 272.3856,00 1,00




MERIDIA REAL ESTATE 1II, SOCH, 5.A. Y SOCIEDADES DEPENEHENTES
Informe de GusHdn
Elerclcle 2020

Objetivos y politicas de gestion de riasgo financiero.
Factores de riesgo financiero

Las actividades dal Grupo estén expuestas a diversos tlesgos financleros: resgo de mercado (Incluyenda riesgo
deInterés en el valor razonable y riesgo de precios), riesgo de arédito, fiesgo de liquidez v riesgo del tipo de Interés
en {os flyjos de efectivo. Ei programa de gestién del riesgo global del Grupo se cenira en la Incerildumbre de los
mercados financieros y frala de minimizar los efectos potenclales adversos sabrs la rentabliidad financiera del
Grupo.

La gestion dei rlesgo estd controlada por [a Unidad de Gestidn de Riesgo con arregio a polliticas aprobadas por el
Consejo de Administracion de la Socledad dominante, quoe identifica, evaliia y cubre 103 riesgos financieros en
estrecha colaboracion con las unidades operativas del Grupo, El Consejo de Administracion de ta Sociedad
deminanle proporclona politicas escrllas para la gestin del rleago global, asf como para materias concretas tales
cema riesgo de tipo de camblo, rlesgo de fipo de interés, riesgo da liquidez, empleo de derivados y no derlvados e
Inverslon del excedente de ligquidez,

(i} Riesgo de crédito

El Grupo no tiene goncentracionss significativas de rlesgo de crédito. Las operagiones con dervados y fas
operaciones al contado solamante se formallzan con Institucionas financleras de alta ealificacion croditicia, El
Grupo dispone de polfticas para limitar el Importe del riesgo con cualquler instliucion financiers.

La correccién valorativa por insolvenclas de cllentes, la revisiton de saldos individuales en base a [a calidad
crediticla de los clientes, tendenclas actuales del mercado y anélisls histético de las Insolvenclas a nivel
agregado, estd sujeto a un elevado juicio.

i) Riesgo de liquidez

Ei Grupo fleva a cabo una gestion prudents del riesgo de fiquidez, fundada en el mantenimlento de suflcients
efectivo, la disponibiidad de finenciacion mediante un Importe suficlente de facilidades de crédito
comprometidas.

{iii) Riesgo de fipo de inferés en los flujos de efective v del valor razonable

EJ Grupo gestiona sl riesgo de tipo de Interés en los flujos de efectivo mediante parmutas de tipo de interds
varlable a filo. Estas permutas de tipo de interés tienen el efecto econdmico de convertir los recursos ajenos
con fipos de interés vasfable en Interés flo. €l Grupo dispone de recursos gjencs a large plazo con interds
variable y las permutas en interés fijo que son generalmente més bajus que lus disponibles sl el Grupo hubjase
obtanido los recursos ajenos directamente a fpos de Interés fijos. Bajo las permutas de tipo de interés, el Grupo
so compromete con ofras partes a intercamblar timestralmente, la diferencla entrs los Intereses flios vy los
intereses variables caloulada en funcién de los principales noclonales contratados,



5.

MERIDIA REAL ESTATE U, SOCIML, $.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES
informe de Gestldn
E)ercicio 2020

Instrumentos financleros derivatios
El Grupo tlenen las siguientes permulas financieras a través de sus sociedades dependlentes:

- La sotledad MRE-lI-Proyecto Uno, S.L.U. suscribié el 28 de abril de 2016 con CalxaBank, S.A. y Bango

Santander, S.A. uh contrato de finandlacién, entre los cuales figura fa permuta financlera de tipos da Interds para
gestionar su exposicién a fluctuaciones de tipo de interds del préstamao (véase nola 17). El tipo da interéds de
dichas parmutas es de tipo fia 0,255% anual y varlabla en base al Eurlbor a 3 meses, pagadero {rimestralmente,
on ambas entidadas financleras.

Tipo de opergeidn Facha de Infcloe  Fecha vencimiento  Nominal Inicia)

Parmuta financiera tipo inlarés:

- CalxaBanlk, S.A. 29/0412016 29/04/2023 £.800.000,00

- Banco Santander, S.A. 20/04/2016 26/04/2023 9,800.000,00

Elvalor razonabla de estas permutas financleras se basa en los valores de mercado de insfrumentos financleros
datlvados eduivalentes en la fecha del halance consolidado. El Grupo no aplica confabliidad de cobertura para
dichos Instrumentos, figurando registrade su variacién en el valor razonable como Ingreso o gasto en la cuenta
de pérdidas y gananclas consolidada del ejerciclo (beneficio por importe 2,160,50 aurcs durante el sjerciclo 2020,
y 187,298,587 euros en ol elerclclo 2018),

El valar de dicho derivado a 31 de diclembra de 2020 es de 163.337,87 suros en CalxaBank, S.A. y 163.842,10
euros en Banco Santander, S.A., ambos reglstrades como pasivos no correntes (164,867,068 suros en
CalxaBank, 8.A. y 184.573,80 euros en Banco Santander, S.A. a 31 de diclembra de 2018).

La sociadad MRE-lI-Proyecta Dos, $.L.U. suscribld el 8 de octubre de 2016 con CaixaBank, S.A. y Banco
Sabadell, 8.A. un contrato de préstamo sindicade, entre los cuales figura la permuta financlera detipos de Interés
para gestionar su exposlolon a fluctuaciones de tipo de interés del préstamo. El tipo de interés de dichas
permutae es da fipo fiio 0,13% anual y variable en base al Eurlbor a 3 meses, pagadero trimesiraimanta, en
ambas enfidades flnancleras,

Tipo de operacién Fecha de iniclo  Fecha venclmiente  Nominal inicial
Parmuia financiera tipo interés:
- CalxaBank, S8.A. 08/10/2016 06/10/2020 6.124.800,00
- Banco Sabadell, 8.A, 06/10/2016 081072020 6.124.800,00

El valor razonable de fas permutas fnancleras ee basa en loa valores de mercado de instiumentos financleros
derlvados equivalentes en la facha del balance. La Sociedad no aplica contabllidad de cobertura para dichos
inateumentos, figurando raglstrado su variacién en el valor razonable como Ingreso o gasto en cusnta de pérdidas
y ganancias del ejercitio (heneficto por importe de 26.072,56 euros durante el gjercicio 2020 y por importe de
3.967,25 euros en ol ejeralclo 2019),

El derivado de Calxabank, S.A. ha llegado a su vencimiento e 6 de octubre de 2020 y no figura pasivo a 31 de
diciembre de 2020 (14.504,80 euros a 31 de diclembre de 2019 como pasivo na coriients), v detjvado de Banco
Sabadall, S.A. ha legado a su vencimianio el § de octubre de 2020 v no figura como pasivo a 31 de diclembre
de 2020 {11.477 67 euros a 31 de diclembre de 2019 como pasivo no corriante),




TAERIDIA REAL ESTATE ill, SOCIML, 5.A. Y SOTIEDADES DEPENDIENTES
informe de Gestién
Elercicio 2020

- La sociedad MRE-fll-Proyecto Tres, S.1.U, suscrlbio ef 30 de septiembre de 2016 con CaixaBank, 8.A, un
conhtrate de préstame, enire fos cuales figura fa permuta financiera de tipos de interés para gestionar su
exposlclén a fluctuaciones de tipo de interés del préstamo. El tipo de Interés de dicha permuta es de tipo fijo
0,11% anuat y variable en base al Eurlbor a 3 meses, pagadero trimestraimente.

Tipo de operacién Fecha de Inicio Fecha vencimiento Naominal inicial
Permuta financiera tipo intarés 30/00/20186 30/00/2021 12.064.860,00

El valor razonable de as permutas financleras se basa on los valores de marcado de instrumentos financieros
derivados equivalentes on la fecha def balance. La Sociedad no aplica contabliidad de cobertura para dichos
Instrumentos, figurando reglstrado su variacion en el valor razonable como Ingroso o gasto en cuenta de pérdidas
¥ ganangias del sjerciclo (beneficio por importe de 14.903,00 euros durante el ejercicio 2020, ¥ 31.882,29 euros
durante sl ejarcicio 2019),

El valor de dicho derivado 2 31 de diclembre de 2020 es de 34.740,28 euros, registrado como pasivo corriente
(49.643,28 euros a 31 de diclembre de 2019 como pasivo no corriente).

Asimisine, dicha sociedad suscribié el 5 de octubrs de 2017 can CaixaBank, $.A. uh confrato de permuta
financiera de tipos de interés para gestionar su exposicion a fluctuaciones de tipo de Interés dol préstamo
formalizado con Ja misma entidad en la misma focha. El tipo de Interés de dicha permuta es de tipo fijo 0,681%
anual y variable en base al Eurlbor a 3 meses, pagadero trimestralmente.

Tipe de operacidn Fecha de [niclo Fecha vencimisnte Nominal inigial
Parmuta financiera fipo interés 05406/2018 3p/0p/2024 $900.000,00

£l valor razonable de las permutas finahcieras se basa en los valores de mercado de instrumantos financieros
derivados equivalentes en fa fecha del balance. La Socledad no aplica contabilidad de cobertura pam dichos
Instrumentos, figurando reglstrado su variacion en el valor razonable como Ingreso o gasto an cuenta de pérdidas
y genancias del ejerciglo (pérdidas por importe de 2.629,65 euros durante el sjercicio 2020, y 12.625,91 euros
en al glercloio 2019),

Elvalor de dicho derivado a 31 de diciembre de 2020 es de 29.038,54 euras, registrado como pasivo no corrlente
(26.408,89 euros a 31 de diciembre de 2016 como pasivo no currlents).

La Secledad MRE-|-Proyeeto Cinco, SOCIMI, S.A. suscriblé el 22 de noviembre de 2019 con CalxaBank, S.A.
y Bance Santander, S.A. un contrato de financiacion, entre los cuales figura la permuta financlera de tipos de
Interés para gestionar su exposiclon 4 fluctuaciones da tipo de interés dei Prastamo. El fipo de interéds de dichas
permutas es de tipo fijo 0,0750% anual y variable en base al Euribor a 3 meses, pagadero trimestralmente, en
ambas entidades financleras,

Tipo de oneracién Fechadeinicio  Fecha vencimiento Nominal inlcial

Parmuta financiera tipo interés:
- CaltaBank, S.A. 22H112019 2211172024 23.503.609,60

- Banco Santander, S.A. 2201172018 22A11/2024 15.669.208 40

Ei valor razonable de estas permtitas financieras se basa en los valores de mercads de instrumentos financiaros
derlvados equivalentes en (a fecha del balance. La Socledad nio aplica contabllidad de cobsrtura para dichos
instrumentos, figurando registrado su variacidn en el valor razonable come ingreso o gasio en la cuanta de
pérdidas y gananclas del ejerciclo (pérdidas por Importe de 384,310,48 euros durante el eferciclo 2020},

El valor del detivado de Caixabank, 8.A. a 31 de diciembre de 2020 s da 297.828,07 euros, raglstrado como
pasivo no corrlente, y el valor del derivade de Banco Santander, S.A. 2 31 de diclembre de 2020 es de 207 826,45
EUros como pasivo no coriente,
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. La Socledad MRE-ll-Proyecio Sais, 8.L.U. suacrblé el 21 de jullo de 2017 con Banco Santander, S.A, un
contrato de préstamo, entre los cualss figura la permuta financlera de tipos de Interés para gestionar su
axposlcl6n a fluctuaciones de tipo de interés del Préstamo. €] lipo de Interés de dicha permuta es de tipo fijo
0,65% anual y varlable en base al Eurlbor a 12 meses, pagadero semestralmente,

Tipo de oparacién Facha de inlclo Fecha vencimiento Nominal inicial
Parmuta financiera tipo interés 24/07/2018 2410712022 7.125.000,00

Ef valor razonable de las permutas financieras se basa en Jos valores de mercado de instrumertos financiaros
detivados equivalentes en fa fecha del balance. La Socledad no aplica contabliidad de coberlura para dichoa
Instrumentos, figurando regisirado su veriacion en el valor razonable omo Irgreso o gasfo an cuanla de pérdldas
y ganancine del ejerciclo (bensficio por importe de 20.917,30 euros durante el elerciclo 2020, y pérdida por
importe de 22.046,58 euros en el ejerciclo 2018).

E| valor de dicho derivado a 31 de diclembre de 2020 es de 111.965,13 registrado como pasive no corrlente
(132.862,43 suros a 34 de diclembre de 2019 como pasivo no corrfente).

. La Socledad MRE-)I-Proyscto Ocho, S.L.U. suscribié el 8 de noviembre de 2017 con Bankla, S.A. un contrato
de permuta de financiera de tipos de interés para gestlonar su axposicién a fluctuacinnes de {ipo de Interés del
préstamo formallzado con dicha entldad financlera en la misma facha. El tipo de Interés de dicha permuta es de
tipo fijo 0,676% anual y variable en base al Euribor a 3 mases, pagadero trimestralmente.

Tipo de operacién Fecha de iniclo Fecha vencimignte Nominal inicial
Parmuta financlera {ipo inferés 081172018 30/M2/2023 19.020.750,00

El valor razonable de las perrutas financleras se basa en los valores de marcado de instrumentos financleros
derivados equivalentes en la facha del balanoe, La Sociedad no aplica contabliidad de coheriura para dichos
ingtrumentos, figurando registrado su varlacién en ef valor razonable camo Ingrese o gasto en la cuenta de
pérdidas y ganancias del elercicla (bensficlo por importe de 81.845,98 euros durante el ejerciclo terminadao en
2020 y pérdida por Imporle de 108.985,27 euros en el elerciclo terminado el 2019).

El valor de dicho derivado a 31 de diciembra de 2020 es de 312,870,18 euras registrado coma pasive no
corrlente (384.318,16 eyros a 31 do dlclermnbre de 2018 como pasive no corrients) a pesar de que, atendlendo
a su vencimiento contractual, debiera estar registrado a largo plazo.

. La socledad MRE-lil-Proyecto Nueve, 8.L.U. suscribio el 22 de marzo de 2018 con Caixabank, 8.A, un contralo
de permuta de financiera de tipos de Interés para gestionar su exposiclon a fluctuaciones de tipo de Intarés del
préstamo formalizado con dicha entidad financiera en la misma facha. El tipo de intarés de dicha permuta es de
tipo fijo 0,3% anual y varlable en base al Euribor a 3 meses, pagadero trimasiralments.

Tino du oparacitn Fecha de Inicio Fecha vencimiento Neminal Infelal
Peimita financlera tipo interés 22/03/2018 3140312022 9.868.500,00

El valor razonable de las permutas financleras se basa en los valores de mercado te insirumentos financlaros
darivados equivalentes en la facha del balance. La Socledad no aplica contabilidad de coberiura para dichos
instrumentos, figurando ragistrado su varlacién en el valor razonable como ingreso o gasto en la cuenta ds
pérdidas y ganancias del elercicio (pérdida por importe de 17.204 20 euros durante el perlodo de un mes
terminado el 31 de ensro de 2020, fecha en ta cual la socledad sallé del perimetra de consolidactén, y pérdida
par importe de 8,883,561 euros durants el ejerciclo 2019).

El valor de dicho derivado a 31 de diclembre de 2019 es de 133.956,80 euros reglsirado como pasivos
vinculados con aclivos no corrlentes mantenidos para la venta.
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Petiodo medio de pago a proveedores

El periodo medlo de pago a proveedores de las sogiedades aspafiolas del Grupo asciends a 33,23 dlas. El importe que
sUpera el limite establacido por la Ley de Morosidad ser4 recuperado en el ejercleio 2021 medlante el mayor cantrol de los
pagos,

Acontecimientos Importantes después del clerra

Con facha 30 de enaro de 2021 =8 publict of Real Decreto /2021, de 12 de enero, por el que ss modifica el Plan Gensral
de Contabllidad aprobade por ef Real Decrets 1514/2007, de 16 de noviembre, e Plan General de Contabiidad de
Pequefias y Medlanas Empresas aprobado por el Real Decreto 1515/2007, da 16 de noviembre; las Normas para la
Formulaclén de Cuentas Anuales Consolidadas aprobadas por e Real Decreto 1159/2010, de 17 de septiembre; v las
normas de Adaptacion del Plan General de Contabilidad a las entidades sin fines lucrativos aprobadas por e Real Dacreto
1481/2011, de 24 de octubre. Asimismo, con focha 13 de febraro de 2021, se publict la Reaolucin de 10 de febrero de
2021, del Instituto de Contabilided y Auditorla de Cuentas, porfa que se dictan normas de reglslio, valoracion y elaboracion
de las cuentas anuales para el raconodimiente de ingresos por iz enfrega de bisnes ¥ {a prestacion de serviciog.

Los cambios de las normas son de aplicacion a los ejercicios que se iniclen a partir del 1 de enero de 2021 y se centran
en los criterios de reconocimlento, valoracion y desglose de ingresos por la entrega de blenes v servicios, Instrumentos
financieros, contabilidad de coberturas, valoracién de las existencias de materias primas cotizadas por los intermediarios
que comercialicen con las mismas y en la definicion de valor razonable.

En este senfido, las cuentas anuales consclidadas correspondientes al primer elerciclo que se inlcie a partir del 1 ds enero
de 2021 se presentaran incluyendo informacién comparativa si bien no existe obligacién de expresar de nuevo i
Informacion del sjercicio anterlor. Unicamente se mostrars expresada de nuevoe fa informacién comparativa on el supuesto
de que todos los criterios aprobados por el Real Decreto se puedan aplicar sin Incurrr en un sesgo retrogspectivo, sin
perjuiclo de las excepclones establecldas en las disposiclonss transitorias,

La aplicacion de las noimas en general, es retrosctive, aungua con soluciones précticas alfernstivas. No obstante, Ja
aplicacion de Ja contabllidad de coberturas es prospectiva, los criterlos de clasificacién de Instrumentos finenclaros se
pueden aplicar prospectivaments y log ariterios de ngresos por ventas y prestacion de servicios se pueden aplicar de
forma prospectiva 4 los contratos infciados a parllr del 1 de enero de 2021.

Los Administradores da la Seciedad estén llevando a cabo una evalyacién de las opclones de transiclon aplicables y de
los impactos contables que supondrén estas modificaciones, si bien a la facha de formulacién de las presentes cuenias
anuales consofidadas no disponen todavia de suficiente Informacion para concluir sobre los resultados de este analisis.

Por ofro lado, la excepclonal preclpitaclén de nieve acaecida en Ia zona centro de la peninsula ibérica a principlos de enero
de 2021 debido a la flamada borrasca “Filomens” provecs el colapso parclal de (e cublerta da ia nave logistica propiedad
de MRE-Il-Proyecto Cuatro, S.L.U. causando también dafios estructurales. A fecha doe la formulacién de las presentas
cuentas anuales el Grupo, funto con sus asesores y peritos, §6 encientra en praceso de evaluacion de los dafios, ala
misma vez gue se estan reallzando tas acclones pertinentes con la Compafifa de Seguros para que, de acuerdo a la pliza
constituida, asuma el carge de jos desparfectos.
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i) Consejo de Administracién de fa socledad MERIDIA REAL ESTATE HHl, SOCIML., 8.A., con fecha 31 de marzo
da 2021, proceds a preparar Las cuentas anuales consolldadas y el nforme de gestion Intermedio consolldado del
perlodo comprendldo entre 4 da eneo de 2020 y 31 de diclembre de 2020. Las cuentas anualas consolidadas
vighen constiuldas por los documentos anexos que preceden a este esorito,

Firmantes:

-
)

Sy, Jowi6r Faus Sr. Jps WS Raso Sra. Ellsabet Gémez
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KPMG Auditores, S.L.

Torre Realia

Plaga d'Europa, 41-43

(8908 L'Hospitalst de Llobragat
(Barcelona)

Informe de Auditoria de Cuentas Anuales emitido

por un Auditor Independiente

A los accionistas de Meridia Real Estate 11, SOCIMI, S.A.

Opinion

Hemos auditado las cuentas anuales de Meridia Real Estate lil, SOCIMI, S.A. {la Sociedad), que
comprenden el balance a 31 de diciembre de 2020, la cuenta de pérdidas v ganancias, 8l estado de
cambios en el patrimonlo neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al
sisreicio terminado en dicha facha,

En nuestra opinidn, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonic y de fa situacién financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2020, asf
como de sus resultados y flujos de efactivo correspondientes al ejerciclo terminado en dicha facha,
de conformidad con el marco normativo de informacién financiera gue resulta de aplicacion (que se
identifica en la nota 2 de la memoria) y, en particular, con los princlpios vy criterios contables
contenidos en el mismo,

Fundamento de ia opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditorfa de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditorfa de cuentas vigente en Espafia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mds adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe,

Somos independientes de la Socledad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra audltorfa de les cuentas anuales en Espafia segin o
exigido por fa normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditorla de cuentas ni han concurrido situaciones o
sircunstancias gue, de acuerdo con lo establecido en la elitada normativa reguladora, hayan efectado
a fa necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida,

Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido proporciona una base suficiente vy
adecuada para nuestra opinion,

KPMO Auditeror S.L., tedt aspaiielo do roop bitldad limitada v firma Inesnta an ol Naglstza Oliciel de Audiiorsn da Cuantes con o8 n® 50702, v on nl
miomtrio da ln arganizesion giskiol do KPMG de finmea mierbro ndopandientos Ragratre do Socladedes dot Instiluto de Consorop Jurados do Catntas can o) 4%, 10
alillecias & KPMG Intosnational Limitad), speredad inglasa Brakads Jrof gotanién, Fsg. Mar Madild, T, 11.861, F. 90, Sac, 8, H, M -108.007, fosorip. 9

Todoa bos durochos raservodan, M.ALF. D-786101583
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Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos més relevantes do la auditorfa son aquellos que, segn nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los rissgos de incorreccién material mas significativos en nuestra auditorla
de las cuantas anuales dei perlodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién scbre éstas, y
no expresamos una opinién por separado sobre esos rlesgos.

Valor recuperable de las Inversiones en empresas del grupo v asocladas {véansenotas 2.d). 4 ). 7v
9 |
La Socledad mantiene participaciones en diversas socledades del grupo al que pertenece, y ha
otorgado créditos a las mismas, figurando registrados en al aplgrafe de Inversiones en emprasas del
grupo y asocladas a largo plazo y a corto plazo al 31 de diclembre de 2020. La Sociedad evalta
anualmente la existencia, o no, de indiclos de deterioro a efectos de determinar el valor recupsrable
de los mencionados activos. E! valor recuperable se determina medilante la aplicaclon de técnicas de
valoracién que requieren el efercicio de juicio y estimaciones por parte de los administradores y la
Direccién. Debido al elevado grado de juicio, fa Incertidumbre asociada a las citadas estimaciones, v
la slanificatividad del valor contable de los activos, se ha considerado un aspecto relevants de
nuestra audlitorfa.

Nuestros procedimientos de auditorfa han comprendido, entre otros, la evaluacion del disefo a
Implementacién de los controles clave relacionados con el proceso de estimacion del valor
recuperable de las Inversiones en empresas del grupo y asociadas, asi como de los criterlos
utilizados por los administradores y la Direccitn de la Sociedad eh la ldentificacion de los indicadores
de deterloro. Asimismo, hemos evaluado la metodologla e hipttesis utilizadas en la estimacién del
valor recuperable, que considera las plusvalfas tacitas de los activos inmobiliarios incluldos en las
socledades participadas, con la involucracion de nuestros especialistas en valoraciones.

Adicionalmente, hemos evaluade sl la Informacién revelada en las cuentas anuales cumple con los
raquerimientos del marco normativo de Informacion financlera aplicable a la Socledad.

Otra informacién: Informe de gestion

La otra Informacién comprende exclusivamente el informe de gesti6n del ejercicio 2020, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Socledad y no forma parte integranta de
las cuentas anuales,

Nuestra opinién de auditorfa sobre las cuentas antales no cubre al informe de gestidn. Nuestra i
responsabilidad sobre af informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normatlva
reguladora de la actividad de auditorfa de cuentas, consiste an evaluar @ informar sobre la
concordancia del Informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacién de la auditorfa de las citadas cuentas, asf como svaluar e informar do si el
contenldo y presentaclén del informe de gestién son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion, Si, baséndonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segtin lo descrito en el parrafo anterior, la informaclén gue
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2020 v su
contenido y presentacién son canformes a la normativa que resulta de aplicacién.




Responsabilidad de los administradores en relacion con las cuentas anuales___

Los administradores son responsablos de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera vy de los resultados de |a Sociadad,
de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafa, y
del control interno que consideren necesario para permitir la preparacién de cuentas anuales libres
de incorreccién material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracién de la
capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segiin
corresponda, las cuestiones relacionadas con fa emprasa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencion de liguidar
la sociedad o de cesar sus oparaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacion con Ia auditoria de jas cuentas
anuales

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccién material, debids & fraude o error, y emitir un informe de auditorfa que
contiens nuestra opinién, Seguridad razonable es un aito grado de seguridad, pero no garantiza que
una auditorfa realizada de conformidad con la normativa reguladora de fa actlvidad de auditorla de
cuentas vigente en Espafia siempre detecte una incorreccidn material cuando existe, Las
incorreccionas pueden deberse a fraude o error v se consideran materiales si, individualmente o ds
forma agregadsa, puede preverse razonablemente qus Influyan en las decisiones econdmicas que fos
usuarios toman basdndose en las cuentas anuales.

Como parte de una auditorfa de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente on Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditorfa, Tambign:

— ldentiflcamos y valoramos los riesgos de incorrecclén material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos ds auditorfa para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencla de auditorla suficiente v adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una Incorreccién material debida a fraude es mas
slevado que en el caso de una incorreccién material debida a errer, ya que el frauds pueds
implicar colusién, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestacionss intenclonadamente
erroneas, o la elusién del control interno.

- Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditorfa con el fin de disefiar
procedimientos de auditorfa que sean adecuados en funcién de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la sficacia del control interno de la entidad,

— Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y {a razonabilidad de tas
estimaciones contables v la correspondiante informaclén revelada por ios administradores.



—  Concluimos sobre si es adecuada la utilizaclon, por los administradores, del principlo contable de
empresa en funclonamiento y, basdndonos en la avidencia de auditorfa obtenida, conciuimos
sobre si existe o ho una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de |a Socledad para continuar corno
empresa en funclonamiento. Si concluimos gue existe una Incertidumbre materlal, se requiere
que flamemos la atencién en nuestro informe de audltorfa schre la correspondiente informacion
revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos
una oplnién modificada. Nusstras conclusiones se basan en Ia evidencia de auditorfa obtenida
hasta la fecha de nuestro informe de auditorfa. Sin embargo, los hechos o candiclones futuros
pusden ser la causa de que la Socledad deje de ser una empresa en funcionamiento,

~  Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de las cuentas anhuales, Inclulda la
Informacién revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen flel,

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entra otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacién de la auditorfa planificados y fos hallazgos significativos de la
auditorfa, as{ como cualquier deficiencia significativa del contro! interno que identificamos en el
transcurso de la auditorfa.

Entre los rlesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de !
Meridla Real Estate I}, SOCIM), S.A., determinamos los que han sldo de la mayor significatividad en
a auditorfa de las cuentas anuales del periodo actual y gue son, en consecuencia, los rlesgos
considerados mas signlflcativos.

Describimos esos riesgos en nuestro Informe de auditorla salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohfban revelar pdblicamente la cuestion.

KPMG Auditores, S.L.
inscrito en e R.O.A.C. n® 50702
Collegi
de Censors Jurats
de Comptes
de Catalunya
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MERIDIA REAL ESTATE L5, SOCH, S.A.
Balance

a 31 de diclembre de 2020

{Expresado en euros}

Las notas explicativas adjuntas forman parte Integrante de las cuentas anuales,

Actlvo Nota 31.12,2020 31.42.2019
Inversiones inmabillarias Nota 6 -~ 27.760,420,13
Terranos <. 26.273.07481
Inversiones en adaptacien y anticipos - -1,487.045,32
Inversiones en empresas dsl grupo y asociadas a largo plazo 162.643.041,43- ~ 139.871.135/46
tnstrumentos de patrimonic Nota 7 144.180.843,69  116.770.000,00
Créditos a empresas Nota & 21.463.097.84  23.101.135,46
Total activos no corrientes 162,643.941,43  167.631.255,48
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 11.000.0’68,52 1.258,376,20
Clientes, empresas del grupo y asocladas Nota 9 10,794,058,60 731.399,07
Deudores varlos Nota 9 1.749,00 13,618,990
Activos por impuesto corriente Nota 14 - 26,740,090
Oftros créditos con las Administraciones Plblicas Nota 14 204.261,02 487.616,64
Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo Nota 9 14.749.164,99°  13,095.446,09
Créditos a empresas 1474016469  13.806:446,00
Periodificaciones a corto plazo 109,788,869 26.042,08
Efective y ofros activos lfquidos equivalentes 697.461,5% 9:266,775,36
Tesorerla B897.461,561 9.266.775.36
Total activos corrientes 26.656.483,71  24.436.639,02
Total activo 189:200.426,14 _192.087.805,41




IMERIDIA REAL ESTATE I, SOCIMI, S.A,

Balance
a31 de diclembre de 2020

{Expresado en euros)

Pairimonio Neto y Pasivo Nota 31.12.2020 31.12,2018
Fondos propios Nota 10 124.154.396,03 115.397.716,62
Capltal
Capilal escriturado 122,723.624,00 122723.624,00
Prima de emislén 3.980126,16 :3,080.126,16
{Acclones y particlpaclones proplas) {(272.365,00) - +{273.264,00)
Resultados negativos de efercicios anterlores (11:032.769,64). . (9.084.578,67)
Resultado del ejercicio 8.755.780,41 - (1.948.190,87)
Total patrimonio neto 124.154,396,03 115.397.716,62
Deudas a largo plazo Nota 12 45.966.746,00 . 56.841.686,34
Deudas con entidades de orédito 42,736,666 - -
Otros pasivos financleros, 46:924.01014 56.841.686,34
Total pasivos no corrienfes 45.966.746,80 56.841,686,34
Deudas a corte plazo Nota 12 3.291.909,44 12,863.499,44
Deudas con entldades de crédito 43.701,37 -
Otros pasivos flnancleros 3.248,208,07  12.863.480,44
Deudas con empresas del grupo y asociadas & corto plazo §,770.079,83 2.605.927,50
Acreedores comerclales y otras cuentas a pagar 10.017.293,04 4,359.065,51
Acreadores varios Nota 12 217,004,238 282,212,04
Otras deudas con ias Adminlstraciones Piblicas Nota 14 9.800.198.81 76.863,47
Anticlpes de clientes Nota 12 a - 4.000_.0(_)0;00
Total pasivos corrienfes 19,079.282,31 19,828,482,45
Total patrimonio neto y pasive 189,200,426,14  192.067.896,41

Las notas expllcativas adjuntas forman parte Integrante de las cuentas anuales,




MERIDIA REAL ESTATE 11, SOCIMI, 5.A.

Cuenta de Pérdldas y Gananglas

correspondlente al elercicio anual terminado e!

31 de dictembre de 2020

(Expresada en euros)

Nota 2020 2019
Importe neto de la cifra de negocios Nota 17 3.886.828,48  4.153.687,80
Prastaciches de servicios 1.906.387,68 1.888:413,53
ingresos de cardcter financlere de la sociedad hofding 1.980440,82 2,166.284,27
Otros ingresos de explotacién .-, 720,000 . 145.420,00
Gastos de personal Nota 17 (163.008,07) . . {279.812,31)
Sueldos, salarios y aslmilados {131.750,05). - (250.835,00)
Cargas soclales (81.348,92). .. (28.977,31)
Otros gastos de explotacién {3.201.860,36)  (3.143.814,62)
Servicios exterlores (3.128.376,11)  (3.109.304,31)
Tributos (73.474,24): (34.420,21)
Deterioro y resultade por enajenaciones del Inmovilizado  Nota 7 8.545.517,20: ' -
Deterloro y resultados por enajenaciones de inmovilizads o
de tas sociedades holding 8.84681720 -
Ctros resultados (3147377 {1.142,80)
Resultado de explotacion 9.036.642,69: = 874.348;47
Ingresos financleros 3.393.856,13 1.'587.3’90,67
De participaciones en instrumentos de patrimonio ] ) _
En emprasas del giupo y asocladas Nota 16 2.151.081,72  1.583.680,30
De valores negociables y ofros Instrumentos financieros .
De {erceros 3.609,82 3.620,28
incorporacion al activo de gastos financieros Nota 6 1.230.074,69. -
Gastos financieros (3.673.861,31). (4.410,741,52)
Por deudas con empresas del grupo y asocladas (3.693.634,21)  (3.912.666,12)
Por deudas con terceros {80.027,10) ° " (498.075,40)
Varlacién del valor razonable en instrumentos financieros (857,00} 901,51
Cartera de negoclacion y ofros (867,00) 901,51
Resuitado financlero (280.862,18). . (2.822.539,34)
Resultado antes de impuestos 8.766.780,41.  (1.948.190,87)
Resultado del ejercicio 8.765.780,41  (1.948,190,87)

Las notas explicativas adjuntas forman parte Integrante de las cuentas anuales,




MERIDIA REAL ESTATE |1 SOCIME, 5.A.

Estado de Camblos en &f Patrimonio Neto
correspondiante al ejerciclo anual terminado et
31 de diclembre de 2020

A) Estado da Ingresos y Gastos Reconocldos
correspondiente al ejarciclo anual terminado el
31 de diclembra de 2020

2019

{1:948.190,87)

{Expresado en euros)
2020
Resultado de la cuenta de pérdidas y gananclas 8.755.780,41
Total de ingresos y gastos reconccidos 8.755,780,41

{1.948.190,07)

Las notas explicativas adjuntas forman parte Integrante de las cuentas anuales.




MENEDIA REAL ESTATE 11}, SOCMI, S.A.

Estado ¢ta Cambtas en el Patrimanlo Rote
corzaipandlania al efarcldo anual teeminado et

It de diciemire da 2020
1) Estado Totakdo Camblosen el F Nate randl alajercliio anual fo el
#1 do difenhire da 2020
{Exgresado enduros)
Resorvas y Atcionos y
renititados do  partlolpaciones
Capital Prima de olorciclos en palrimonio  Resuitado del
sactiturado amlsidn anterloras praplas oleraltlo Tolal

Saldo al 34 de diclembre de 2019 122,723.62400  3.980.126,216  (B.084.570,67) (273.264,00) (1.940.190,87) 116.397.718,82
Ingresos y gastos recenacldos - - - - B.765.7100,41 0.756.700,44
Oparaclones con socles o propistarios

Acciones proplas {adgulridas) y vendidas - - - a0%,00 - 890,00

Apllcackin de ta pérdida del elercicle artarar - - {1.940.190,87) - 1.848.190,87 -
Saldo al 31 de diolembre do 2020 122,723.624.00  9.800.126,16  (11,002.789,84) {272.368,00)  3.786.700,44 _124.164.906,03

Rassrvas y Acclonas y
tesuilados de  paricipacionas
Capital Prina te olerclelos on pafrimonic  Resultado del
oasrltvrade emisién antorlores Proplas olorciclo Tatal

Balido al 31 do diclembre de 2018 422.723.624,00 3.080.126,18  {0.146.202,00) (20-.,844,00) {2.039,276,69) 117,337.527,48
Ingresos ¥ gastos reconocldos - - - {1.040,190,87}  (1.948.160,07}
Opesasiones con socios o proplalades

Acclenes proplas adguliddas y vendidas - . - 6.300,00 - 6,300,00

Aplicacion de la pardida del ejersicio anterior - _- {2.939.276,68) - 2939.276,68 N
Saldo al 31 de diciembro de 2018 122.723.824,09 3@&0.128,13 {8.084.570 67} 273,204,007 {1 .045.%90‘07] 115,397,716,62

Las notas explicatlvas adjurtas forman paste integrante de las cuentas anualas.



MERIDIA REAL ESTATE I, SOCIMI, 5.A,

Estado de Flujos de Efectivo
torrespondienta al ejerciclo anual terminado el

31 de diclembre de 2020
{Expresado en euros)
Nota 2020 2019
Fiujos de efectivo de las aclividades de explotacion
Resultado del ejercicio antes de impuestos 8.765.780,4).  (1.948.190,87)
Ajustes del resultado
Corracclones valorativas por deterforo Nota 7 1.000,000,00 -
Restultado por enajenaciones de pariicipaciones en
empresas del grupno tiota 7 {9.545,617,20) -
Ingresos financleros (5.374.296,95)  (3.748,964,66)
Gaslos financlercs 3.673,6861,31 4410.741,52
Varlaclén de valor razonable en instrumentos financieros 857,00 (801,51}
Qtros Ingresos y gastos (83.746,61) {3.084,48)
Camblos en el capital corriente
Deudores y cuanias a cobrar (9.761590,40) {418,807,60)
Acreedores y otras cuentas a pagar 9.668,227,53. (685.081,31)
Otros flujos de efectlvo de las actividades de explotacion :
Cobro por impuasto de sociedades 25,740,09. -
Pagos intereses Nota12 (7.013.770,19) (256.602,71)
Cobras de dividendos 2,151,081,72 1.584.581,80
Cobros de infereses -806.759 54 120.819,66
Flujos de efectivo utilizados en las actlvidades de (5.706,612,85) {836,170,18)
axplotacién Dy
Flujos de efectivo de fas actividades de inverslén
Pagos por inversiones
Empresas dal grupo y asocladas (300,000,00).  (7.180.000,00)
Créditos & empresas del grupo y asociadas Nota 9 - {705.000,00)  (6.345,000,00)
inversiones Inmoblliarias {15.426,040,24)  (1.431.258,56)
Cobros por desinversiones
Empresas del grupo y asocladas 17.805.517,20 -
Ofros aclivos - 4.000,000,00
Fhijos de efactivo utilizados en las actividades de 1.473.576,86  (10.956,258,566)
Inversién
Fiufos de efectivo de las actividades de financiaclén
Caobros y padgos por Insirumentos de patrimonio Nota 10
Adquisicion de Instrumentos de patrimonlo proplo de la _
Socledad {61.089,00) {7.200,00)
Enajenacion de instrumentos de patrimenio propio de |a
Socledad 61.998,00 15.680,00
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financliero  Nota 12
Emisién _
Deudas con acclonisias 8.400,000,00 15,000.000,01
Deudas coh entidades de crédito 85.375,50 -
Deudas con empresas del grupo y asocladas 2.600.000,00 1.125.000,00
Devoluclon y amoriizaclon de s
Deudas con accionistas (14,812.,562:48) -
Deudas con empresas del grupo y asociadas {{800.000,00) - -

Fiujos de efectivo de las actividades de financlacién

{8:559.313,85)

16,133.380,01

Aumento neto del efectivo o equivalentes

Efeclivo o equivalenles al comienzo del periodo

Efeclivo o equivalentes al final del periodo

(B.669.312,85) . 4,240.951,29
005677636  5,016.824,07
697.461,61  9.266.775,36

Las notas explicativas adjuntas forman parte integrante de las cuentas anuales,
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MERIDIA REAL ESTATE HI, SOCIMY, 5.4,
Memorla de Jas Cuentas Anuales
31 de diciembre da 2020

Informacion General

Merldia Real Estate i, SCCIMI, S.A. {en adelants "fa Sociedad”), es una sociedad espafiola con NIF nimere
ABB696741, constlituida por tiempo indefinido, mediante escritura ctorgada ante notario do Barcelona con
facha 20 de enero de 2016, niimaro de prolocolo 148, insorita en el Reglstro Mercantil de Barcelons al Tomo
45210, Folio 144, Hoja B 4804472, Inscripeion 1.

Su domicilio social se encuentra ubicado en la Avenida Diagonal, 540, de Barcelona.

Taly como se describe en la nota 7, ta Sociedad posee participaclones en socledades dependlentes, Como
consecuerncia de ello la Sociedad es dominante de un Grupo de socladades de acuerdo con la leglslacién
vigentse, La presentacion de cuentas anuales consolidedas es necesaria, de acuerdo con principios y normas
coniables generalmente aceptados, para presentar la imagen flel de la situaclén financlera v da los
resultados de las opsraclones, de los camblos en ef patiimonlo neto y da los flufos de sfectivo del Grupo, La
informacion relativa a las pariiclpaciones en empresas de! grupo, asociadas y multigrupo se prasenta an el
Anexo |,

Los Administradores han formulado el 31 de marzo de 2021 las cuentas anuales consolidadas de Meridia
Real Estate lll, SOCIMI, §.A. y Socledades dependientes del sjerclcio 2020, gue muestran unos beneficios
consvlidadas de 10.840.065,12 euros (pérdidas consolidadas de 3.625.667,89 euros en 2019} y un
pairimonlo neto consolidade de 131.276.036,30 euros {120.634.081,18 etios en 2018).

Meridia Real Estate IH, SOCIMI, 8.A,, tlene como objeto soclal:

(&) La tenencia e inversidn de activos financlerss y de cualquler otro tipo, obligaciones, acclones,
pailicipaciones sociales, asl como participaciones en ofras sociedades y/o enfldades, con
Independencia de su objeto soclal, y i& compra, venta, arrendamiento y gravamen, en cualquisr de
sus formas, de valores, a excepcidn dal arrendamiento financiero v de las actividades reservadas a
{as enfidades de invarsion colectiva, sociedades, y agenclas de valores,

(by La idenfificacién, adquislclén, tenencls, administraclon, gestidn, transmisidn, ensjenaciin ylo
arrendamiento (distinto al arrendamiento financlero) de cualguier clase de bienes hmuebles, asf
como el desarrolio da actividades de promoclon Inmobiliaria,

{c) La ldentificacion, adquisicién, tenencla, administracion, gestion, transmislén y/o enajenacidn de
cualquier #po de empresa, actuando como socladad tenedora de las acclonss y/o partlelpaciones
sociales ylo cualquler tipo de participacidn en dichas empresas y/o entidades, as! como la prestactén
da gualquler tipo de servicle de caracter econdmlco, conlrolable, legal, fiscal yfo financlero, entre
otros, a las referldas empresas yfo entldades, con Independencla de su objeto soclal y de I
naclonalidad de las mismas, Incluyendo la concesion de cualguler ipo de préstamo yio crédito,
cuande sea necesario.

{d) La adguisicién por cualquier medio de todo tipo de préstamos, créditos y/o deudas (ya sea con
caracter individual yfo como parte ds una carfera) que tengan como actlvo subyacente bianes
inmuebles, garantias hipolecarias y/o cualquier otro tipo de derecho real de garantia

S0CIM, Ley 11/2009

Con fecha 27 de abiil de 20186, se solicitd a la Agencia Trbutaria la incorporacién de la Socledad en ai
régimen fiscal especial de Sociedades Andnimas Colizadas de Inversién en el Marcado Inmobiltario,
regulado por fa Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la que se regulan las Socledades Anénimas Cotizadas
de Inversion en el Mercade Inmobliiario. La Incorporacion a dicho réglmen fiscal fue aprobada por fa Junta
General de Acclonistas de la Sociedad en fecha 8 de abril de 2018,

(Continta)
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MERIDIA REAL ESTATE 1, SOCIMI, S.A.
Memoria de [as Cuentas Anuales
31 de diclembre de 2020

El objeto soclal de la Socladad esté dentro de los objetos sociales requeridos por las SOCIMI en el articulo
2 de la Ley 11/2008, de 26 de octubre, por la que se regulan las Sucledades Andnimas Colizadas de
Inversién en el Mercado inmoblliaric (SOCIMI). Aslmismo, ia Sociedad manliene particlpaciones en las
socladades:

- MRE-Hi—Proyecto Uno, 8,.LU. constituida en fecha 22 de marzo de 20186, y optd por la aplicacion del
régimen flscal especial establecldo por dicha Ley en fecha 11 de mayo de 2018,

- MRE-lil-Proyecto Dos, 8.L.U, consiltulda en facha 11 de mayo de 2016, y optd por la aplicacion dei
réglmen fiscal especlal establacldo por dicha Ley en facha 21 de septiembre de 2016,

- MRE-li-Proyecto Tres, S.L.U, constitulda en fecha 11 de mayo da 2016, y optd por la aplicacion del
régimen fiscal especial establecldo por dicha Ley en fecha 21 de septiembre de 2018,

- MRE-lii-Proyecto Cuatro, S.L.U, constituida en fecha 9 de agosto de 20186, y optd por la aplicaclon del
régimen flscat espaclal establecido por dicha Ley en fecha 4 de agosto de 2017.

- MRE-lll-Proyecia Cineo, SOCIMI, S.A. constitulda en fecha 2 de agosto de 2016, y optd por la aplicacion
del régimen fiscal espscial establecido por dicha Ley en fecha 12 de julio de 2017,

En esie sentido, a 31 de diclernbre de 2020 de los requisitos establecidos por la Ley 11/2008, de 26 de
octubre, por la que se regulan las Socledades Andnimas Cotlzadas de Inversidn en el Mercado, la
sociedad no cumple con:

o La obligaclon de tener invertido, al menos, el 80 por clento de valor del activo en bienes
inmuebles que vayan & destinarse el arrandamlento, en terrenos para la promocion de hienes
inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad, 4s{ como en parlicipaciones en e} capital
o patrimonio de ofras entidades qus tamblén se destinen a la adquisiclon y promacitn de
blenas Inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento,

Dicho porcentaje no flgurd cumplido en los ejercicios 2019 nl 2018. En este sentido, a pasar
de haberse cumplide en &l ejercicio inmediato sigulente tal como permite fa normativa, esto es,
oh el ejercicio 2020, dado que no se cumple el requisito detaliado en el apartado siguiente, la
Socledad ha pasado a eplicar, de manera retroactiva, el régimen general del impuesto de
socledadss.

o La obligacion de que al menos el BO por clento de las rentas del perfodo impositive
correspondientes a cada ejerciclo, excluidas las derivadas de la transmisién de las
participaciones y de los blenes inmuebles afectos ambos al cumplimiento de st objelo soclal
princlpal, una vez transcunido el plazo de mantenimiento a que se reflere el apartado
sigujente, deberd provenir {{) del arrendamiento de bienes inmuebles afectos al cumplimlento
de su objeto social principal con personas o entidades respecto de fas cuales no se produzca
alguna de las circunstanclas establecidas en el articulo 42 del Cdédigo de Comercio, con
independencia de la residencia, yfo () de dividendos o particlpaciones en beneficios
procedentas de participaciones afecias al curnplimlento de su objeto social principat,

Tal y como se ha comentado anteriorments dicho porcentaje figura incumplido para el ejerclelo
2020, motivo por el cual la Sociedad ha pagado a aplicar, de manera retroacliva, el réglmen
general del Impuesto de socledades.

- MRE-{l-Proyacio Seis, S.L.U. constltuida en facha 6 de junlo de 2017, y optd por la aplicacion del
régimen fiscal especial establacido por dicha Ley en fecha 4 de agasto de 2017.

- MRE-lll-Proyecto Siste, S.L.U, constitulda en fecha 6 de junic de 2017, y opté por la aplicacton del
régimen fiscal eapecial aslablecido por dicha Ley en fecha 26 de septiembre de 2017,

{Continia)



3
MERIDIA REAL ESTATE I, SOCIMI, S.A.
Memotia de las Cuentas Anuales
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MRE-H~Proyecto Ocho, 81U, constltulda en fecha 20 de juillo de 2017, y optd por la aplicacién del
régiman fiscal especial establecido por dicha Ley en fecha 26 de septlembre de 2017,

MRE-II-FProyecto Diez, 5.L.U. constituida en fecha 20 de Jullo de 2017, vy optd por la aplicacion del
régimen fiscat especial establacido por dicha Ley en fecha 26 ds septlembre de 2017.

MRE-HI-Proyecto Once, S.L.U. constituida en facha 9 de agosto de 2017, y opté por la aplieacién del
régimen fiscal sspacial establecido por dicha Ley en facha 13 de septiembre de 2018.

MRE-Hi-Proyecto Doce, S.L.U. constituida en fecha 9 de agoslo de 2018, y opté por la aplicacién de)
régimen fiscal especial establecldo por dicha Ley en fecha 13 de septiembre de 2018.

MRE-Itl-Proyecto Trece, S,.L.U, constitulda en fecha 9 de agoste de 2018, y opld por a apllcacion del
régimen fiscal sspecial estableclde por dicha Ley an feche 13 de septlembre de 2018,

Dichas socledades participadas en un 100% por la Socledad, ast como la socledad participada MRE-[H-
Proyecto Cihco SOCIMI, 8.A. que esté participada en un 77,60%, tienen como objeto social principal la
adguisicion de blenes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento v, & excepeldn de {a sociedad
participada MRE-H]-Proyecto Cinco SOCIMI, §.A., estén sometidas at mismo régimen establecido para las
SOCIMI en cuanto a polifica cbilgaforia estatutariz de distribucion de beneficios.

Asimismo, |a Ley 11/2009 astablece los sigulentes requisitos de inversldn en su articulo 3

1,

Las SOCIM! deberan tener Invertide, al menos, el 80 por ciento del valor del active en bienas
inmuebles de naturaleza wbana desfinados al arrendamianto, en terrenos pata la promocion de
blenes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que la promocidn se Ihicle dantro
de los tres afios siguientes a su adqulsicidn, asl como en particlpacionss an el capltel o patrimonio
de ofras entidades a que tamblén se destinen a la adquisictdn y promocién de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arendamiento,

Este porcentaje se calculard sobre o) halance consolidade en el caso de que la sociedad sea
dominante de un grupo segin los criterios establacidas en el articulo 42 del Cédigo de Comerclo,
con Independencia de la resldencia y de la obligacién de formular cuentas anuales consolidadas,
Dicho grupo estara inlegrado exclusivamante por las SOCIMI y por el rasto de las entidades a que
se reflere el apartado 1 def ariculo 2 de dicha Ley (sociedades con un objelo soclal principal
correspondisnte a la adqulsicién y pramocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento). Dicho porcentaje figura cumplido a 31 de diclembre de 2020 v 31 de dictembre de
2018.

Asimismo, al menos el 80 por clento de tas rentas del perfode Impositivo correspondientes a cada
gjercicio, excluldas las derivadas de la fransmision de ias participaciones y de {os bienes inmuebles
afectos ambos al cumplimiente de su chjefo soclal principal, una vez transcurride el plazo de
mantenimientc a que se raflere el apartado siguiente, deherd provenir;

{a) delamrendamisnto de blenes Inmuebles afectos al cumplimiento de su objeto soclal principal
con personas o entldades respecto de las cuales no se praduzea alguna de las clrounstanclas
esisblecidas en e artfculo 42 def Codigo de Comercio, con Independencla de |a residencia,
yio

{by  de dividendos o parlicipaciones en beneficios procedentes de participaciones afectas al
cumplimisnto de su objsto soclal principal.

{Continia)
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Este porcentaje sa calculard sobre ef rasullado consolidado en ef caso de que la sociedad sea
dominante de un grupe segiin los orilerios establecldos en el arlictio 42 del Cddige de
Comercle, con Independencia de la residencla y de la obligacién de formutar cuentas anuales
consolidadas. Dicho grupe estara integrado exclusivamente por las SOCIMI y por el resto de
las enfidades & que se reflere el apartado 1 del articule 2 de dicha Ley. Dicha porcentaje
figuraba cumplido a 31 de diciembra de 2019. A 31 de diclembre de 2020 dicho porcentaje no
figura cumplido, sin embargo, de acuerdo a la normativa que es de aplicacion, dicho requisho
puede ser cumplido en el ejercicio inmediato siguients, esto es, el elercicio 2021,

Los blenes inmuebles que Integren el active de la socledad deberan permanecer arrendados duranie
al menos {res afios, A efectos del computo se sumaré el tlempo que los inmuebles hayan estado
ofrecidos en arrendamiento, con un méximo de un afio.

El plazo se compuiara;

{a)  Enelcasode blenas Inmuebles que figuren en el patrimonio de fa socledad antes del momento
de acogerse al régimen, desde [a fecha de Inicio del primer perfodo impositive en que se
apligue el régimean fiscal especial establecido en dicha Ley, siempre que a dicha fecha ef hien
sg enconirara arrendado u ofreclde en arrendamiento. Da lo conirario, se eslara alo dispuesto
en la letra sigtiente.

{b)  En el caso de bisnes Inmuebles promovidos o adquiridos con posterioridad por la socledad,
desde la fecha en que fueron arrendados u ofrecidos en arrendamlento por primera vez,

En of caso de acciones o partlicipaciones en el capial de entidades a que se refiere el apartado 1 del
articulo 2 de dicha Ley, deberén mantenerse en el active de la socledad al menos durante tras afios
desde su adquisicitn o, en su caso, desde el inlcio de! primer perfodo Impositive en que se apligue
ol régimen fiscal especial establecido en dicha Ley.

Asimismo, fa Ley 11/2009 establece los siguientas requlsitos en sus arliculos 4 y &:

{.as acciones de las SOCIMI deberan estar admitidas a negociacion en un mercado regulado o en un
sistema multliateral de negoclacién espafiol ¢ en el de cualquier ofro Estado miembro de [a Union
Europea o del Espacio Econdmlco Europeo, o bien en un mercadoe regulado de cualquier pals o
teriitorio con el que exista efectivo intercamblo de informacion fributaria, de forma ninlerrumpida
durante fodo &l patiodo imposifivo.

Las acclones de las SOCIMI deberdn tener caracter nominativo.

L& totaitdad de las acclones de la Sociedad fusron admitidas a cotizaclén en fecha 28 de diclembre
de 2017, en BME Growth {anteriormente denominado Mercado Alternativo Bursatll), por lo que flgura
cumplido este requisito.

Las SOCIMI tendrén un capltal soclal minimo de & millones de euros, importe que ha sido superado
por la Socledad, dando por tanto cumplimiento a dicho requisito.

Las aportaciones no dinerarlas para la constituolén o ampllacion del capital que se efectiien en bienes
inmuebles debaran lasarse en el momento de su aportactén de conformidad con lo dispussto en el
articulo 38 del Texlo Refundido de la Ley de Socledades da Capital, y a dicho in, el experto
independiente designado por el Registrador Mercantll habra de ser una de las socledades de tasaclén
previstas en la lagistacion del mercado hipotecarlo. Igualmente, se exiglra fasacion por una de las
socledades de fasaclon sefialadas para 1as aportaciones no dinerarlas que se efecten en inmuebles
para la consiitucién o amplacion del capital de las enfldades sefialadas en [a letra c) def articulo 2.1
de dicha Ley.
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Sélo podré haber una clase de acclones, slendo cumplido en el caso de la Sacledad, tal y comao figura
en la nota 10.

Cuando Ia socledad haya optado por e! réglmen flscal especial establecide en dicha Lay, debera
inclulr en la denominaclén de la compaiila la indlcaclén «Sociedad Gotizada de Inversién an el
Mercado Inmobiliario, Sociedad Andniman, o su aproviatura, «SOCIMI, 8.A».

3. Astmismo, segin se describe en &l artlculo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, por la que se
tegulan las Socledades Andnimas Cotizadas de Inverston en of Mercado Inmobiiatio, las SOCIMI y
entidades residentsas on el tentorlo espaficl en las que participan que hayan optado por la aplicacién
del régimen fiscal especial establecldo por dicha Ley, estaran obligadas a distribulr en forma de
dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspendan, el
beneficlo obtenido en el ejercicio, debléndose acordar su distribucion denfro de los sels meses
posteriores a la conclusion de cada ejerciclo, en la forma slguiente:

- Ei 100% de los beneficios procedsntes de dividendos o participaciones en bansficlos distribuidos
por las entidades sujetas a dicho régimen.

- El 80% de fos beneficlos derlvados de |a transmisién de inmuebles y acclones o particlpaciones,
realizadas una vez transcurtidos los plezos establecidos en los requisitos da inversidn, slendo
reinvertido ol resto de dichos heneficios en el plazo de los tres aflos posterlores a diche
transtislon, y en su defecto, deberén distilbulise en su lotalldad.

- Al menos el 80% do! resto de beneficlos obtenidos,

Las socledades participadas durante el ejercicio 2019 gue abtuvieron beneficios y disirbuyeren dividendos
2 la Socledad durante el ejerclclo 2020, en cumplimlento de o establecldo en e arficulo 6 de la Ley 11/2008,
de 26 de Octubre, por la que se regulen las Saocledades Andnimas Cotlzadas de Inversion en el Mercado
Inmobilario, fueron las socledades MRE-{1}-Proyecto Dos, 8.L.U,, MRE-il-Proyecte Tres, MRE-I#-Proyecto
Cuafro, 8.L.U., MRE-Ill-Proyecto Sels, MRE-lll-Proyecto Ocho, S.L.U., MRE-lli-Proyecto Once, S.LU, y
MRE-II-Proyesto Doce, S.L\U. El resto de las socledadss participadas generaron pérdidas durante of
ejercicio finalizado el 31 de diclembre de 2019,

En relacion al ejercicio finalizado el 31 de diciembra de 2020, figuran las socledades participadas MRE-II-
Proyecto Uno, S.L.U., MRE-lil-Proyecto Dos, S.L.U., MREJdILProyecte Tres, 8.L.U., MRE-H-Proyecio
Cuatro, 8.L.U., MRE-lll-Proyecte Sais, S.L.U., MRE-ll-Proyecte Onge, 8.L.U. y MRE-lI-Proyecto Doce,
S.LU. que han generado beneflcios durante dicho sjerclclo, por lo que s obligatoric el reparto de
dlvidendos a la Socledad una vez dado cumplimiento a fas obligaciones mercantiies de las mismas, El resto
de las socledades del Grupo han generado pérdidas durante ¢! ejercicio finalizado el 31 de diclembre de
2020.

Seqiin se establecs an la Disposicitn transitorla primera de la Ley 11/2008, de 28 de Qcotubre, por a fue se
regulan las Seciedadas Andnimas Cofizadas de Inversién en el Mercado Inmobifiario, podra optarse porla
aplicaclén del régimen fiscal especial en los t&rminos establecidos en el arficlio 8 de dicha Ley, aun cuando
no se cumplan los requisitos exigldos en la misma, a condiclén de que tales raguisitos se cumplan dentro
de los dos afios sigtlentes a la fecha de 1a opoién por apllcar dicho régimen.
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En este senfido, a 31 de diclembre de 2020 de los raquisitos establecidos por la Ley 11/2009, de 26 de
oclubre, por 1a gue se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversidn en el Mercado Inmebiliario,
la Socledad no eumple con la obligaclon indicada en el apartado 2 del articido 3 en relacién a la oblencion
do al menos el 80 por clento de las rentas del perfodo impositive del ejercicio, excluldas las derivadas de la
transmision de las parllcipaciones y de los bienes inmuebles afectos ambos al cumplimiento de su objeto
social principal, una vez transcurrldo el plazo de mantenimiento a que se reflere e} aparlado 3 del atticulo 3,
del arrendamiento de blenes Inmugbles afactes at cumplimiento de su objeto soclal princlpal con personas
o enfidades respecto de las cuales no se produzca alguna de las clrcungianclas establecidas en el artiulo
42 del Cédigo de Comarclo, con independencla de la residencia, yfo de dividendos o particlpaciones en
beneficios procedentes de patticipaciones afectas al cumplimiento de su objeto social principal. En este
sentido, de acusrdo a ia normativa que es de apllcaclén, dicho requisito puede ser cumplido en el ejercicio
Inmediato sigulente, esto as, 2021,

El Incumpiimiento de tal condicidn supondria que la Sociedad dominante y, en su easo, sus socladades
dependientes que no soh conslderadas por sl mismas SOCIMI, pasara a tributar por el régimen general del
Impuesto scbre Socledades a partir del prople periodo impositivo en que se manifestara dicho
incumplimiento, saivo que se subsanara en el ejercicio siguiente, Ademas, la Socledad estaria obligada a
ingresar, junto con la cucta de dicho periodo imposltivo, la diferencla entre la cuota gus por dicho Impuesto
resulfara de aplicar el régimen general y 1a cuota ingresada gue resulld de aplicar el régimen fiscal especlal
en los periodos impositivos anteriores, ain perjulclo de los intereses de demora, recargos, y sanciones que,
on su caso, resultaran procedentes,

Bases de presentacion

(8) Imagen flel

Las cuentas ahuales han sido preparados & partir de los reglstros contables de Merldia Real Estate
Itl, 8OGIMI, 8.A. de acuerdo a la leglslacién mercaniit vigente y con las normas establecidas en ef
Plan Geheral de Contahilidad aprobade por el Real Decreto de 1614/2007, con objeto de mostrar la
imagen flel del patimonio y de la situacién financlera af 31 de diclambre de 2020 v de los resultados
de sus operaciones, de los cambios en el patrimonio nato y de sus flujos de efectivo correspondiantes
al ejercleio anuat terminado en dicha fecha.

Los Administradores de la Socledad estiman que las cuentas anusles del ejerciclo 2020, gque han
sido formuladas el 31 de marzo de 2021, seran aprobadas por la Junta General de Acclonistas sin
modlficacion alguna.

()  Comparaclén de !a informacién

bLas cuentas anuales presentan a efecfos comparativos, con cada una de las partldas del balance,
de 1a cuenta de pérdidas y ganancias, de! estado de cambios en el patriimonie neto, det estado de
flujos de efectivo y de la memoria, ademas de las clfras del ejercicio 2020, las correspondientes al
ejerciclo anterlor, que formaban parle de jas cuentas anuales dsl ejerciclo 2019 aprobadas por la
Junta Genteral de Acclonistas el 22 de jullo de 2020.

(v) Moneda funclonal y moneda de presentaclon

Las cuentas anuales ss presentan en euros con dos decimales, que es la moneda funclonal y de
pregsntacitn da la Socledad.

{Continta}
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{d)  Aspeclos criticos do la valoracién y eslimacién de las incerfidumbres y juicios relevantes en la
aplicacién de politicas contables.

La preparacion de estas cuentas anuales requiers la aplicacion de estimaciones contables relevantes
y la realizacion de juicios, estimaciones & hipdtesls en el proceso de aplicaclon de las politicas
contables de la Socledad. En este sentido, se resumen a continuacidn un detalle de los aspectos que
han implicado un mayor grado de juiclo o complejidad o en los que las hipdtesis v estimaciones son
significativas para la preparacion de las cuentas anuales:

- Esfimaciones e hipdtesis ulitizadas para evaluar la recuperabifidad de las paricipaciones y
créditos con empresas del grupo y asocladas.

- Estimaciones sobre las correcciones valorativas de cuentas & cobrar por mora o insclvencia,

-~ Evaluacién de la clasificacion de los instrumentos financieros como instrumentos de pabrimanio
neto proplos o como pasivos financleros,

Asimismo, a pesar de que las esfimaciones realizadas por los administradores de la Socladad se han
caloulado en funcidn de la mejor informacion disponible al 31 de diciembre de 2020, es posible que
acontecimientos gue puedan tener lugar en el future obliguen a su modificacién en los proximos
ejercicios. El efecto de las modlficacionss que, en su caso, se derlvasen de log ajustes g efecluar
duranie los préximos ejerciclos se regisiraria de forma prospactiva.

(3) Aplicaciéon de Resultados

La aplicacién de las pérdidas de la Sociedad del ejerciclo finalizado el 31 de dictembre de 2019, aprobada
por la Junta General de Acclonistas el 22 de julio da 2020 fue la sigulente:

Base de repatio Eurcs
Pérdidas del ejarcicio ‘ {1.948.120,87}
__{1.948.19087)
Aplicacidn
Resultados negativos de ejerciclos antariores {1.948.190,87}

{1.948.190,87)

La propuesta de distribucién del resultade de 2020 de Ia Socledad a presentar a la Junta General de
Acclonisias es como slglie:

Euros
Base de reparto
Beneficio del ejercicio 8.755.780,41
8.755.780,41
Distribucién
Reserva legal 875,5678,04
Dividendos 1.430,772,03
Compensaclon de pérdidas de gjercicios anteriares 6.449.430,34
8.756.780,41
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La Socledad se encuentra sujeta a fas stguientes limitaciones para la distribucion de dividendos dada su
adopcion del régimen fiscal de SOCIML

Ef 100% de los beneficios procadentas de dividendos o participaciones en baneflclos distrbuidos por
las enfidades sujetas a dicho régimen.

£l 50% de los beneflcios derlvados de la transmision de Inmuebles y acciones o participaciones,
realizadas una vez lranscunidos los plazos establecidos en los requisitos de inversidn, siendo
relnvarlido el resto de dichos beneficios en el plazo de los tres afios posterlores a dicha transmislon, y
en su defecto, deberan distribulrse en su totalidad.

Al menos e! 80% del resto de beneficios obtenidos.

Deablendo ol dividendo ser pagado dentro del mes aigulente a la facha del acuerdo de distribucién,

Normas de Registro y Valoracion

(@)

(v)

Transacclones, saldos y flujos en moneda extranjera

Las trangacclones en moneda exiranjera se reglstran confablemente por su contravalor on euros,
uttfizande fos tipos de cambio vigentes en las fechas en las que se reailzan.

Los activos y pasivos monstarios denominados en moneda extranjera se convierten al tipe de cambio
vigente a la facha de balance. Las diferencias de camble, tanto posilivas como negativas, que se
otiginen en este procesa, asi come aquéllas surgldas en la cancelacién de los saldos provententes
de transacclones en moneda exiranjera, se recornocen en fa cuenta de pérdidas y gananclas, como
Ingreso o comae gasto, sagun corresponda, en el mormento en que se producen.

En la prasentacion del estado de flujos de efective, los flujos procedentes de fransacclonies en
moneda extranjera se han convertlde a euros aplicando al imporie en moneda extranjera el tipo de
cambio de contado en las fechas en las que se producen,

El sfaclo de 1a variaclén de los tipos de cambio sobire ¢l efeclivo y otros aclivos liquidos equivalentes
dencminados en moneda extranjera, se presanta separadamente en el estade de flujos de efectivo
como “Efecto de las variaciones de los tipos de cambio”,

Las diferencias poslivas vy negativas que se ponen de manlifiesto en la liquidaclén de las
fransacciones en moneda exlranjera y en ia conversidn a euros de aclivos y pasivos monelarios
denominados en moneda exiranjara, se reconocen en resultados.
Instrumentos financieros
(i) Clasificacion y separacion de instrumentos financieros
Los Instrumentos financiercs se clasifican en el momento de su reconotimiento Infelal como un
activo financlero, un pasivo financlero o un instrumento de patiimonio, de conformidad con el

fondo econdmico del acuerdo contractual y con las definlciones de active flnanclero, pasivo
financiers o de instrumento de paltimonio.
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A efectos de su valoracion, los Instrumentos financleres se clasifican an las categorias de astives
y pasivos financlercs mantenidos para negoclar, activos y pasivos financleros a valor razonable
con cambios en la cuenta de pérdidas y ganancias, préstamos y parfidas a cobrar, inversiones
mantenidas hasta el vencimiento, activos financieros disponibles para la venta y paslvos
financicros a cosle amorlizado, La clasificaclén en las categortas anterlores se efeciia
atendiendo a las caracteristloas del instrumento y a las Intenclones de la Direcclén en el momento
de su reconocimienta inlclal,

(i} Insirumentos de patrimonio reto praplos

Tal y como se Indica en la nola 1 de la memoria, segiin el articulo 6 de la Ley 11/2008, de 26 de
Octubre, por Ja que se ragulan las Sociedades Andnimas Colizadas de Inversion en ef Mercado
inmeblliario, las SOCIMI y entidades residantes en el territorlo espafol en lgs que patticipan que
hayan optado por la aplicacion del régimen fiscal especlal establecido por dicha Lay, estarén
obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas les
obligaciones mercantlies que cartespondan, el beneficlo obtenide en el sjarciclo, debiéndose
acordar su distribucién dentro de los sels meses posterlores a la conclusién de cada eferciclo,

La obligacion de distrlbucién de resultados comentada se entlends derivada de una obligacidn
legal v no contractual y por optar de forma voluntarla a un régimen fiscal especlal. Se trata de una
obligacion legal autoimpuesta, por lo gue no se cumple la definictén de pasivo financiero y los
instrumentos de patrimonle emifidos por fa Socledad, se clasifican como Instrumentos de
patrimonlo. De gual forma fa distribucion de resultados, se conlablliza come tna reduccltn del
patrimonlo neto cuando es {egalmente exigibls.

(ilf} Principlos de compensaclén

Un activo financlero y un pasive financiero son objeto de compensaclén sélo cuando le Socledad
liene el derecho exiglble de compensar los importes recohosidos y tiene la Intencién de liquidar
la canfidad neta o de realizar el aclivo y cancelar el pasivo simultdnsamente.

{iv) Préstamos y partidas a cobrar

Laos préstamos y partidas a cobrar se componen de crédites por operaciones comerclales y
créditos por opsraciones no comerciales con cobros fllos o determinables que no cotizan en un
mercado activo distintos de aquellos clasificades an olras calegorias de activos financisros. Estos
activos se reconocen Iricialmante por su valor razonable, incluyendo los costes de fransaccidn
incuiridos y se valoran postetlormente al coste amortizado, utilizanda el métedo de! fipo de Interés
efectivo,

No obstante, los activos financleros que no tengan un fipo de interés estableclde, ¢ inporte venza
¢ se espere racibir en e corto plazo v el efecto de actualizer no sea significative, se valoran por
sy valor nominal.

{v) Costs amortizado

El coste amortizado de un active o pasivo financlero es el imporie al que fus valoradoe inlcialmente
el aclivo o paslvo, mengs los resmboisos del principal, més o menos la imputacion o amortizaclén
gradual acumulada, utillzando ef métado del tipo de interés efeclivo, de cualquier diferencia
existente enire el valor iniclaly el valor de reembolso al venchniento, menos cualquler disminuclén
por deterjoro del valar o Incobrabilldad.

(Continta)
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(vi) Valor razonable

El valor razonable es la cantidad pot la que pueds ser intercambiado un aciivo o cancelado un
pasivo enfrs un comprador y vendedor interesados y dabidamente informados, en condiciones de
independsncia mutua.

{vii) Inversiones en empresas del grupo, asocladas y mulfigrupo

Se consideran emprasas del grupo, aguellas sobre las que fa Sociedad, directa o indirectamente,
a fravés de dependiantes ejerce control, segln lo previsto en el art, 42 del Codigo de Comearcio o
cuando las empresas estdn conlroladas por cualquler medio por una o varlas personas fisices o
Jurldicas gue actien conjuntamente o se hallen bajo direcclén tnica por acuerdos o cléusilas
astalutarias,

El control es el poder, para dirigir las politicas financieras y de explotaclén de una empresa, con
al fin de obtener beneficios de sus actividades, considerdndose a estos efsclos loa derechos de
voto potenclales sjercitables o converibles al ciarre del sjercicio contable en pader da la Sociedad
o de tarceros,

Las Inversiones en emprasas del grupo, se reconocen inicialmente &l coste, que equivale al valor
razanable de la contraprestacidn entragada, Incluyendo los costes de fransacclén thourrldos y se
valoran posteriorments al coste, menos ef importe acumulado de las correccionss valorativas por
deterioro.

Las inversiones en empresas del grupo adguiridas mediante una aportacién no dineraria de
elementos patrimoniales que no soh negoclos se valoran como permutas no comerclales, por el
valor contable de los elementos patriimonlales entregados,

Los gastos de fransaceidn se reconocen en rasullados, ya que no forman parte del coste de
adquisicton de las inverslones en empresas del grupo,

Si una Ihverslén dela de cumplir las condlclones para clasiflcarse en esta categoria, se reclasifica
a Inveralones disponibles para la venta y se valora como tal desds la fecha de la raclasificacién.

(vliy Intereses y dividendos
los intereses se reconocen por sl método del tipo de interés efactivo.

Los ingresos por dividendos procedentes de inversiones en Instrumentos de patrimonio se
teconocen cuando han surgido los derechos para la Socledad a su percepcion. Silos dividendos
distribuldos procaden inaquivocamente de resultados generados con anteriorldad 2 la fecha de
adquisiclon porque se han distribuido importes superlores a los beneficios generades por la
parficipada desde la adquisicién, minoran el valor contable de la inversion,

(ix) Delerioro de valor de actlvos financleros

Un activo financlero o grupo de actives financleros esta deteriorado y se ha producldo una pérdida
por deterioro, si existe evidencia objetiva del deterioro como resultade de uno o més eventos que
han ocurrido después del reconacimiento inicial del activo y ese evenfo o eventos causantes de
la pérdida fienen un Impacto sobre los flujos de efective fuluros estimados del active o griupo de
aclivos financieros, que puede ser estimado con fiabilfdad.

{Continga)
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Para préstamos y paitidas a cobrar e instrumentos de deuda, se considera que existe una
evidencla abjefiva de daterioro de valor cuando se produce un acontecimlento que causa una
reducclon o retraso en los fiujos de efective estimados futuros, que pueden venlr motivados por
la insaivencia del deudar.

Inversiones on empresas dsl grupo, asociedas y multigrupo e instrumentos de pattimonio
valorados a coste

El cdloule del deterlore se determina come resultade de la comparacion del valor contable de la
inverslan con su valor recuperable, entendido como el mayor del valor en uso ¢ valor razonable
menos [os costes ds venta.

En este sentido, el valor en uso se calcula en funcién de la parlicipacién de la Sociadad en e
valor actual de los flujos de efectivo estimados de las actividadas ordinarias y de la enajenacitn
final o de los flujos estimados que se espera recibir del repaito de dividendos y de la enajenacion
final de fa inversidn.

No cbstante, y en determinados casos, salvo mejor evidencia del importe recuperable de 1a
inverslan, en la estimacién del deterioro de esta clase de aclivos se foma en consideracion e
patrimonlo neto de la socledad parficipada, alustado, en su caso, a los princlplos vy normas
contables generalmenta aceptados en la nommativa espafiola que resultan de aplcacién,
corregldo por las plusvalias tacitas natas existentes en la fecha de la valoraclon.

A estos efectos, e! valor contable de la Inversién, incluye cualguler partide monstaria a cobrar o
pagar, cuya liguidacion no esté contemplada ni es probable que se produzcs en un futuro
pravisible, excluidas las partldas de cardcter comerclal,

En ejerciclos posteriores se reconocen las reversiones del deterioro de valor, en la madida en
que exista un aumento del valor recuperable, con el limfte del valor contable que tendria la
inversion sf no se hubiera reconocido el deterioro de valor.

La correcclén valorativa por deterioro de valor de la inversiGn se limita al valor de fa misma,
excepto en aqueilos casos en tos que se hublersn asumido par parte de Ja Sociedad obligaciones
confraciuales, legales o implicitas, o blen haya efectuado pagos en nombre da las sociedades,
En aste titimo caso, sa reconoce ung provisién de acuerdo con los aritetios expuestos en ef
apartado,

(%) Pasivos financieros

Los pasivos financieros, incluyendo acreedores comerciales y otras cuentas a pagar, que no s
¢lasiflean como mantenldos para negociar o como paslvos financieros a valor razonabla con
cambios en la cuenta de pérdidas y gananclas, ss reconocen iniclalmente por su valor razonable,
menos, en su caso, |08 costes de transaccion que son directamente atribulbles a la emisién de
los mismos, Con posterioridad al reconodimiento inlcial, los pasivos clasificades bajo esta
categorla se valoran a coste amortizado ufilizando el método del tipo da interés efectivo,

No obstante, los pasivos financlercs que no tengan un tipo de Interés estableddo, el importe
venza 0 se espere recibir en el corto plazo y el efecto de actuallzar no sea significative, se valoran
por su valor nominal,

{xi} Bajas y modlflcaclones de activos y pasivos financieros

La Sociedad da de baja un activo financlere, o parte del mismo, cuando explran ¢ se ceden los
derechos contractuales sobre los fijjos de efectivo del active financlero, siendo necesarlo que se
transfleran de manera sustancial los slesgos ¥ beneficios Inherentes a su propledad.
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L.a Sociedad da de baja un pasivo financlaro o una parte del mismo cuando ha cumplido con la
obligacién contehlida en el pasivo o blen estd legalmente dispensada de la responsabliidad
principsl contenicda en el pasivo ya sea en virtud de un proceso judicial o por el acreedor.

Inversiones Inmoblliarias

La Socledad claslfica en este epigrafe los ferrenos e inmuebles, incluidos aguallos en curso o
desarrollo, destinados total o parciaimente para obtener rentas, plusvalias o ambas, en lugar de para
8U US0 8n la produccién o suministro de blenes o serviclos, o blen para fines administrativos de la
Socledad o su vanta en el curso ordinatio de las operaclones.

Los Inmuebles que se encuentran en construcclén ¢ en desarrollo para uso future como inversion
inmablliatla, se clasifican como "Inversion inmobiliaria - Inversiones en adaptacion y anticlpos™ hasta
que astdn terminados. Sih smbargo, las obras de ampllaclén o mejoras sobre inversiones
ihmoblilarias, se clasifican como Inversiones inmobliarias,

l.os aclives Incluidos en Inversiones inmobiliarias se contabllizan iniclalmente a su preclo de
adquisiclon o a su coste de produccidn, El coste de adgulsicidn incluye el imporie faclurado por ¢l
vehdedor después de deduclr cualquier descuento, rebaja u otras partidas similares, asf como los
intereses Incorporados al nominal de los débitos, més los gastos adicionales qua se producen hasta
que los bienes se hallen ublcados para st venta y ofros directamente atribulbles a la adqulsiclon. Con
posterloridad a su reconocimiento Iniclal, los activos se amortizan y, en su caso, son obfeto de
correeclon valorativa por deterioro.

Los ardicipos a cuenta de Inversiones Inmoblilarlas se raconocen Iniclaimente por su coste. En
sjercicios posterlores y siempre que el pericde que medie entre el pago v la recepolén del activo
exceda de un afio, los antlvipos devengan intereses al tipo incremental del provesdor.

La amortizaclon de los elementos de fiversiones inmobiliarias se realiza distribuyendo su importe
amortizable de forma sistemétion a lo largo de su vida dfil, A astes efeclos se entlende por importe
gmorlizable el coste de adquisicién menos su valor residual. La Socledad determina el gasto de
amortizaclon de forma Independlente para cada componente, due tenga un coste significativo en
relacldn al coste tofal del elemento y una vida (il distinta det resto del elemento, en este sentido
flgura en construcciones elementos que por sus caractaristicas se amortizan enfre 5 v 10 afios,
adicionalmente a las puraments consfrucelones que se Indican an punto siguiente.

{a amoriizaclon de las Inversiones Inmobiliarias se determina mediante la aplicacién de los criterios
que sa mencionan a continuacion;

Método de Afios de vida
amortlzaclén Gt estimada

GConsfrucciones Lineal 80

Deterioro de valor ds activos no financlieros sujefos a emortlzacion o depraciacion

La Socledad sigue el crilerlo de evaluar la existencia de Indicios gue pudleran poner de manlfiesto el
potenclal deterforo de valor de los activos ho flnancleros sufetos a amortizacién o depreciacion, al
abjeto de comprobar si e valor contable de [os menclonados activos excedes de su valor recuperable,
entendlido como el mayor entre ef valor razonable, menos costes de venla y su valor en uso, Dicho
andlisls se realiza a partir de tasaclones y valoraciones realfzades por experios independientes a
facha del cierrs de gjercicio, hablendo sido realizados en ios meses de enero del 2021 y 2020. La
matodologla ulilizada para determinar e} valor de mercado de las inversionses inmobliiarias de la
Socledad durante los ejerciclos 2020 y 2019 es principalmente el Descuento de Flujos de Caja.

Las pérdidas por deterloro, en su caso, se reconocen en [a cuenta da pérdidas y gananclas.
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La Socledad evallla en cada fecha de clerre, si existe algin indiclo de que le pérdida por deterloro de
valor raconocida en elercicios anterlores ya no existe o pudiera haber disminuldo, Las pérdidas por
detarloro s6lo se revierten sf se hublese producldo un camblo en las estimaciones ulillzadas para
determinar el valor recuperable del aclivo,

La reversién de la pérdida por deterforo de valor se registra con abono a la cusnla de pérdidas y
ganancias consolidada. No cbstante, la reversion de la pérdida no puede aumantar ¢f valot contable
det activo por encima del valor cuntable que hubiera tenido, neto de amortlzaclonss, sf nio se hublera
reglsirado el deterioro,

Una vez reconocida la coreccién valorativa por deterdoro o su revarsion, se ajustan las
amortizaciones de los gjercicios slguientes considerands ef nuevo valor contable,

Efectivo v ofros activos liquidos sguivalentes

El efectivo y olros activos liquides equivalentes incluyen el efactivo en caja y los depdsitos bancarlos
a fa vista en entidades de crédito, También se Incluyen bajo este concepto otras inversiones & corle
plazo de gran liguidez slempre que sean ficiimante convertibles en importes determinados de
efaclivo y que astan suletas a un rfesgo insignificante de camblos de valor,

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Socledad tlene una obligacion presente, ya sea legal,
contraciual, impilcita o tacite, como resullado de un suceso pasade; es probable que exista una sallda
de recursos que incorporen beneficios acondmicos futuros para cancelar taf obligacion; y se puede
reafizar una estimacién flable del Importe de la obligacion.

Las provislones se revierten contra resultados ctiande no es probable que exlsta una sallda de
recursos para cancelar tal obligacién. El efecto de las provislones se reconoce como gastos
financieros en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Ingresos por venta de blenes y prestacion de servicios
Los ingresos s contabllizan atendiendo al fondo econdmico de la aperaclon.

Los ingresos se reconocen cuando es probable gue la Socledad rectba beneficios o rendimientos
acondmicos derivados de la transaccidn y ol importe de los ingresos puede valorarse con fiabilidad.

Los Ingrasos por la venta de bienes o servicios se reconocen por el valor razonable da la contrapartida
reciblga o a recibir derlvada de los mismos.

& Prostaclén de serviclos

Los ingreses detlvades de la prestacion de servicios se reconocen considerando el grado de
reatizaclén a la fecha de cierre cuando el impotte de los Ingresos; el grado de realizacion; los costes
ya Incurridos y los pendientes de incurrir, pueden ser valorados con flabilidad y es probable que se
reciban los beneficlus econdmices derivados de Ia prestacion del serviclo, Los principales serviclos
de la Socledad carresponden a serviclos de management fees a las socledades dependientes de ia
misma.

Impuiesto sobre beneficlos

El gasto o Ingreso por e! impuesto sobre beneficlos comprende tanto el impuesto confenta como el
impuests diferldo.

{Contintia)
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los actives o pasivos por impueste sobre beneficios corriente, se valoran por las cantidades que se
aspera pagar o recuperar de las autoridades fiscales, utifizande i normativa y tipos imposllives
vigentes o aprobados y pendientes de publicacion en la fecha de cierre del ejerciclo.

El impuesto sobre beneficlos corriente o diferido se reconoce en resullados, salve que surja de una
transacclon o sticeso econdmico que se ha reconocido en el mismo ejercicio o en olio diferente,
contra patrimonio neto o de una combinacién de negocios.

Las deducclones y olras ventajas flscales del impuesic sobre beneficios concedidas por
Administraciones Plblicas como una minoracidn de la cuota de dicho impuesto son registradas como
menos gasto por impuesto sobre beneflcios en el gjerclclo en que se devengan.

Tal y como se ha descrilo en la nota 1, la socledad esté acogida al régimen de SCCIMI regulado por
la Ley 11/2008, de 26 de cctubre, por [a que se regulan las Socledades Anénimas Colizadas de
Inversian an el Mercads Inmobiliario. En este sentido, en cumplimiento de determinados requisitos
establecidos por dicha Ley, la Sociedad tiibuta a un tipo del 0 por clento en el Impuesio sobrs
Sociedades, Los requisitos a cumplir se han Indleado en I nota 1 dentro del apartada de "SOCIMI,
Ley 11/2000", En este sentido, en el ariculo 10 de dicha Lay se ragula también el régimen fiscal
especial de los socios, y en especial de los dividendos distrbuldos con cargo a beneficios o reservas
respecio de los que se haya aplicado el régimen flscal especial establecldo en dicha Ley, asi como
de [as rentas obtenidas de la fransmision o reambolso de la pariclpacion en el caplital de ias
socledades que hayan oplado por ia aplleacion de dicho régimen.

El Consejo de Administracidn monltoriza el cumplimiento de fos requisitos establecidos en dicha Ley,
con el objetive de mantener fas ventajas fiscales de la misma, estimandose gque dichos requisitos
sardn cumplidos en términos y plazos fiados, y reconcciendo el Impuesto sobre socledades del
ejercicio en dicho sentido,

{{) Reconucimienio de diferencias temporarias imponlbles
Las diferencias temporatias Imponibles se reconocen en todos los casos excepto que:

-  Surjan del reconocimiento Iniclal del fondo de comercio o de un activo o paslvo en una
transacclén que no es una combinacion de negocios y en la fecha de la transaccién ho afecta ni
al resultado contable nl a {a base imponible fiscal,

- Corresponden a diferenclas relaclonadas con Inversionss en dapendientes, asocladas y
multigrupe y negoclos conjuntos sobra fas que ia Socladad lenga ia capacidad de controlar ol
momento de su reversién y no fuese probable que se produzea su reversion eh un fuluro
previsible.

(i) Reconocimlento de diferencias temporarlas deducibles, créditos flscales y bases Imponibles
negativas

Las diferenclas temporarias deduclbles se reconocen siempre que:

-  Results probable due existan hases imponibles positivas futuras suficlentes para su
compensaclin excepto en aquellos casos en las que las diferenclas surfan del reconocimianto
iniclal de activos o pasivos en una transacclén que no es una combinaclon de negocios y en la
fecha de la transacclén no afecta ni al resultado contable ni a la base imponible fiscal,

- Correspondan a diferencias tempuorarias asocladas con inversiones en dependientes y negocios

conjuntos en [a medida que las diferenclas temporarias vayan a revertly en un futuro previsible y
sa espere generar bases impontbles futuras positivas para compensar las diferenclas,
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{ifi} Valoracidn

Los activos y pasivos por impuesto diferldo se valoran por los tipos impositivos que vayan a ser de
aplicacion en los elerciclos an los que se espera realizar los activos o pagar los paslvos, a parlir de
ta normativa y tipos que estan vigentes o aprobados y pendientes de publlcacitn y una vez
consideradas las consecuenclas flscales que se derlvaran de ia forma en gue la Socledad espera
recuperar los activos o liquidar los pasivos,

Claslficacidn de actlvos y pasivos entre corriente y no coitlente

La Socledad presenta «l balance clasificando activos y pasives entre corriente y no corriente. A estos
efectos son activos o pasivos corrlentes aquellos que cumplan los sigulentes criterlos:

- Los actlvos se clasifican como corrfentes cuando se espera reallzarlos o se pretends venderios

o consumirios en &l franscurse del clelo normal de |a explotaclén de la Socledad, se mantienen
fundamertalmente con fines de negoclacldn, se espera realizarlos dentro del petiodo de los doce
meses posteriores a la fecha de clerre o se {frata de efectivo t otros activos liquldos equivalentes,
excepto en aquelios casos en los gue no puedan ser intercamblados o utilizados para cancelar
un pasive, al menos dentro de los doces meses siguientes a la fecha de clerre,

- Los pasivos se clasifican come corrientes cuando se espera liquidarios en ef clcie narmal de Ja

explotacion de la Socledad, se manfisnen fundamentalimente para su nagociacion, se tlenan que
liquidar deniro del periodo de doce meses desde la facha de cierre o la Seciedad no flene el
derecho incondicional para aplazar la cancelacién de los pasivos durante los doce meses
siguienies a [a fecha de cierre.

- En este sentido, los pasivos financieros se clasifican como cortlentes cuando daban fiquidarse

dentro de los doce meses siguientes a la fecha de clerre aunque el plazo original sea por un
perioto superior a doce meses y exista un acuerdo de reflnanciacion o de reesfrucluracion de
los pagos a large plazo que haya concluido despuds de la fecha de clerre v anles de que las
cuentas anuales sean formuladas.

Medioambiente

La Socledad reallza operaciones cuyo propésito principal es prevenlr, reducly o reparar ef dafio que
como resuitado de sus actividades pueda producir sobre el medio amblente.

Los gastos derivados de las aclividades mediocamblentales se reconocen como "Otros gastos de
explotacidn” en el ejercicio en el que se incurren.

Transacclones entre empresas del grupo

Las transacclones entre empresas del grupo se reconocen por el valor razonable de la
coniraprestacion entregada o reclbida. La diferencia entre dicho valor y el importe acordade, se
teglstra de acuerdo con la sustancia scondmica subyacente.

Politica y Gestidon de Riesgos

(a)

Factores de rlesgo financlero

Las actividades de la Sociedad estén expuestas a diversos riesgos financleros: riesgo de mercado
{incluyendo riesgo de interés an el valor razonable y tlesgo de precios), rlesgo de crédito y riesgo de
liquidez. El programa de gestion del rlesgo global de la Sociedad se centra en la incerlidumbre de los
mercados financleros y trata de minimizar los efectos polenclales adversos sobre la rantabilidad
financiera de la Socledad.

{Contimia)
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La gestton def riesgo estd controlada por la Unidad de Gestldn de Riesgo con arreglo a politicas
aprobadas por el Consejo de Administracion, que identifica, evalia y cubre los riesgos financleros en
estrecha colahoracién con las unidades operatlvas de la Sociedad. Et Consejo de Adminisiracion
proporclena polfticas esciltas para la gestion del riesgo global, asi come para matsrias cancretas
tales como resgo de crédlto v rlesgo de liquidez.

(} Rlesgo de crédito

La Socledad no liere concentraciones significativas de rlesgo de crédito. La Sacledad dispone de
polilicas para limitar ef importe del fesgo con cualtuler Institucion financlera,

La correccién valorativa por insolvencias de clientes, la ravisidn de saldos Individuales en base a
{a calidad crediticia de los cllentes, tendencias actuales del mercado y analisis hisldrico de las
insolvencias a nivel agregado, esta sujeto a un elevado juicio.

{) Rlesgo de Heidez

ta Socledad Hleva a cabo una gestion prudente del rlesgo de lquidez, fundada en ef
mantenimiento de suficlente efectivo, la disponibilidad de financlacién mediante un importe
sUificlente de facliidades de crédito comprometidas.

La clasiflcaclén de los activos y pasivos financieros por plazos de vencimiento contractuales se
muestra en fos anexos Iy IV,

(8) Inversiones Inmobiliarias

La composicion al 31 de diclembre de 2020 y 2019 y los movimientos habldos durante dichos ejercicios en
las cuentas incluldas en las Inversionaes Inmobillarias han sido fos siguientes:

Euros
31.12.2020
Inversiones
en adaptacion
Descripcion Terrenos y anticipos Total

Coste al 1 de enero de 2020 26.273.074,81 1.487.04532 27.760.120,13
Altas - 7.050.723486 7.080.723,46
Bajas (26.273.074,81) (8.537.768,78) (34.810.843,69)
Cosie al 31 de diclembre de 2020 - - -
Valor nelo contable at 31 de diclembre de 2020 - - -

{Continda}
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31 de diciembre de 2020
Buros
31.12,2019
Inversiones en -
adaptacion y . o
Desctipcién Terrenos anticipos R Total
Coste al 1 de enero de 2019 26.273.074,81 56,786,76° '26.328.861,57
Altas . 143126856 1.431.258,56
Coste al 31 de diclembre de 2019 2827307481  1.487.045,32 27.760:120,1

Valor neto contable al 31 de diclembre de 2010 26.273.074,81  1.487.045,32 . 27.760.430,13

En facha 17 de diciembre del 2018, Ia Sociedad adquirié cinco parcelas situadas en el distrito de Sant Mart!
da Provengals, -Sector del PMU “La Escocesa'- (Barcelona), para construlr oficinas destinadas al alguiler,
por un importe fotal de 26,273.074,81 euros, Incluyendo en dicho importe los costes asociados a dicha
compra. Parte del page de dicha compra fue aplazada hasta el mes de marzo da 2020, siendo el impacto
de la actuallzactén de dichos pagos aplazados un importe total de 427.430,85 euros, Importe que se
encontraba reducido en ef coste de adquisicidn de dichos Inmusbies mencionado anterlormente, En este
sentido figuraba en el eplgrafe Otros pasivos financleros a corto plazo un impotte de 12.863.460,44 ouros &
31 de diclembre de 2019, correspondiente al importe aplazado por la adquisicién de dichos Inmuebles que
se valoran a coste amortizado {ver nota 12}.

L as altas en Inverslones en curso durante los ejerciclos 2020 y 2019, par importe de 7.050.723,46 euros {de
los cuales 1,239.074,59 euros corresponden & Intereses capitalizados) y 1.431.258,56 euros
respectivamente, corresponden prlncipalments, para fas del efercicio 2020, a los costes del desarrollo del
proyecto de censtrucclén de 2 edificios de oficinas destinadas para el alquiler en la zona del 22@ de
Barcelona y, para las del ejerciclo 2019, a la activacion de costes por carga urbanistica en concapto del
plan especial de infrassiructuras del proyecto de reparcelaclon e Impuestos sobre censtrucclones,
instataciones y obras por ia adecuacion.

En relacion a las bajas en inversiones en curso durante et ejercicio 2020, de conformidad con la escritura
pliblica de fecha 9 de diclembre de 2020, con niimaro de protocolo 4.229, la Socledad dispuso ef aumento
de capilal de la socledad MRE-lil-Proyecto Trece, S.1..U. en fa cantidad de 3.200 euros mediante fa emision
de 3.200 nuevas participaciones de 1,00 euro de valor nominal cada una, con una ptima de emlsion, las
cuales fueron totalmente asumidas y desembalsadas por la Socledad eomo tnlco socto medlante aportacion
no dineratia de las clnco parcelas sltuadas en of distrito de Sant Marti de Provengals, -Sector del PMU "La
Escocesa’- (Barcelona) adqulridas duranie el elerciclo 2018, en las cuales la Socledad esfaba realizando
obras para la constriccion de los 2 edificios de oflcinas destinadas al alyuiler comentadas anterlorments, El
Importe on libros de ta aportacién no dinerara a fecha de escritura ascendia a 34.810.843 59 euros,

(@  Régimen flscal de la aportaciin no dineraria reallzada en 2020

La aporiacion no dinerarla de las inverslones inmobiliarias realizada durante el eferciclo 2020 se
acoglé al régimen de neufralidad flscal al concurrlr las drcunstancias exigibles para ello. Por
conslgulents, en aplicacién del articlio 88 de |a Ley dsl Impuesto de Socledades cabe indlcar lo
siguiente:

- El periedo Impositive en el gue la Socladad adquirid los bienss aportados fue e! del glercicio
2018,

- Pichos bienas han sido reglstrados en la socledad receptora (MRE-IH-Proyecto Trace, S.L.U.)
per un importe de 48,400,000,060 euros,
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- Elvalor contable y fiscal de los bienas aportados asclende a 34.810.843,59 euros.

- Las parlicipaciones de MRE-lil-Proyecto Trece, S.L.U, recibidas como contraprestacion a la
apariaclén realizada han sido registradas por importe de 34.810.843,69 euros.

- La Socdledad no ha disfrutado de beneficlos fiscales respacto de los que la Sociedad deba asumir
el cumpiimiente de determinados requisitos de acuerde con lo establecido en el apartado 1 del
articilo 84 de la Ley del Impussto de Socledades,

{b)  Blenaes totaimente amortizados
A 31 de diclembre de 2020 y 2018, no existen elementos de Inmovilizado en uso que estén totalmante
amorlizados,

(¢}  Seguros

La Socledad tenla contratadas varias pdlizas de seguros para cubrir los rlesgos 4 gue estaban sujetas
{as inversiones inmoblliarias a 31 de diclembre de 2019, La cobertura de estas pbllzas se conslderaba
suflctente a dicha fecha.

(d)  Ingresos y gastos derivados de las inversiones inmaoblliarias
A 31 de diclembre de 2020 ia Socfedad no posee inversiones inmoblllarias,

El detalle de las invarsiones Inmoblilarias gue no generaban ingresos al 31 de diciembre de 2019 es

como sigue:
Eurcs
31.12.2019
Descripcldn % no ocupado Coste Neto
g:ffe;ﬂ: v, 100.00% 27.760.120,13 27.760.120,13
27.760.120,13 27.760.120,43

{7)  Inverslones en instrumentos de pattimonto de empresas del grupo y asocladas

El detalle de las inversiones en Instrumantos de patrimonlo de empresas dsl grupo y asociadas al 31 de
diciembre de 2020 y 2018, es como sigue:

Euros
31,12,2020 31.12.2019
No cqrr_ia_n_te Mo corrente
Empresas del Grupo o
Partlcipaciones 142,180,843,50 116,770.000,00
Correccionas valorativas por deterloro (1-’.'000'.b0_0‘00') .
Total 141:180.843,59 116.770.000,00
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El detalle del resultado por enajenaciones de parlicipaciones es como sigue.

Euros
31.12,2020° 31.12.2019
Beneflcios o
Inversiones en empresas del grupo 9.546.517,20 -
Total 9.545.517,20 -

Confecha 26 de junio de 2019, la Socledad alcanzd un acuerdo con opclén a compra para |a venta del 100%
de las participaciones sociales de la sociedad MRE-l-Proyecto Nusve, 5.1.U. a una sociedad fercera
quedando dicho acuerdo sujeto a determinadas condiciones suspensivas, Flnaimente, con fecha 13 de
enero de 2020, y fras el cumplimiento de estas condiciones ae efecuté la operacion de venta, formalizandose
{a escrlfura de compraventa en fecha 31 de enere de 2020 vy la esgrittira de ajuste del precio en fecha 29 de
julio de 2020, El impacto de la venta ha supueste un beneficle antes de impuesto de 9.545.517,20 suros,
registrado en el eplgrafe "Delerioro y resultado por enajenacién del Inmovilizado”.

{a) Participaciones en empresas del grupo
L.a Informacién relativa a las participaciones en empresas del grupo se presenta en el Anexe |

La Sociedad ha reafizado la prueba de deterioro del valor de sus particlpaciones utiizando las
tasaciones da los Inmuebles de sus participadas realizadas por un experto independienta en los meses
de enerc de 2021 y 2020. En este sentido la Socledad ha reconocido una correccidn valorativa por
deterioro a 31 de diciembre de 2020 en relacién a su participacion en 1a sociedad MRE-I-Proyecto
Ocho, S.L.U. Al 31 de diciembre de 2019 la Socledad no habia reglstrado deterioro aiguno por ser el
valor de reallzacion de fa inversion superior al valor contable.

{8) Activos Financieros por Categorias
(&) Claslflcaclén de los activos financieros por categorlas

La clasificacién de los activos financieros por catagorias y clases es como sigue;
Euros

31.12.2020 MA2.2018
No corrlente Corrlente Ne corrlente Corrlente
Valor
Valor contable Valor contable  contable  Valor contable

Préstamos y partidas a cobrar
Créditas con empresas del

grupo
Tipo fijo 16.862,500,00  13.912.500,00 16.522.500,00 13.207.500,00
intereses 4,600,697.84 836,664,990 3.578.6356,46 687.946,08

Beudores comerciales y ofras

cuentas a cobrar con empresas - 10.704.088,50 - 731,399,687

del grupo

Peudores varios - 1.749,00 - 13,618,99

Total activos financieros 21.463.087,84 25.544.972,49 2310113546 14.840.4684,75

El valor contable de los activos financieros no diflere significativamente de su valor razonable.
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Inversiones Financieras y Deudores Comerciales

(@)

Inverslonas financieras en empresas del grupo y asociadas

E! detalle de las Inversiones financleras en empresas del grupo y asocladas al 31 de diciembre de
2020y 2019, es como slgue;

Evros
©31.12.2020 31.12.2018
‘No corriente - “Corrlenta No corrlente Corrlento

Grupo L L S, S S—
Créditos -

Tipo Flio 16,862:600,00 .- - .13,912,600,00 19,622.500,00 13.207.600,00

Interesas A800597,84- - 83666499  3.578.63546 687,946,09
Otros SPRERRELT _ i
Total 91,463,007;84 14,740.164,88 23,101.135,46 13.085.446,09

Los créditos a largo plazo a empresas del grupo a 31 de diclembre de 2020 corresponden a los
siguientes créditos concedidos a:

a,

G,

MRE-HlI-Proyecte Uno, S.L.U. por importe de 6.762.500,00 euros, y sus correspondiantes
Intereses devengados y no vencidos por importe de 2.186.572,84 euros. El tipo de interés de
dicho crédito es de 8,1%, slando pagadaros dichos intereses al vencimiento del mismo. En este
senitdo, &l venclmiento de este préstamo es el 31 de diclembye de 2023.

MRE-II-Proyecta Sels, S.L.U. por impotte de 1.500.000,00 euros, y sus correspondlentes
intereses devangados y no vencidos por Importe de 425.587 50 eures, El {po de Intarés de este
crédito es de 8,1%, slendo pagaderos dichos Intereses al vencimiento del mismo. En este
sentido, el vencimlento de este préstamo es el 31 de diclembre de 2022.

MRE-Ili-Proyecto Ocho, S.L.U. por Importe de 5.900.000,00 euros, vy sus correspondientes
intereses devengados y no vencidos por importe de 1.627.952,50 suros. El tipe de Interés de
este crédito es de 8,1%, slendo pagadetos dichos Intereses al vencimiento del mismo. En este
sentldo, el vencimiento de este préstamo es el 31 de diciembre de 2023,

MRE-lIl-Proyecto Diez, S.L.U. por importe de 2.700.000,00 euros, ¥ sus correspondientes
Intereses devengados y no vencldos por importe de 460.485,00 euros. Ei tipo de Interés de este
crédlio es de B,1%, slendo pagaderos dichos intereses al vencimiento del mismo. En este
santido, el vencimiento de este préstamo es el 31 de diciambre de 2025,

Los crédltos a largo plazo a empresas del grupo a 31 de diciembre de 2019 corresponden a los
slguientes créditos concedlidos a;

a,

MRE-lil-Proyecto Une, S,LU. por Importe de 6.762.600,00 euros, y sus correspondientes
Intereses devengados y no vencldos por importe de 1.629,680,96 euros. El tipo da Interés de
dicho crédito es de 8,1%, siendo pagaderos dichos intereses al vencimiento del mismo. En este
santido, el vencimiento de este préstamo es el 31 de diciembre de 2023.

MRE-ll-Proyecto Seils, S.L.U. por importe de 1.500.000,00 euros, y sus cofrespondientes
intereses devengadaos y no vencidos por importe de 302,062,50 eutos. El tipo de Interés de este
credito es de 8,1%, slendo pagaderos dichos Intersses al vencimiento del mismo. En este
sentldo, el vencimlento de este préstamo es el 31 de dicilambre de 2022,
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¢.  MRE--Proyecto Ocho, S.L.U. por importe de 5.900.000,00 euros, y sus correspondlentes
intereses devengados y no vencidos por imports da 1.042,087,60 sures, El tipe de Interés de
este crédito es de 8,1%, siendo pagaderos dichos intereses al vencimiento del mismo. En este
santldo, ! vencimiento de este préstamo es ol 31 de diclembre de 2023,

d.  MRE-li-Proyecto Nusve, S.L.U. por Importe de 2,660.000,00 euros, y sus correspondientes
irferesas devengados y no vencidos por imporie de 366.664,50 euros. El tipo de interés de este
crédifo es de 8,1%, slendo pagaderos dichos intereses al vencimiento del mismo, En este
sentldo, el venclimlento de este préstamo es el 31 de diclembre de 2025 v

e. MREHi-Proyesto Dlez, S.L.U. por Imporie de 2.700.000,00 eurcs, y sus comespondientes
intereses devengados y no vencidos por imporie de 238.140,00 euros. El tipo de interés de este
crédito es de 8,1%, siendo pagaderos dichos Intereses al venclmiento del mismo. En este
sentido, al vencimisnio de este préstamo es & 31 de diclembre de 2028.

Los créditos anterloras a 31 de diclembre de 2020 y 2019 sestén todos ellos subordinadas 4l pago de

la deuda con entidades de cradito gue tianen MRE-Hi-Proyecto Uno, §.L.U., MRE-Il-Proyecto Sels,

8.L.U.,, MRE-lll-Proyecto Ocho, S.L.U, MRE-lIl-Proyacto Nueve, S.LU,, y MRE-lll-Proyecto Diez,

S.L.U., por lo que no ge podra devolver el capifal o pagar los Intereses devengados hasta que todas

las deudas del crédite con enfldades financleras de dichas socledades pariicipadas hayan sido

liquldadas, .

Al 31 de dictembre de 2020, los Importes da créditos a corlo plazo corresponden a las sigulentes
disposicionas de lineas de financlacién puntuales a las sccledades:

a.  MREJ-Proyecto Uno, S.L.U, por importe de 1.117.500,00 euros,

b. MRE-lil-Proyscto Cuatro, S.L.U. por imporle de 2.680.060,00 euros.
¢.  MRE-Il-Prayacto Cinco, S.L..U. por importe de 500.000,00 suras

d. MRE-i-Proyecto Sels, 8.1.U. por importe de 25.000,00 euros.

o. MRE-Proyecto Slels, S.L.U. por importe de 850.000,00 suros,

f.  MRE-li-Proyecto Diez, S.L.U. porimporte de 1.760.000,00 euros.
g.  MRE-l-Proyecto Once, S.L.U. porimporte de 8.775.000,00 eurcs.
h, MRE-Il-Proyecto Doce, S,L.U. porimporte de 155.000,60 eurcs.

i, MRE-H-Proyscto Trece, S.L.U. por importe de 240.000,00 euros,

Estas lineas de crédita devengan un fipo de Interds del 4% ahual, pagadero al vencimiento de estos,
que en todos 168 casos es con anterioridad a 31 de diclembre de 2021, promogable anualmente.

Al 31 de diclembre de 2019, los Importes de crédilos a corio plazo cerrespondian a las sigulentes
disposiclones de ineas de financlacién puntuales a las socledades:

a. MRE--Proyecto Uno, S.L.U. por imporie de 162.600,00 euros.
b.  MRE-llI-Proyecto Cuatro, S.L.U. por Importe de 1.075.000,00 eures.

c. MRE-i{I-Proyecto Gince, S.L.U. por importe de 500.00C,00 suros
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d. MRE-lil-Proyacto Seis, S.L.U. por importe de 150.000,00 euros.
e, MRE-}-Proyacto Slete, 5.L..U. por Importe de 3.360.000,00 euros.
f.  MRE-ill-Proyecto Nuave, 8.L.U. porimporte de 825.000,00 euros.
g. MRE-Ill-Proyecto Once, S.L.U. por Importe de 8.775.000,00 euros,
h. MRE-lI-Proyecto Doce, S.L.U. porimporte de 155.000,00 suros.
i.  MRE-ll}-Proyecto Trace, S,.L.U. por importe de 216.000,00 euros,

Estas lineas de crédito devengaban un tipo de Interés dei 4% anual, pagadero al vencimiento de
aslos, que eh fodos los casos era con anterloridad a 31 de diclembre de 2020, prorrogable

anuaimente.
{b) Deudoras comercialas y ofras cusntas a cobrar

E{ detalle de los deudores comerclales y ofras cuentas a cobrar al 31 de diclembre de 2020 y 2019, es
como sigue, en suros:

Euros
31.42.2020 31,12.2019
Cotriente Corrlente
Grupo '
Clientes 10.7684.058,50 731.399,67
No vinculadas S
Deudores varios 1.749,00 13.618,99
Activos por Impuesto corriente {nota 14) - 25,740,99
Otros créditos con las Adminisiraciones Piblicas
(nota 14) 204,261 ,qz 487.616,64
Total 14.000,068,62  1.258,376,29
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Los saldos de clientes con grupo al 31 de diciembre de 2020 y 2019, en sures, corresponden a:

Euros

31.12.2020 31.12.20219

‘Corrlénte Corrlente
MRE-li-Proyecto Uno, S.LU. 126:106,20 243.391,51
MRE-Ii-Proyecto Dos, S.L.U. 40.429,13 40.429,13
MRE-lII-Proyecto Tres, S.L.U. © 47.371,50 47.371,50
MRE-lI-Proyecto Cuatro, S.L.U. 20.403,00 22.807,75
MRE-III-Proyacto Cinco, SOCIMI, S.A, 118428756 118.428,75
MRE-Il-Proyecto Seis, S.L.U, - 31.965,36 32.465,81
MRE-ll-Proyecto Siete, S.L.L. 15418,16 26.748,68
MRE-|I-Proyecto Ocho, S.L.U. 62.073,00 60.847,80
MRE-i|-Proyecto Nueve, S.L.U, - 53.844,25
MRE-{i|-Proyecto Diez, S.L.U. 67.871.93 27.361,13
MRE-HI-Proyecto Cnee, 5.L.U, 56,263 66 56.253,66
MRE-HI-Proyecte Doge, S.L.U, 1.440,74 1.449,74
MRE-Hil-Proyecto Trece, S.LU. 10.197,300,08 -
Total 10.794.058,50 731.398,67

Glasfficactn por vencimientos
La clasificacidn de fos activos financieros por venclimientos se muestra en Anexo L

{10) Fondos Proplos

La

compaosicion y el movimlento del pattimonio neto se prasentan en el estado de camblos en el patrimonio

neto,

(@

Caplial

A 31 de diclembre de 2020 y a 31 de diclembre de 2019 el caplial soclal de la Sociedad asclende a
122.723.624 euros representado por 122.723.624 acclones de 1 euro de valor nominal cada una,
totalmente suscritas y desembolsadas.

Las sociedades que parilcipan directa o indirectamente en el capltal social de la Socledad en un
porcentaje igudl o superior al 10% son Jas sigulentss;

31.12.2020 3MA2.2018
Niimero de Porcentaje de Niimero de Porcentaje de
Socledad particlpaclongs  participaciét  participaciones  participaclon

The Church Penslon 19,360,989 16,78% 19.360.989 16,78%
Perlza Industries S.a.1.. 16.434,158 13.15% 16.134,168 18,15%

36.406.147 28,93% 35,406,147 28,93%
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El movimlento de las acclones en circulacion durante los ejercicios 2020 y 2019, es como sigue:

Euros
Acclones ordinarias
31.12.2020 31,12.2019
Ainlelo del ejerclclo . 122:460,360 122.441,980
Adqulridas (autocartera) oo 809 4.380
A fin de ejercicio 122.451..259 122.4450.360

A 31 de diclembre de 2020 y a 31 de diclembre de 2019 lodas las acciones son de la misma clase, y
tlenen las mismas caracieristicas y derechos.

Prima de emlsién

Esta reserva es de libre disposicidn hasta el Iimite de fas pérdidas acumuladas.

Autocartera

La Junta General Extraordinaria de Accionistas de la Socledad acord6 en fecha 28 de abrit de 2017
autorlzar 1a adquisicién de un maximo de 25.116.601 acciones proplas a un pracio de 1 euro de valor
nomlnal por acclon; la autorizacion se concedié para la posterlor venta a nusvos nversores en fa
misma fecha, figurando asimismo en Ja misma acta la autorizaclén de adquisiclén de 300.060

acciones proplas para su postetior entrega at proveedor de liquldez,

Los movimientos habidos en fa carlera de acclones propias duranie los ejerclcios han sido los
siguientes:

Euros
Precio medio de
Nimero Nominal adquisicldéniventa
Saldo al 01.01.2020 273.264,00 273.264,00 1,00
Adqulsiclones 61.099,00 64.099,00 1,00
Enajenaciones {61.998,00) (61.998,00) 1,00
Saldo at 31.12,2020 272.365,00 272.365,00 1,00
Euros
Precio medlo de
Ndmere Nominal adquisiciéniventa
Saldo al 01.01.2019 281.644.00 281.644,00 1,00
Adqulsiclones 7.200,00 7.200,00 1,00
Enajenaciones {15.680,00) {15.680,00) 1,00
Saldo al 31.12,2018 273.264,00 273.264,00 1,00

Las enajenaciones de acclones propias no han gensrade resultados significativos,

{Continua}
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La composlicidn de ia cartera de acclones propias es como sigue:

31 de diciembre de 2020

Euros
Sogciedad Ndmero Nominal Coste
MERIDIA REAL ESTATE Ill, SOCHW!, S.A. 272.365 272,365 272.365
272.365 272.365 272.385

31 de diclembre de 2018

Euros
Sociedad Niémero Nominal Coste
MERIDIA REAL ESTATE Hi, SOCIMI, S.A. 273.264 273.264 273.264
273.264 273,284 273,264

Estas acciones propias se encuentran a disposiclon del proveedor de liquidez para operar en BME
Growth,

{11) Pasivos Financleros por Categorias

{a8)  Clasificacion de los pasivos financleros por categorias
La clasificaclon de los pasives financieros por categoerias y clases se muestra en el Anexo il

El valor contable de fos pasivos financieros no difiere signlficativamente de su valor razonable.

(12) Deudas Financleras y Acreedores Comerciales

(8)  Deudas con empresas del grupo y asociadas:
El detalie de las deudas es como sigue:

Euros
31,12,2029 31.12.2019
-No corrlgnte - Corrlente No corrlente Carriente

Grupo . _

Deudas : = 4.408.205,00 - 2.409.205,00

Interesses A 308,232,93 " 196,722,650
Daudas con acclonistas L e B

Deudas acclonlstas con tipo do interés flo - 42.441.6886,368: . - 48.854,238,82 -

Intereses créditos acclonistas L IE4B2.823,78 . 1.987.447,62 -

Otres pasives financleros ot e 1,062.641,90 - -

Total AB924.01014 . 5770.070,83 66.841.606,34  2.606.927,50

En deudas con accionistas a 31 de diciembre de 2020 y 2018 se Incluyen créditos suscritos con los
accionistas de la Socledad dominants, que devengan un interés anual del 8%, slendo dichos
interases pagaderos al vencimianto del préstamo, a no ser que por acuerdos con acclonistas sean
pagados con anteriorldad, En este sentido, el vencimiento de los préstamos es el & de febrero de
2022,
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Durante el mes de febrero de 2020 segim acuerde oblenido con accionistas se produjo la amorlizacidn
parcial de estas deudas por imporle de 14.812.552 46 euros junto con el pago de intereses devengados
hasta 31 de diciembre de 2019 por Importe de 7.987.447,52 euros. Con fecha 3 de marzo de 2020 se
suscribleron nuevos préstamos de iguales caracteristicas con acclonistas por importe de 8.400.000 euros.

log intereses devengados durante 2020 ascienden a 3.482.323,78 eurcs, los cuales se encuentran
clasificadas dentro del pasivo no corrlente.

Deudas can Grupo coiresponden a deudas con las siguientes socledades participadas:

- Deuda con la socledad participada MRE-)li-Proyecto Dos, S.L.U, por un imperte dispuesto a 31 de
diclembra de 2020 de 584.205,00 euros (584.205,00 euros a 31 de diciembre de 2019), cuyo
vencimlento es el 30 de marzo de 2021 y que devenga un Interés anual del 4%, habiendo
devengado intereses por importe de 23,757,66 euros en el efercicio 2020 (32,603,87 euros en el
ejarclcio 2019). A 34 de diclembra de 2020 los Inleyeses devengados no pagados asclenden a
118,780,186 euros en el paslvo corilente (82.022,50 euros en el pasivo cordente a 31 de diciembre
de 2019),

- Deuda con la sociedad participada MRE-|II-Proyecto Tres, S.L.U. por Importe dispuesto a 31 de
diclembre de 2020 de 3.100.000,00 euros (500.000,00 auros a 31 de diclembre de 2019), cuyo
vencimianto es ef 30 de marzo del 2021 y que devenga un Interés anual del 4%, hablendo
devengado Intereses por importe de 51.466,67 euros en el eferclclo 2020 (14.066,66 euros en al
gjerciclo 2019). A 31 de diclembre de 2020 los intereses devengados no pagados asclenden a
65,622,23 euros en el pasivo corifente (14,055,56 euros en el pasivo corriente a 31 de diciembre
de 2019),

- Deuda con ia sociedad partlcipada MRE-[-Proyacto Ocho, 5.L.U. par importe dispussto a 31 de
diclembre de 2020 de 725.000,00 euros {1.326.000,00 euros a 31 de diclembre de 2019), cuyo
vencimiente es el 30 de marzo det 2021 y que devenga un inferés anual del 4%, hablendo
devengado intereses por importe de 36.286,10 euros en al ejerclclo 2020 (78.977,78 suros en el
ejerciclo 2019). A 3t de diclembre de 2020 los intereses devengados no pagados asclenden a
126.930,54 euros en al pasivo corriente (90.644,44 euros en el pasive corriente a 31 de dlclembre
de 2019},

Comoa ofros pasivos financleros a corto plazo figura a 31 de diciembre de 2020 una deuda temporal por
importe de 1.052,641,90 euros con uno de los accionistas.

by  Proveedoras inmovilizado

Euros
314220200 31.12.2019
‘Gorrlente: - Corriente

No vinculadas

Proveadores de G
inmovilizado 324 208'07 12.863.489,44
Total 4.248,208,07_12,863.409,44

A 31 de diclembre de 2020, proveedores de Inmovilizado correspondia Integramente a las cuentas
por pagar a la UTE encargada de realizar las obras para la construceidn de oficinas destinadas al
arrendamlento segtn se describe en fa nota 6,

Al 31 de diclembre de 2019, proveedores de inmovilizado correspondla Integramente al importe
pendiente de pago correspondlenie a {a adquislclén de las parcelas descriias en la nota 6.
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{c}  Dasudas con entidades de crédito
El detalle de las deudas con entidades de crédito es como sigue:

SBEAZB020:

i 31122018
‘No-corrionte Gotrle

No corrlente Gorrlente

No vinculadas o R
Deudas con entidades de crédito o ALTIGEG - .
interesss o - .

Totat Lo ATIeRE . -

Con facha 3 de Jullo de 2020 |a Socledad formalizd un contrato de péliza de crédito con fa entidad
Banca March, S.A, con un limite de 6.000.000,00 euras y vencimiento ol 3 de Jullo de 2021. A 31 de
diciembre de 2020 e saldo dispuesto asclende a 42.638,84 euros.

Con fecha 19 de noviembrs de 2020 la Sociedad formalizd un contralo de péliza de crédlio con la
entidad Bankinter, S.A. con un limite de 4.000.000,80 euros y vencimiento el 19 de noviembre de
2023, A 31 de diciembre de 2020 el saldo dispuesio asciende a 42.736,66 euros.

(d}  Acreedores Comerclales y Otras Cuentas a Pagar

El detalle de acresdores varios a pagar es como sigue:

Euros
31.12.2020. 3MA2.2019
Cortiente Corriente
Vinoutadas .
Proveedores y acreedores 41.659,95 158.634,65
No Vinculadas .
Proveedores y acreedores 175.434,28 123.577,30
Otras dewutas con las Administraciones Pdblicas 'B.800.198,81 76.853,47
Anflcipos de cllentes - 4,000.000,00
Total 10.017.293,04 4.359.065,61

Fi saldo de acreadores vinculados corresponde principalmente a importes pendientes de pago a Meridia
Capltal Partners SGEIC, §.A. por sus prestaciones de serviclos, asl como servicios prestados por ofras
socledades vinculadas. En este sentide, Meridia Capital Pariners SGEIC, S.A. es la socledad gestora de la
Sociedad v de sus sociedades dependientes, cobrando honerarlos de gestion, tal y como se indica en la
nota 16, y teniendo acordado tamblén unos honorarios de éxito en el caso que se cumplan una serfe de
condlclenes, siando {a principat el retorno de una rentabilidad estableclda a los accionistas en sl momento
de la liquidacion del vehlculo de Inversion del que Ja Sodledad forma parte. Una vez cumplida dlcha
rentabilidad la sociedad gestora reclbe un porcentaje de los excedentes. A 31 de diclembre de 2020 y 2019
no figura importe alguno registrade bajo dicho concepto,

Como anticlpos de cllentes figuraba a 31 de diciembre de 2019 un Importe de 4.000.000 euros
correspondlente al importe cobrado en base a contrato de opcldn de compra concedido a un tercero,
formalizado con fecha 26 de Junlo de 2019, sobre las participaciones que la sccledad posela de la socledad
MRE-HI-Proyscto Nueve, S.L.U. Dicho contrate de opcion de compra fue ejecutado en fecha 13 de enero de
2020 formalizéndose Ia escritura de compraventa en fecha 31 de enaero de 2020, con un precio total de venta
de las parflcipaciones que ascenhdié a 19.246.617,20 euros y que amoié un beneflclo por importe de
9.645.517,20 euros.

(e) Claslficacion por vencimientos

La clasiflcaclon de los pasives financleros por venclmlentos se muestra en Anexo V.
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(13) Informacion sobre los aplazamlentos de pago efectuados a proveedores.
Disposicién adicional tercera. “Deber de informacién” de la Ley 15/2010, de 5 de
julio

La Informacidn sobra &l periodo madio de pago a proveatlores se presenia a confinuacion:

2020 2019
Dias
Periodo medlo de pago a provesdores 54 63.
Ratio de tas operaclones pagadas 48 63
Ratlo de las operaciones pendientes de pago 62 33
importe en Importe en
Euros Euros
Total pagos realizados 4,714,667,28 2.878.202,33
Total pages pendientes 2.626,828,98 71.810,90

{14) Situacion Fiscal

El detalle de los saldos con Administraciones Pablicas es como sigue;

Euros
3422020 3.12.2019
Corrlente - Carrlento
Aclivos R
fmpuesto sobre el valer afiadido y similares - - 487.616,64
Aclivos por Impuaesto corrlenta S Y 25.740,99
Ratanclones 204.261,02 -
204.261,02 513.367,63
Paslvos S
Seguridad Soglal 3.086,14 2.665,14
Retanclones 15,868,372 74.188,33
Impuesto sobre el valor afiadido y similares 9,761,256,35 -
9,000.498,81 76.853,47

La Socledad tlene pendientes de Inspeccién por las autoridades fiscaies los siguientes ejercicios de los
principales Impuestos que le son apilcables:

Ejercicios Ablertos

fmpuesto
impuesto sohre Socledades 201682019
Impuesto sobre &) Valor Afiadido 2017 a 2020
Impuesto de Actividades Econbémicas 2017 a 2020
Impuesto sobre la renta de las personas flsicas 2017 a 2020

Como consecuanaly, enfre olras, de las diferentes posibles interpretacionss de la leglslacién fiscal vigente,
podrian surgir paslvos adicionales como resultado de una Inspeccién. En todo caso, el Consejo de
Administraclén de la Socledad consldera que dichos pasivos, en caso de producirse, no afectarian
significativamente estas cuentas anuales.

&) Impuesto sobre beneflclos

L.a conclliiacién entre ef importe neto de los Ingresos y gaslos del eferciclo y la base imponlble se
detalla en ol Anexo V,

La relaclén existente entre ef pastof (Ingreso) por impuesto sobre beneficios y el benefliclo / (pérdida)
del elerciclo se detalla en el Anexa VI
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No figura gasto devengado per Impuesto sobre sociedades,

Dado que ef tipe impositivo aplicable es cero, Ja Socledad no ha reconocide como aclivos por
impuesto diferido, el efecto fiscal de las bases imponibles nagativas pendientes de compensar cuyos

importes son los que siguen;

Euros
Afto 31.12,2020 31.12.2019
2016 (1:884:419,21)  (1.884.419,21)
2017 (4.2654:240,08) (4.264.240,08)
2018 (2.938.276,59) (2.939.276,59)
2018 (1.948.190,87)  (1.948.190,87)
2020 (Provislonal) {1.840,818,61) -

A 31 de diclembre de 2020 y 2019 no existian activos de Importancia dedicados a la protecclén y mejora del
medioambientes, ni se Incurid en gastos relevantes de esta naturaleza duranie ambos ejerciclos.

] Consejo de Administracion de la Socledad estira que no existen contingencias significativas relaclonadas
con la proteccion y mejora de! medioamblente, no considerando necesarlo registrar dotacidn alguna a la
provision de rlesgos y gastos de caracter medioambiental a 31 de diciembre de 2020 y 2019,

l.a Socledad no tiene derechos de emision dada la actividad de la misma,

Saldos y Transaccliones con Partes Vinculadas

Los saldos con partes vinculadas figuran en las notas 8y 12,
(a) Transacciones de la Sociedad con partes vinculadas

Los importes de las transacciones de la Sociedad con partes vinculadas son los siguientes:

Ejerclcio 2020

Ingresos
Serviclos prestados
Dividendos
Intereses Craditos

Total ingresos

Gastos
Serviclos recibidos—
Henorarios de gestién
Intereses crédite

Total Gastos

Euros
Accionistas Grupo Vinculadas Total
- 1.906.387,66 - 1.906.387,66
- 2.161.081,72 - 2/151,081,72
- 1.980.440,82 - 1,080.440,82
- §.037.810,20 - 8.037.910,20
. . 231945937 2.319.459,37
348232378 111.510,43 - 3,693.834,21
3.482.323,78  111.510,43 2.319.459,37 5.913.293,68
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Euros
Efercicic 2018 Acclonlstas Grupo Vinculadas Total

ingresos

Servicios prestados - 1.988.413,63 - 1.988.413,63

Dividendos - 1.683.680,38 - 1.583.680,39

Intereses Créditos - 2.165.284 27 - 2.166,284.27
Total ingresos ~ 5,737.378.19 - 6.737.378.19
Gaslos

Serviclos recibidos—

Honorarlos de gastién - - 248479217 248479217

Intereses crédito 3.787.02891 125.637 .21 - 3.91_2-56_6_6_,1_ 2
Total Gastos 3.787.02891 125.637,21 2.484,792,17 6,407.458,29

Los servicios prestados corresponden principalmente a servicios de gestién que la Socledad factura
a sus socledades dependienies como consecuencia de los servicios racibldos por parte de Merldia
Capllal Pariners SGEIC, S.A. En este sentldo, Meridla Capital Partners SGEIC, S.A. es la socledad
gestora de la Sociedad y de sus socledades dependientes, cobrando honorarios de gestion a la
Socledad, tenlendo acordado también unos honorarlos de éxito en el caso gue se cumplan una serie
de condiclones, slendo la princlpal e retorno de una rentabilidad a los acclonistas. Una vez cumpllda
dicha rentabilidad la sociedad gestora racthe un porcentaje de los excedentes, A 31 de diclembre de
2020 y 2019 ne figura imparte alguno reglstrado bajo dicho concepto

Los gastos por serviclos veclbldos con partes vinculadas corresponden principalmente a los
menclonados honorarlos de gestion,

Informacién refativa a Gonsajo de Administracion y personat de alta Direcelidn de a Sociedad

Durante los sfercicios 2020 y 2019 los Consejeros no han percibido remuneraciones, ni flenen
concedidos anticlpos o crédites v no se han asumido obligacionas por cuenta a tlulo de garantia.
Asimismo, la Sociedad no tiene conlraldas obligaciones en materia de penslones y de seguros de
vida con respecte a anllguos o acluales Conseleros de la Socledad. Al 31 de diclembre de 2020 y
2019 no figura personal de Alta Dlreccidn,

Durante los elercicios 2020 y 20119 se han satisfecho 32 miles de euros por seguro de responsabilidad
clvll para los Conseferos do la Socledad por dafios ocasionados por actos u omisiones del cargo.

Transacciones ajenas al {réflco ordinarlo o en condiclones distintas de mercado realizadas por los
Conseleros de la Sociedad

Purante los ejercicios 2020 y 2018, el Canssjo de Adminisiracidn de la Sacfedad no ha realizado con
ésta ni con socledades de su grupo operaclones alenas al trafico ordinarlo o en condiclones distintas
a las de mercado.

Situaclones de conflicto de Interés de los Consejeros del Consejo de Adminisiracion

Los Conseleros de |la Socledad y las personas vinculadas los mismos, no han Incurride enh ninguna

siluacion de confilcto de Intarés que haya tenldo que ser objeto de comunleacion de acuerdo con o
dispuesto eh ol art. 229 del TRLSC.
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(17) Ingresos y Gastos

(a) Importe neto de la cifra de negocios
El detalie del imporle neto de la cra de negocios por categorias de aclividad es como sigue:

Euros
2020 2019
Prestaciones de servicios - Management fees 1,008.387.86 1.968.413,53
Ingresos de cardoter financiero de la socledad hoiding 1.980.440,82 2.1656.284,27

| 3.886.82048  4.163.697,80

Todes los servicios se presian en terrltorlo nacional.
()  Cargas Sociales y Provisiones
El detalle de cargas sociales y provisiones es como siguie:

Euros
2020 2019
Cargas Scclales e
Seguridad Soclal a cargo de la empresa C.80.818,08 28.261,81
Ofros gastos sociales o B3004 715,60
~'34.348,92 28.877,31

{d) Informacion sobre empleados

A 31 de diclembre de 2020 y 2019 habla 2 empleados con categoria de técnico superior, y de
directivo, correspondiende a dos mujeres. No figura a 31 de dlclembre de 2020 y 2019 personas
empleadas con discapacidad mayor o Igual al treinta y tres por clento.

El néimero medio de empleados de la Sociedad durante fos efercicles 2020 y 2019 es de 2 empleados,

{18} Honorarios de auditoria

La empresa auditora de las cuentas anuales de la Socledad, y aqueflas otras personas y entidades
vinculadas de acuerdo con o dispuesto en la Ley 18/1988, de 12 de Julio, de Auditoria de Cuentas, han
devengado honorarios por serviclos profeslonales, segin el siguiente detalle.

Euros
2020 . 2019

Por servicios de auditorla 8.027,90 7,856,00

Los importes incluidos en el cuadro anterior incluyen la totalidad de los honoratios relativos a los servicios
realizados durante ef ejercicio anual terminado ef 31 de diclembre de 2020 y el glerclclo 2018, con
independencia del momento de su facturacion.
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(19} Exlgenclas normativas derlvadas de la condicion de SOCIMI, Ley 11/2009

En cumplimlento de las Obilgacionas de informacion establecidas en €l artfculo 11 de fa Lay 11/2009, de 26
de octubra, por la que e regulan las Sociedades Andnimas Colizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario, se indican los sigulentes aspectos:

Reguisito de observacién Informacién ejercicio 2020

La Socledad se constituyd el 20 de enero de 2016,
a) Reservas procedentes de elercicios anteriores a | obtenfendo pérdidas en los sjercicios 2016, 2017, 2018
la aplicacion del régimen flacal establecide en |y 2019, no figurando por tanto reservas procedentes de
aeta Loy, ejerciclos anterlores a la apitcacién del régimen fiscal
establecido por dicha Ley.

b) Reservas procedentes de efercicios en los que se
haya aplicado el régimen fiscal establacido en
esta Ley, diferenciando la parte que procede de
rentas suletas al tipo de gravamen del cero por
clento, o del 19 por cienfo, respecto de aquallas
que, en su case, hayan tributade al ipo generat
de gravamen,

Ma figura por motlvo de la oblenclén de pérdidas en los
efercleios 2018, 2017, 2018 y 2019, reservas de los
perlodos en los que se haya aplicado el régimen fiscal
establecido por dicha Ley.
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Reguisito de okaarvacion

Informasion ejercicio 2020

6) Dividendos distribuldos con cargo a beneficios de
cada ejercicio en que ha resultado aplicable el
régimen fiscal establscido en esta ley,
diferenciando {a parte gue procede de rentas
sujetas al tipo de gravamen del cero por ciento o
dol 19 por dlento, respecto de agquellas que, en
su caso, hayan tribulado &l tipo general de
gravamen.

En caso de distribucion de dividendos son cargo
a reservas, deslgnactén del ejerclelo del que
procede la reserva aplicada y si las mismas han
astado gravadas al ipo de gravamen dei cero por
ciento, del 19 por clento 0 al {ipo general,

Facha de acuerdo de distilbucion de los
dividendos a que se refieren las letras ¢} y d)
antetlores.

e)

Al 31 de diciembre de 2017 las socladades parlicipadas
qua obtuvieron heneficlos fueron las sooledades MRE-
{l-Proyacto Dos, S.L.U. y MRE{II-Proyecto Tres,
S.L.U. Por lo que en cumplimisnito de lo establecido en
sl articulo 8 de 1a Ley 11/2008, de 26 de octubre, por la
que se regulan las Socledades Andhimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario distriibuyeren
dividendos a la Socledad durante &f slercicio 2018, El
resio de las socledades participadas obtuvieron
pérdidas en el ejercicio 2017.

Les socledades parficipadas durante ef ejercicio 2018
que chituvieron bensficios y distribuyeron dividendos a
la Secledad durante el efercicio 2018, en cumplimiento
de lo establecidc en e! articuio 6 de la ey 11/2000, de
26 de Qctubre, por la que se regulan las Socledades
Andnimas Colizadas de [hversion en ol Mercado
Inmablilario, fueron las sociedades MRE-I-Proyscto
Dos, 8.LU,, MRE-lli-Proyecto Tres, S.L.U., MREAI-
Proyeclo Siete, 5.L.U. y MRE-{il-Proyecto Ocho, 8.1

Adicionalmente, las socledades parficipadas MRE-Ill-
Proyecto Cualro, 3.L.U. y MRE--Proyecto Sals, S.L.U.
también obtuvieron beneficlos durante el elerclcio 2018
pero no distibuyeron dividendes al compensar
Resuliados negativos de ejerclclos anterlores, El resto
de las sociedades partivipadas generaron pérdidas
duranie el ejerciclo finalizado el 31 de diclembre de
2018,

Las socledades participadas durante el ejercicio 2019
que obtuvieron beneficios y distribuyeron dividendos a
la Sociedad durante el ejerclcio 2020, en cumplimiento
de lo establectdo en el artfcuio 6 de la Ley 11/2008, de
26 de Oclubre, por la que se raegulan las Socladades
Andnimas Coflzadas de Inversién en ai Mercado
Inmobliaric, fueron las socledades MRE-H-Proyecto
Dos, S.L.U.,, MRE-l-Proyecto Tres, MRE-Hl-Proyecto
Cualro, S.L.U., MRE--Proyecto Seis, MREIl-
Proyacte Ocho, S.L.U,, MRE-ill-Proyecto Once, S.L.U.
y MRE-lll-Proyesto Doce, S.L.U. El reste de fas
socledades particlpadas generarcn pérdidas durante el
gjercicio finalizado el 31 de diclerbra de 2019,

En relaclon al ejercicio finalizado o 31 de diciembre de
2020, figuran las socledades padicipadas MRE-ll-
Prayecte Uno, 8.L.U., MRE-ll.Proyecte Dos, S.LU.,
MRE-Hl-Proyecto  Tres, S.L.U., MRE-NI-Proyecto
Cuatro, S.L.U., MRE-H-Proyecto Sels, S.L.U., MRE-[I-
Proyecto Once, S.L.U. y MRE-l-Proyecte Doca, S.L.U.
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que han generado beneficios durante dicho sjercicio,
por lo que es abligatorio el reparto de dividendos a la
Socledad un dado cumplimiento a las obligaclones
mercanilles de las mismas, El resto de las sociedades
del Grupo generaron pérdidas durante el elerciclo
finalizado el 31 de diciembre de 2020.

La Socledad obluvo pérdidas en los ejerciclos 2018 y
2019, por lo que no ha procedido a repartir dividendos
a sus acclonistas. En el ejerciclo 2020 obtuvo
beneficlos por lo que procederéd a rapartlr dividendos a
sus acclonistas en 2021, una vez dado cumplimiento a
las obligaclones mercantiies,

Facha de adquisicién de los inmuebles
deslinados al  arendamiente y de las
participaclones en el caplial de entidades a que
se refiere el apartado 1 del artfculo 2 de esta Lay.

l.as pariclpaciones en e] capltal de las socledades
participadas, v que se han adherido al régimen de
SOCIMI colncide con las fachas de constlituciin de
dichas sociedades, por haberse constitulde por la
Socladad, siendo dichas fechas de constilucion las
sigulentes:

- MRE-il-Proyecte Uno, S.L.U. consflitulda en fecha
22 de marzo de 2018,

- MRE-I-Proyecto Dos, S.L.U. consiitulda en fecha
11 de mayo de 2018,

- MRE-ll-Proyecto Tres, S.L.U. constitiida en fecha
11 de mayo de 2018.

~  MRE-(I}-Proyecto Cuatre, 8.1.U, constituida en fecha
© da agosto de 2016.

« MRE-llI-Proyacto Sels, 8.L.U. constitulda en fecha 8
de junio de 2017,

- MRE-ll-Proyecio Siste, 8.L.U. ¢onstituida en facha
G de junio de 2017,

- MRE-li-Proyacto Ocho, S.L.U. consiitulda an facha
20 de julio de 2017.

- MRE-ll-Proyecto Dlez, S.L.U. constitulda en facha
20 de julio de 2017,

- MRE-N-Proyecto Once, S.L.U. constituida en fecha
9 de agosio de 2017.

- MRE-l-Proyecto Doce, S.L.U. constitulda en fecha
9 de agosto de 2017,

- MRE-ll-Proyecto Trece, S.1.U. constituida en fecha
9 de agoesto de 2017,
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Requlsito de observacién Informacién sjercicio 2020

El active que computa dentro del 80% segin se describe en
el articulo 3 de dicha Ley, corresponde a la totalidad de los
inmuebles adguirldos por las socledades parficipadas y que
ostdn destinados al arrendamiento, segin el siguiente
detalle:

- MRE-H-SQCIMI, S.A. no tiene inversion inmobiliarla a 31
de diclermbre de 2020 al haberse traspasado a su filial
MRE-Il-Proyecto Trace, S.L.U. {a 31 de diclembre de
20119 de 27.760,120,13 suros) el mismo importe que vaior
bruio & dicha fecha.

- MREH-Proyecto Uno, S.L.U. con una participacién por
importe de 23.000.000,00 euwrcs, v un fmporle de
Ihversiones Inmobhiliarias a 31 do diclembre de 2020 de
valor neto contable de 48.498.914,25, y valor sin
amorlizaciones de 51,987.761,24 ourcs (& 31 de
diciembre de 2019 gon un valor nelo contable
54,073.150,17 euros, y valor sin amcrtizaclones de
57.040.342,36 de euros) vy las flanzas por imporie de
604,559, 74 euros (512.840,02 euros a 31 de diciembre de
2019).

g) Identificaclon de! activo que computa dentro |- MRE Il — Proyecto Dos, 8.L.U. con una participacion por
del 80 por clento a que se roflere 6l importe de 9.800.000.00 euros, y un Importe de
apartado 1 del articulo 3 de esta Ley, Inversionas Inmobiliarias & 31 de diclembre de 2020 de

valor nete contable 30.008.015,06 euwrcs, y valor &in

amortizaciones de 32.11.897,66 euros (g 31 de dictembre
de 2019 con un valor neto contable 30.537.858,10 suros,

y valor sin amortizaclones de 32,140.802,83 euros) y las

flanzas por importe 310.083,77 eures (304.6067 63 euros a

31 de diclembre de 2019).

« MRE-Ul-Proyecto Tres, S.L.U. con una parficipacién por
Importe de 11.600.000 eures, y un Imporie de Inversiones
Inmobiliarias a 31 de diclembre de 2020 de valor neto
contable 28.015.550,34 euros, y valor sin amorlizaciones
de 30.697.574,02 euros {a 31 de diciembre de 2018 con
un valor heto contable de 32.877.997,36 de euros, y valor
sin amortizaclones de 34.213.76205 de euros) y las
fianzas por importe de 264.410,24 euros (317.776,88
euras a 31 de diclembre de 2019).

- MREiI-Proyecto Guatro, S.1.U. con una participacién por
Imporie de 4,510,000 euros, y un importe de Inversiones
fnmobiliarias & 31 de diclembre de 2020 de valor nelo
contable 10.348.52580 ewos, y el valor sin
amortizaciones de 10.781.863,156 euros (& 31 de
diciembre de 2018 de valor neto contable 8.863.015.71
aurog, y valor sin amortizaciones de 10.102.102,41 euros)
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y las flanzas por un Impore de 207.474,36 euros
(207.474,35 euros a 31 de diclembre de 2019).

- MRE-l-Proyecto Sele, S.L.U. con una participacién por
Imporie de 6,300,000 euros, ¥ un Imporie de Inversiones
inmobiliarias a 31 de diciembre de 2020 valor neto
contable 16.188.85217 euwros, y el valor sin
amortlzaciones de 16.889.824,57 euros (8 31 de
diciembre de 2018 de wvalor neto contable de
16.304.830,03 euros, y valor slh amorlizaciones de
16.800.824,57 eurps) y las flanzas por Importe de
187.198,84 euros {178.655,86 eurcs a 31 de diciembre de
2019).

- MRE-ll- Proyecto Slate, S.L.U. con una parlicipacton por
importe de 3.050.000 euros, y un imporle de Inversiones
Inmoblilarias & 31 de diclembre de 2020 de valor neto
contabla 11.237,628,24 eurcs, y valor gin amortizaciones
de 11,792.903,98 euwros (a 31 de diclembre de 2019 de
valor neto contable 10.402.49848 euios, y valor sin
amorilzaciones de 10.712.276,82 auros) v las flanzas por
importe de 192,920,70 euros (sin flanzas deposlitacdas a
31 de diclemhbre de 2019).

- MR-liI-Proyecto Ocho, S.L.U. eon une partfcipacién por
importe de B.300.000 euros, y un Importe de Inversiones
Inmoblifarias a 31 de diclembre de 2020 de valor neto
contable 35.422.603,41 suros, y valor sin amortizaciones
de 38,588.862,84 euros (a 31 de diclombre de 2019 de
valor neto contable 36437.070,31 eurvs, y valor sin
amoriizaciones de 36.621.863,94 eurcs) y las flanzas por
Importe do 546.480,93 euros (517.021,65 euros a 31 de
diclembre ds 20189),

- MRE--Proyecio Dlez, S.L.U. con una partlclpacion por
Importe de 4.000.000 euros, y un importe de Inverslones
Inmoblilarias a 31 de diclembre de 2020 de valor neto
contable de 18.318.330,32 euros, y valor sin
amorlizaciones de 16.765,719,98 euros (a 31 de
diclembre de 2019 de valor nefo conlable 15.416.941,48
euros, y valor sin amertizaclones de 15.636.084,08 euros)
y las flanzas por impoerte de 122.286,02 suros (144.556,27
euros a 31 de diclembre da 2018).

- MRE-I-Proyecto Once, S.L.U. con una participacion por
Importe de 7,000,000 suros, y un imporie de Inversiones
inmoblliarias a 31 de diclembre da 2020 de valor nefo
contable 27.048,164,68 suros, y valor sin amorlizaclones
de 27.6548.786,76 euros (& 31 de diclembre de 2018 de
valor neto contable 26,781.243,33 euros y el valor sin
amortizaclones 27.016.306,92 euros) vy las flanzas por
importe de 282.367,60 auros (280.390,46 euros a 31 de
diclembre de 2019).
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MRE-IB-Proyecto Doce, S.L.U. con una partlcipacién por
imporie de 200.000 ewros, y un importe de Inversiones
inmobilistias a 31 de diclembre de 2020 de valor neto
contable de 579.0786,04 suros, y valor sin amortizaciones
de 590.211,06 seuros (a 31 de diciembre de 2019 de valor
nsto contable 584.9486,72 euros y valor sin amoriizaciones
590,211,086 euros) y las flanzag por importe de 8.008 74
euros (8.862,56 a 31 de diclembre de 2019),

MRE-{[I-Proyacto Trace, S.L.U. con una partlcipacion por
importa da 34.820.843,59 suros, y un importe de Inversién
inmobiliaria con un vaior neto contable a 31 de diclembra
de 2020 de 35,594.931,08 el mismo Importe que valor
bruto a dicha facha.

h) Reservas procedantes de ejerclcios an qus
ha resultado aplicable e régimen fiscal

espaclyl establecldo en esta Ley, que se La Sodiedad se consfituyd o 20 de ensro de 20146, no
figurando por tanfo reservas procedentes de ejercicios
antariores a |a aplicacion del régimen fiscal establecldo por
dicha Ley.

hayan dispuesto en el perlodo impositlvo,
Gue no sea para su distribucién o para
compensar pérdidas, [Identificando el
ejerciclo del que proceden dichas reservas.

{Continta})




38
MERIDIA REAL ESTATE lil, SOCIMI, §.A.
Memorla de las Cuentas Anuales

31 de diciembre de 2020

(20) Hechos Posteriores

Con facha 30 de enero de 2021 se publicd el Real Decreto 1/2021, de 12 de enaro, por ¢l gua se modifica
¢l Plan General de Contabilidad aprobado por ef Real Decrete 1514/2007, de 16 de noviembre, el Plan
General de Contabllidad de Pequenas y Medianas Empresas aprobado por el Real Decreto 1516/2007, de
16 de noviembrs; las Normas para la Formulacion de Cuentas Anuales Consolldadas aprobadas por ef Real
Decreto 1186/2010, de 17 de sepliembrs; y las normas de Adaptacién del Plan General de Contabilidad a
las entidades sin fings |ucratlvos aprobadas por el Real Decreto 1491/2011, de 24 de octubre. Asimismo,
con facha 13 de febrero de 2021, se publicd la Resolucion de 10 de febrero de 2021, de! Instituto de
Contabitidad y Audltorfa de Cuenias, por la que se dictan normas de reglstro, valoracién y elaboracion de
las cuentas anuales para el reconocimisnto de Ingresos por |a entrega ds bienes y Ja prestacién de serviclos.

Los cambios de las normas son de apllcacitn a los ejercicios que se Inician a partir del 1 de enero de 2021
v se centran en los oritetlos de reconocimiento, valoracion y desglose de ingresos por la entrega de bisnes
y servicios, instrumentos financleros, contabilidad de coberluras, valoracidn de las existencias de materias
primas cotizadas por los intermedlarlos que comerclalicen con las mismas y en la definiclén de valor
razonable.

En esto sentido, las cuentas anuates correspondientss al pilmer ejercicio que se inicie a parlir def 1 de enero
de 2021 se presentardn Incluyendo informacién comparativa si blen no existe obligacién de expresar de
nuevo la informacién del ejercicio anterior. Unicamente se mostrard expresada de nuevo la Informacion
comparatlva en el supuesto de que todos los criterlos aprobados por el Real Decreto se puedan aplicar sin
Iheurtlr en un sesgo refrospectivo, sin perjuicio de las excepciones establecidas en las disposiciones
transliorlas,

La aplicacién de las normas en general es retroacliva, aunque con soluciones préaclicas alternativas. Ne
obstanta, lg aplicacién de Ia contabilidad de coberuras es prospectiva, los crilerlos de claslficacion de
instrumentos financieros se puaden aplicar prospectivamente y los erlterios de ingresos por ventas y
prestacién de servicios se puaeden aplicar de forma prospactiva a tos contratos Iniciados a partir def 1 da
eneto da 2021,

Los Administradores da la Sociedad estdn llevando a cabo una evaluacién de las opclones de transiclén
aplicables y de los impactos contables que supondran estas modificaciones, si bien a la fecha de formulaclon

de las presentss cuentas anuales no disponen todavia de suficiente informacién para concluir sobre los
resultadas de ests andlisls,

{Continta)




MERIDIA REAL ESTATE 1l SOGIMI,, 5.A, A:?i??!

informacidn ralativa a Empresas del Grupo
31 do diglombre de 2020

{Exprosade on euros}

Tofal Valor nete en
% do Obras partldas do  Resullado del  patrhwvonlo libros do la
Nombre Domlsllie Actividad Auditor panicipacidn Capltat Rosorvas pratsimenle noto ojorcleio rioto pariiotpaoton
MRE Hl - Prayeclo Uno, $.L.U.  Av. Diagonnl 640, Barcslona  inmebiiinila KPMG 100% 23.000.000,60  {2.300.542,61} - 478631065 2240576005  23.000.000,00
MRE [ - Proyaste Dos, S.L.U. Av, Dlagonal 840, Barcalona  fnmabliarla KPMG 160% £.900,000,0 320,420,27 B 314,084,587  10.642,2¢5,14 0.800.000,00
MRE |1~ Proyocle Tres, SLU. Av. Dlagonal 840, Bascelona  huncbiliadn KPMG 100% 11.600.000,00 726,200,862 - 4810268 1417437147 11.800.000,00
MRE Il - Prayocie Cunlee, S.LU.  Av. Diagonal 840, Baecolona  damobliadn  XPMG 100% 4.610.000,60 62,126..76 - 270469,92 484260667  A.510.000,00
HRE 1l - Prayecle Ginco,
SOCIMI, 8.A, Av, Tiagonal 649, Barcelona  Inmebifarin KPMG 77.680% 36.726.000,00  {2.693.108,02) - 27470552 3440851660  20.600.00000
MRE HI-- Prayaclo Sefs, S.L.UG. Av. Dlagonal 49, Barcalona  inmcbifarln KPMG t00% $.300,000,60 BETAT - 3H.e87.97 6,700.445,20 8,300.000,00
MRE (- Proyoclo Slele, 51U, Aw. Disgonal 8490, Barcefona  inmeldfinria KPMG +00% 3.060.008,60 {436.577,40) - {636.40%,05) 1.718.04 k6 3.0BD.000,00
MRE HI - Proyolo Doho, SEX,  Av. Dlagonal 840, Barcalona  iamebiliniln KPMG 100% £.000,000,00 106,771,023 0000000 {1.310.434,80) . 017633643 8,300.000,00
MRE [l = Proyecte ez, 811, Av. Dlagonal 640, Barcelona  tamobllinila “PMQ 100% 4,000,000,80 (143.796,85) «  {BA0.072,60)  3.316,430,08 4,000.004,00
MRE lIl - Proyscio Qnee, SEL.  Av. Dlagonat 8490, Barcat tnmablliarl KPMG 100% 7.006,000,60 27.887,10 - 0.804,41 7.228.681.61 7,060.000,00
MRE lil - Proyacle Bace, 5.1.U. A, Dlagenal 849, Barcelona  nmohifiarla  No auditada $00% 206.000,80 0.720,66 - 31,048 41 240. 706,47 200,000,00
MRE Il - Proyacle Treca S.L.U,  Av. DI | §49, B ki mobiliar KPMG 100% $3.200,60 {14.216,70) 48.390.600,60 {70.643,22)  4D326.837,08  34.020843,60

144,100.843,69

Estes anvexo Tozma parte Infegrante de Ja nota 7 da fas tuantas anvales, Junto con fa cual deberla ser aldo.




Nambra

Domleliio

MERIDIA REAL ESTATE Ill, 30CIML,, 8.A,

faformmsldn retativa 8 Empresas del Grupo
31 de diolembro de 2018

{Exprasado sn sures)

MRAE il - Proyocto Une, BEL,
MRE |l ~ Proyaslo Dos, 8.L.U.
MR ||| - Proyeslo Tres, 8.L.L.
MRE {ll — Proyacto Guairo, S.LL.

MRE ([t - Prayacto Cinco,
HOCIMI, S.A.

MRE (Il « Proyacl 8els, 5,L.U,
MRE Il — Proyaotn Slole, S.LAL
MRE Hl — Proyodio Ooho, S.L.U,
MRE Hl - Prayecio Nubve, 8,1,
MRE Il -~ Proyacto Dlez, 81U
MAE Hl ~ Proyecdo Onee, 8L
MRE Hi - Proyecio Doce, 81.U.
MRE Hi ~ Proyacio Trace 81U,

Ay, Dirgonal 640, Barcelonn
Ay, Diggonn! 640, Bercelonn
Av, Diagonul 840, Baroslona
Av, Diagoenal 640, Barcalona

Av, Blaganal 840, Barcalona
Av, Dlaganal 840, Barcalona
Av. Dlagonal G40, Barcalona
Ay, Rlagonak 840, Barcelona
Av, Rlagenal 840, Barcalons
Av. Dlagonat 840, Barcalona
Av. Dlagonal 640, Batcelana
Av. Disgenal 840, Barcalona
Av, Blagonal 640, Barcal

Anexo
2de2

% de Rezultado do! pai:l?ntsalnlo Vlliifn?'tr:: .:!l: l:n
Aollvidar Audltor patiicipaoldn Capltal Ragorvan ojoralcto nelg partictpacldn
Enmeblinria KPMG 100% #3.600.000,00 {.066.770,66) (B20.774,75}  20.618.457.%9 23,000.000,00
Innzabifiaa KPMG 100% 9.900.000,80 21042143 42142442 10.631.546,85 8,800,000,00
inmobifatla KPhs 110% 11.600.000,00 473.427,98 1.005.000,07  13.000.614,85 11.606,000,00
Inmaoblifarln KPKa 100% 4,610,000,00 (78.766,03) 196.808,30 4.627,061,27 4,510.000,00
fmobHarla KPMa 71.60% a6,720,000,00 (1.414.071,43) {1.422.261,48)  30.068.667,08 26.600.000,00
Ianobilitla KPMG 100% 8.300,000,00 {69.863,42) 2682087 6.468.967,26 8,300.000,00
[nmobliarla KPMG 100% 3.060,000,00 86.495,20 {602.672,68) 2,814.422,80 3.060,000,00
Inmohlilaria KPMB 100% 9.000.000,00 173.854,37 46,130,893 £,219.806,30 8.000.600,03
Inmobiilera No audltada 100% 8.700.000,00 {249.194,65) {436.604,48) 8.966.090,58 9.700.000,00
Inmaohillada KPME 100% 4.000,000,00 {80.677,69) (82.218,06) 4,858.203,25 4.000.000,00
Inmobilada KPMG 100% 7.000.000,00 (45,203,21) 131,884,81 7.086.8681,60 7.400.600,00
InmoblRara No audilada 100% 200.000,00 {2.762,47) 38.748,41 233,905,084 200,600,860
fnmoblkard No auditad 100% 10.000,00 {2.600,22) {11.618,57) -4.210,79 10.c00,80

fisva anexo forma parte Integrante dafa nota 7 de lus cuentas anuales, junto con fa eual deberfa ser lelio.

416.770.000,00




favarslones en emptasas dal grupe y ssccladas
Ceéditos a emnprasaa del grupo
Ivesasss

Doudores camerclalea y olfaa cusnies a cobrar
Cliantas, emp delgiupo y
Antiopos a aciogtores

Tolal

Anexo It

1ded
MERIDIA REAL ESTAYE I, SOCIME, 8.4,
ClasHicacién de [os dotivos fi foros por Imlentos
para el gjerclofp anual tepminado an 31 de diofembre do 2020
{Expresatlo en suron)
Eurgs
Aol Henos parl Total
2021 22 2023 Z624 2025 postezlorses N p‘ ° ¢ a' “?
4t 2026
13.912.500,00 £.500,000,60 12.602.500,00 - 2.700.000,00 - {13.912.890,00} 16.862.500,00
$35,664,80 4265.507,50 3.714.625,34 - 460.456,00 - (630,604,90) A4,.800,697,04
10.794.066,60 - - - - - (10.784,060,60} -
1.740,00 . . - - - (1.740,00} .
26,644.972,40 1.028,687,50 18.3?7.02%54 - 3.160.408,00 - {26.444.972,49} 41.403,087,04

Este anexo formsa patte etegranta da (a nota 9 delas cuantas anuales, Junte con la cuat doberla ser lefdo,




Inversionas en amprasas det gripe y asosiadas
Créditon & ampresas dol grupg
Intprasos

Dautoran comerslnlas y oivag susnlas a cobrar
Cllertes, emprasas def gripo y asocladas

Anllclpos a acreedorss

Total

MERIDIA REAL ESTAYE lil, SOCIM, B.A.

Claslficactén de lue actlvas financleros por vencimientos

para & ajarolclo terminado on 31 de diclembre de 2019

Anaxoe il
2ds2

{Expresado an suros)
BEuros
Al
2080 2034 2033 2023 024 K01 podrertoras al Monos parie Tota! Ho
2024 coirlanta gorrlento
13.207.600,00 - 1.500.000,00 12.862.600,00 - £,360,000,00 {13.207.600,00) 18.622.800,00
64Y.946,08 - 302.082,60 2.671.760,46 - 804,804, 80 {807.946,09) 3.5748,636,40
731.300,67 - - “ - - {731,399,87) -
13.4814,00 - ~ - - - (13.810,99) -
14.640.464,75 - 1,802.002,60 14,334,208,48 - 5.964.804,50 {14.040,484,75) 23.101,136,48

Este anexo forma parta lntegrante de la nota 9 da las cunrntas anuptes, Junto con la cusl deberfa ser feidoa,




MERIDIA REAL ESTATE 1il, S0CIM|, 5.4,

Polalle do Pasivos Finanoloros por Gategoring
para ¢l sjerciclo anval terminado en 34 da disiemnbre de 2020

Etrron

No corrlente

Corrlents

Valor contabla

Valor contaile

Débltos y pardidas & pagar
Daudas con acclonistes

Deuda 42 441,608,36 -

Inlereses 3.462.323,78 -

Otrns panivos fipancleros - 1.052.641,80
Deaudas con empreaas dsl grupo

Deudn - 4,400,265 63

Intereses - 3G8,232,93
Daudas con enlldades de crédite

Deuda 42,736,686 42.838,84

Inlerasas - 1.062,63
Proveedores de iemovillzade " 3,248.200,97
Acracdoran cometciales y olias cunnias a pager

Acraedores vares . 217.084,23
Tolal gasives financlazes 45.0966.748,00 £.279.083,50

Este anao forma parlz Integrante de 1 nota 11 da Jas cuzntas anuales, Junto <on fa cual tleherfn sar fafdo,

Anaxo Bl
ddo 2




Anexa I}
2idad
MERIDIA RBAL ESTATE Hl, SDCIMI, B.A,

Dutalle ds Pasivos Finanslaros por Gatagarias
para ol gferalelo anual tarminado en 34 da diclembre de 2019

Euras
No oarrlents Carrlonte
Valor contable  Valor contable

1
1
;' Réblfos v parfidas a pagar
! Deudas con acclonlstas
Douda A8,864.238,82 -
Intarages 108744762 -
Deudas coh emprasas del grapo
Deuda - 2.408.205,00
Interases - 10B.722,60
Proveedores de Inmovllizado “ 12.083,409,44
Acreadoras camsrclalas y olras cuenles a pagar
Agrendores varlos - 262,212 04
Total paslvos financlercs 50.841.806,34 15.751.638,08

Este anexn forma parte Integranta de lx nota 11 de lus cuentes anuales, Junto can la ceat deberla ser teldo,




MERIDIA REAL ESTATE 1, S0CIME 8.A.

Clasifioacldn do 1os pasivos nanoiaros por venclmientos

para el gjerciolo anuaf terminado of 31 do giolembre de 2020

Anexo IV
tde2

Menos parta
2021 2002 2023 L Total no corrlents
Débitos y pantides a pagor
Dautfas con emprosas def grupo
Deudn 4.409.205,69 " - {4.408.205,00} -
Inlatasas 308.232,03 - B (308.232,83) -
Daudas coh ecoionislas
Douda - 42.441.606,38 - - 42.441.808,35
fitoreses - 3.402,323,78 - . 2.452,323,70
Qlros paslvas Tnancleros 1.062,841,90 - - (1.052.841,080) -
Deudas con enfidades ds crédifo
Douda AZ2838,94 - 42.736,68 (42.836,84) 42,758,688
intoreses 1.082,63 - . {1.082,53) -
Provoodores da Inmoviiizado 3.248.208,07 - - {3.248.208,07) -
Acreedares comerclales y ofras susalas a pagar
Asreedores vinculados 41,650,865 - g {41,869,95)
Acreadares varios 176,434,248 - " (176.434,28) -
Talal pasives financlaras 9,279.003,80 46.924.010,14 42,736,560 {9.271.003,50) 45.966,748,80

510 gnexo forma parte Integrante dela nota 12 de las cusntas anuales, [unto con (a cual deberda so7 lafdo,




Anaxo iV
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MERIDIA REAL ESTATE {ll, BOGIMI, B.A,

Ciasificnelén de loa pasives finanoleros por vencimientos

para 8! alorololo terminedo on 34 de diclsmbrs de 2018

Manas parte
2020 2021 2022 gorrlente 1018t no carriants

Diéblfos y pariilos a pagar
Paudas con acelonlalas

Deuvda 2.409.205,00 - 48.084,238,42 (2.408,206,00) AD.054.238,82

Irilereses 198.722,50 B 700744752 {196.722,60) 7.087.447,62
Provasdoras de Inmovillzado 12.803.499,44 - : (12.863.469,44) N
Aareedoras comerclales y otras cuenias a pagar

Acrsedores vinculados 158.834,86 - {158.634,06) -

Acrasdorea varlos 123.577,39 {123.577,38)
Tolal pesives financieros 16.761,438,90 - 56.041,086,34 {15.764,630,08) 56, 044.606,34

£51e anexo forma parte Integrante de la nota 12 da Jas cuantas anvales, lunto con |2 cusl debatfz ser lefdo,




Anexa V

ide2
MERIDIA REAL ESTATE 113, SOCIM), S.A,
Canolliaaldn onire ef Importe neto de los inpresos y gastos dal gjerclolo v [a bane imponiblo
para el jerclclo anual terminado of 31 do dislombre de 2020
Efarcloio 2020
Eures
Guonta do pérdidas y ganansine ingresos ¥ gastos impulados of patrimenie nato
Aumentos  Disminucioncs Neto A fas  THEsminuc Nata Totaj
Saldo de [ngresos y gastos del sjerciclo - “ B.765.780,41 “ - u 0.765.700,41
impuesto sobra socledades al 1% - - - " - - .
Bonefleios anies do impusstos - - B.755.760.44 - - - a7bkra0d4d
Diferenclas permanantes
De la Sacladatt Individual - (41.696,69892)  {11.606.000,82) - - . {i1.806.580,02)
Dilerenclas lemporarias
Cen ordgen an ol eorclele 1.000.000,00 - 1.090.000,00 - - - 1.009,000,00
Base inponlble {Resulado lisces) - - {1.840.818,561} - » - {1.040.818,51}

Este aneko forma parta Integrante de Ia nata 14 e bas cuantas anusles, Junto conda cual deberka serfeido,




Anoxe V

24de2
MERIDIA REAL ESTATE I, SOCIMI, 8.4,
Genoltlaclan entre el Imporie neto do loa Ingresos y gastos del gjorcliclo ¥ Ia base imponible
para of ejercicto terminato en 31 do dleiombre do 2048
Ejerclolo 2818
Euraen
Cuenta de pérdldus y ganancias ihtiresos ¥ gastos Inpuladoes al palrimonio neto
Aumantos  Dlsminuciones Neto Aumentos Diaminuclonea Noto Total
Saldo do Ingrasos y gaslos del efsrcicle - - {1,948.190,87) - - - (1.845.100,07)
Impuesto sobra socladades af (% - - - - - - -
Pérdidas antes de Impuestos - B {1.945,190,87) - - - {5.840.180,87)
Base Imponible (Resullado Recat) - - (1.046,180,67) - - - (1.94B.180,87)

Este gnexo forma parte Integrante e 31 nota 14 do Ins cuentas anvales, junte con da cual debierla sex lafdo.




MERIDIA REAL ESTATE HI, SOCIMI, 8.A.
Relnaldn pustef ingreso) por Impuesta sohra bertoficios v el banoflofo / (pérdida) del alsrclolo

pary ol ejerciolo anual terminado o) 31 de divlembre de 2020

Anexo VI
1de2

Eurca
Pérdldas y Patrimonto
2020 fanansinag asta Total
Saido de Ingrasos ¥ gastos antus de knpuesics del gjerciclo 8,756,780 41 8,756,780 41
Impuasto dat 0% N "

Este anexo forma parte Intagrants de 3 nota 14 do fas cuentes anustes, Junta fon la cual deberfs ser felde.




MERIDIA REAL ESTATE Ilt, 8OCIMI, 5.A.
Relaolin gasto! {ingreso) por impunsto sobro henaficloa y el baneficio / {pérdide) del ejerclclo

para ol afarstele snual terminado en 31 de didlembre de 2018

Anexo Vi
2de 2

Eures
2019 Pﬂﬁ;g:gz Palﬁ::gnlo Total
Satdo da Ingrasos y gasion antes do Impeastos del alarclclo {1.948,180,07) [1.948.100,87)
Impuasta det 0% ’ - -

Fsta anexa {orma parte integrante ¢z [a nota 14 de las cieantas onuales, unto con |a eual deberfa ser lefdo,




MERIDIA REAL ESTATE KI, SOCIMI, S.A.
Informe de Gestidn

Ejerciclo 2020

Cumpilendo con el precepto contanido en el Articulo 262 dei Real Decrefo Legislativo 1/2010, de 2 de juiio,
por el gue se aprueba & fexto refundide de 1a Ley de Sociedades de Capital, exponemos o siguiente:

1.

4.

Evolucion de los negoclos y de la situacién de la Sociadad

El Grupo se encuentra en proceso de desinversion, eh concreto por fa venta en enerto de 2020 de la
participacion en MRE-I-Proyecto Nueve, S.4.U. v la venta en marzo de 2020 de un Inmueble por
parte de la sociedad filial MRE-Ill-Proyecto Tres, S.L.U..

Purante el ejercicio 2020, el impore de los honorarios de gestién de las socledades fillales ha
ascendido a 1.908.3687,66 eurns, mientras gue los Ingresos por dividendos e intereses de créditos
concedidos & dichas filleles han ascendidc a 2.151.081,72 euros y 1.980.440.82 euivs,
respectivamente,

El resuitado al cierre del ejercicio 2020 asciende a 8.755,780,41 suros, destacando principalmente el
resultado de [a venta de ta patticipada MRE-IH-Proyecto Nueve, S.L.U.

Investligacién y Desarrcllo

Burante ef ejercicio 2020 y 2019 no se ha realizado gasto alguno con relacion g ia investigacion y
desarrollo,

Acclones propias

Durante el ejercicio 2020 se produje ¢ sigulente movimients de acclones proplas:

Furos
Procio medio
Namero Nominal de adquislcion
Saldo al 01,01.2020 273.264,00 273.264.00 1,00
Adquisiciones 61.099,00 61.089,00 1,00
Enajenaciones {61,898,00) (61.998,00) 1,00
Saldo al 31.12.2020 272.365,00 272.365,00 1,00

Chjetivos y politicas de gestidn de rlesgo financisre.

{a) Factores de resgo finahclero

Las actividades de la Socledad estdn expuestas a diversos resgos financleros: tiesgo de
mercado {incluyendo rfesgo de interds en el valor razonable y tlesgo de precios), riesgo de crédito
y nssyo de liquidez. El programa de gestién del riesgo globat de la Socledad se centra en a
inceridumbre de los mercados financieros y trata de minlmizar tos efectos potenclales adversos
sobre la rentabilidad financiera de la Sociedad.

La gestibn dal rissgo estd controlada por la Unidad de Gestion de Rlesgo con arreglo a pollticas
aprobadas por ¢l Cohselo de Administracidn, gque identifica, evalta y cubre los rlesgos financieros
en estrecha colaboracién con las unidades operativas de la Socledad. El Consejo de
Administracién proporciona polllicas escrifas para la gestion del rlesgo global, asl como para
malerlas concretas talss como tiesgo de crédito v riesgo de Hiquidez,

{y Rlesgo de crédito

La Sacledad no tlene concentraciones significativas de riesgo de crédito. La Socledad dispone
de politicas para fimitar &l Imporie del fesgo con cualguler institucion financlera,




L.a correccion valorativa por insolvencias de cllentes, la revision de saldos individuales en base a
la calidad credificia de foa clientes, tendencias actuales del mercado y andlisis historica de las
Insolvencias a nivel agregado, esta sujeto a un slevado julclo.

() Rlesgo de liguidez

La Socledad leva a cabo una gestlén prudente del riesgo de llquidez, fundada en el
mantenimiento de suficiente efeclivo, la disponibllidad de financlacién mediante un Importe
suflclente de facllidadas de orédito compromefidas.

Instrumaentos flnancleros derivades
La Socledad no tlene contratados Instiumentos financieros derivados,
Periado medlo de pago a proveedores

El perlodo medio de pago a provesdores de la Socledad asclende a 54 dias. El importe que supsra el
limite establecido por la Ley de Morosidad sera recuperade en el ejerclcio 2021 mediante el mayor
conirol de |os pagos.

Acontecimientos importantes después del clerre

Gon fecha 30 de enere de 2021 se publicod el Real Dacreto 1/2021, de 12 de enero, por el que se
modifica ! Plan General de Contabllidad aprobado por of Real Decreto 1514/2007, de 16 de
novismbre, el Plan General de Contabllidad de Paquefias y Madianas Empresas aprobado por el Real
Decreto 1518/2007, de 16 de noviembre; las Normas para la Formulacidn de Cuentas Anuales
Consolidadas aprobadas por ¢l Real Decreto 1159/2010, de 17 de septlembre; y las normas de
Adaptaclin del Plan General de Contabllidad a tas entidades sin fines lucrativos aprobadas por el
Real Dacrefo 1491/2011, de 24 de octubre, Aslmismo, con fecha 13 de febrero de 2021, se publicsd la
Resoluclén de 10 de febrero de 2021, del Institute de Contabilldad y Auditoria de Cuentas, por Ja qus
se dictan normias de registro, valoracion v elaboracién de las ouentas anuales para el raconocimiento
de ingresos por ia enirega de blenes vy fa prestacion de servicios.

Los camblos de las normas son de aplicacién a los ejercicles que se Inlclen a partir dal 1 de ehero de
2024 v se centran en los criterios de raconocimisnto, valoraclén y desglose da Ingresos porla entrega
de bienes y serviclos, instiumentos financleres, conlabiiidad de coberturas, valoraclén de las
existencias de matetlas primas colizadas por los intermediarios gue comercialicen con fas mismas y
en |a definlcién de valor razonable,

En aste sanildo, las cuentas anuales correspondlentes al primer elercicio gue se inicie a partlr del 1
de enero de 2021 se presentaran incluyendo informacién comparativa si blen no existe obligacién de
expresar de nuevo la informacién del ejercicio anterlor. Unicamente se mostrara expresada de nuevo
la informacién comparativa en el supuesto de que todos los erlferios aprobados por el Real Decreto
se puedan aplicar sin Incurrir en un sesgo retrospective, sin perjuicio de las excepclones establacidas
en las disposiciones transitorias.

La aplicaclon de las normas en general es retroacliva, aungue con soluctones praclicas alternatlvas,
No cbstante, la aplicacidn de la contabllidad de cobsriuras es prospeciiva, los criterlos de clasiflcacion
de Instrumenios financleros se pueden aplicar prospectivamente y los crilerios de Ingresos por ventas
y prestacion de serviclos se pueden aplicar de forma prospectiva a los contratos iniciados a partir del
1 de enero de 2021.

Laos Administradores de la Socledad estan llevando a cabo una evaluacién de las opciones de
transicion aplicables y de los Impactos conlables que supondrén estas modificaclonss, si blen a ia
fecha de formulacldn de ias presentss cuenlas anuales no disponen todavia de suficiente informaci6n
para cancluir sobre los resuitados de este andlisis,
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El presente informe se emite con el objetivo de describit la estructura
organizativa y el sistema de control interno de ia Empresa con el fin de dar
cumplimiente a la Circular 6/2018 del Mercado Alternativo Bursdtil (en adelante

“MAB") en referencia d las obligaciones de informacion que establece el Mercado.
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1. INTRODUCCION

MERIDIA REALESTATE lll, SOCIMI, S.A. {en adelante "MERIDIA lI" o la "Sociedad"} con
N.LF, nimero A-666926741, se constifuyd el 20 de enero de 2016 mediante
escritura publica oforgada ante notario de Barcelona e inscrita en el Registro
Mercantil de Barcelona, hoja ndmero B-480472 e inscripcion 19, L.a Sociedad fiene
su domicllio social en la avenida Diagondl, nimero 640, piso 5° de Barcelona.

Con fecha 27 de agbril de 2016 la Sociedad comunicd a la Delegacion de Ia
Agencia Estatal de la Administracidn Tributaria de Barcelond, su solicitud de
acogerse dl régimen regulado establecido por la Ley 11/2009, de 26 de ociubre,
por la que se regulan ias Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario (“*SOCIMI").

Con fecha 6 de abril de 2017, la Junta General acordd Incluir en su denominacion
la abreviatura "SOCIMI, S.A" mediante escritura otorgada ante notario de
Barcelona e inscrita  en el Registro Mercanill de Barcelona, hoja nimero B-480472
e inscripcion 54,

Con fecha 27 de octubre de 2017, la Sociedad procedio a modificar sus Estaiutos
Soclales, adaptdndolos a la normativa vigente de SOCIMI, medianie escritura
pUblica otorgada ante notario de Barcelona, presentada y pendiente de
inscripcion en el Registro Mercantil de Barcelona,

La Socledad ha modificado su objeto social para adaptarlo fielmente a la
actlividad de la empresa, eliminando las actividades accesorias recogidas. La
actividad principal desarroliada por la Sociedad consiste en la adguksicion y

tenencia de bienes inmuebles de naturaleza urband para su arrendamiento.
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Ei objeto social de MERIDIA i, tat y como se detalic en el articulo 2° de sus Estatutos
Sociales es:.

Articulo 2, Objeto Social,
La Sociedad tendrd como objeto social el desarrollo de las siguientes

actividades:

a) La adquisicidn y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para
su arrendamienfo (CNAE 6820), incluyendo o rehabilitacién de edificaciones
en los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del
Impuesto sobre el Valor Ahadido.

b) La tenencic de participaciones en el capital de ofras Sociedades Andhimas
Cotizadas de inversién en el Mercado Inmobiliario (“"SOCIMI”) o en el de ofras
entfidades ho residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social
principal que aquélias y que estén somefidas a un régimen similar of
establecido para los SOCIMI en cuanfo a la polffica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucion de beneficios. {CNAE 6420]

¢) La tenencia de participaciones en el capital de ofras enfidades, residentes
o no en feritorio espanol, que tengan como objefo social principal la
adquisicion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su drrendamiento
y que estén sometidas ol mismo régimen establecido para las SOCIMI en
cuanfo a la politica obligaforia, legal o estafutaria, de distribucion de
beneficios y cumplan los requisites de inversion a que se refiere el arficulo 3 de
esta Ley 11/2009, de 26 de octubre , por la que se regulan las SOCIM! {la “Ley
11/2009"). {CNAE 6420}

&4
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~d} La tenencia de acciones o parficipaciones de Instituciones de Inversion
Colectiva Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de
Instituciones de Inversion Colectiva [CNAE 6420, o la norma que la sustituya en
el futuro,
Junto alas actividades a que se refieren las letras af a df anteriores, la Sociedad
podrd desarrofiar ofras actividades accesorias, entendiéndose como fales
aquellas que en su conjunto sus rentas representen menos del veinte por ciento
{20%) de las rentas de la Sociedad en cada perfodo impositivo, o aquellas que
puedan considerarse accesorids de acuerdo con la legislacion aplicable en
cada momento,
Se excluyen de este objeto todas aquellas actividades para cuyo ejercicio
alguna ley exfia requisifos especiales que no queden cumplidos por esta
Sociedad.
Si alguna ley exigiera para el ejercicio de todas o algunas de las actividades
expresadas algin titufo profesional, autorizacion administrativa, inscripeion en
Registros PUblicos, o, en general, cualesquiera otros requisitos, tales acfividades
no pocdrén iniciarse antes de que se hayan cumplido los requisitos
administrativos exigidos y, en su caso, deberdn desarrollarse por medio de
persond o personds que tengan ia titulacion requerida.,
La Sociedad podrd desarrollar las actividades integrantes del objeto social,
especificadas en los pdrrafos anteriores, total o parclalmente, de modo
indirecto o mediante lo fitularidad de acciones y/o parficipaciones en

sociedades con objeto idéntico o andlogo.

La Sociedad es propietaria de una carfera de Inmuebles, consiituida al 31 de
diciembre de 2019 por veintiséis propledadss (oficinas, locdles comerciales, naves
logisticas, hoteles y terrenos| radicados en Espafia, mayormente en Madrid y

Barcelona.
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ESTRUCTURA DE GOBIERNO

A fecha de este documento, la estructura socletaria de MERIDIA REAL ESTATE 1],
SOCIML S.A es la siguiente:




Informe sobre Estructura Organizativa v Sistema de Conlrol Infernc

El drgano de administracion de la Sociedad es el Consejo de Adminisiracién, cuyd
principal responsabilidad es la gestién, representacion y administracidn de los
negocios de la misma de acuerdo d |a legalidad vigente y a lo establecido en los
Estatutos y en el Reglamenio Interno de Conducta aprobado,

Ademds de las atribuciones mencionadas en el pdrrafo anterior, la responsabilidad
de los miembros del Consejo de Administracion es la de tener la dedicacion
adecuadda gue permita adoptar las medidas necesarias para la buena direccion y
control de la Sociedad, lo que incluye, a efectos especificos del presente
documento, ld supervision y entendimiento de la informacion financiera reportada
al mercado, a los accionistas vy a los diferentes stakeholders (supervisor, entidades
financieras, analistas, prensa, etc...} asi como el control interno de la Socledad.

El Consejo de Administracién de la Sociedad estd compuesto por las siguientes

personas:

-Pre_s'idente_-y Consejero Delegado: D. Javier Faus Santasusana
Vocal: D2 José .I_”,L_x.is Rasqurna’lr_ldez o

Vocaly Secretaria: 'D!’.!.E}isabet_ﬁéinez Canalejo

El Consejo de Administracién se retne con al menos una periodicidad trimestral, si
blen toda decision estratégica {en concreto la adquisicidon de activos), es
consensuada y aprobada por ef Presidente en reunidn con la Gestora y el Comité
de Inversiones, por lo que el numero de reuniones depende del volumen de
actividades de la Sociedad.

La Sociedad cuenta con dos {2} trabdjadores, yva que la mayor parfe de las
actividades de gestidn de activos y administrativas son sub-contratadas mediante
el confrato de gestidn firmado con la sociedad Gestora y con  terceros
proveedores de servicios,

La Sociedad mantiene la funcion del puesto de Secretario del Consejo por parte

de DY Elisabet Gémez Canalejo, abogado con amplia experiencia, de cara a




Informe sobre Estructura Organizativa y Sistema de Conirol Interne

asegurar un adecuado cumplimiento de todas las obligaciones en materia
mercantll y del mercado de valores.

Cabe destacar que, con independencia del personal, Ia Sociedad tlene suscrito
contfrato de prestacion de serviclos de gestion {management) con la sociedad
gestora regulada e insarita en el registro de la CNMY, Meridia Capital Partners,
SGEIC, S.A. (en adelante la "Gestora").

Los servicios de gestidn empresarial e inmobiiiaria {management) se detallan en el
Anexo L.

Normaimente, como préctica de buen goblerno y al objeto de dotar de la mayor
transparencia a los acclones llevadas a cabo por la Sociedad, la Gestora serd
invitada o estar presente en las reunionss del Consgjo. Hacer notar que los

miembros del Consejo de la Socledad son propuestos por la Gestora.
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2. ENTORNO DE CONTROL DE LA SOCIEDAD

La Sociedad cuenta con procedimientos y actividades de control en tedos los
procesos clave con el objeto de asegurar el adecuado registro, valoracion vy
presentacion de las transacciones, en especial, aquellas que puedan dfectar de
forma material a los estados financieros y posibles fraudes.

2.1 Establecimianfo de estrateqia v objetivos:

Tanto el Consejo de Adminisiracion como la Gestora han establecido las lineas
estratégicas de la Sociedad a medio vy largo plazo, consistentes en maximizar fos
ingresos vy Ia rentabilidad de los activos inmobiliarios en cartera, asf como la polftica
de adqguisicibnes y management,

La estrategia de la Socledad, y objetivo que persigue, se centran en la adquisicion
de activos, fundamentaimente oficinas para su explotacion en régimen de
arrendamiento en las dreas metropolitanas de Barcelona y Madrid, zonas con una
amplia demanda y amplias expectativas de desarrollo.

La Sociedad cuenta con un plan estratégico y de negocios que cubre el corto,
medio y largo plazo, el cual es definido por la Gestora y revisado periddicamente

por el Comité de Inversiones de la Sociedad.

2.2 Reglamento Interno de Conducta:

La Sociedad acordd aprobar eén reunidn del Consejo de Administracion de fecha
27/10/2017, un Reglamento Interno de Conducta en materias relacionadas con el
Mercado de Valores, dirigido al Consejo de Administracion, directivos y todo el

personal de la Sociedad, haciéndolo extensivo a la Gestorq, asl como de los
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proveedores de servicios externos o los que le pueda aplicar por tener acceso o
informacion  priviegiada, que redne las responsablidades relativas a  su
comporfamiento frente al mercado de valores, al objeto de evitar cualguier tipo
de comportamienio o incumplimiento que pueda repercutir negativamente en
el adecuado funcionamiento de la actividad empresarial,

En el Reglamento se describen los principios de gestidn precisos para velar por el
cumplimiento normative en la Sociedad, y se define la estruciura y funcionamiento
del organo de control para tal finalidad, Ademds, sistematiza los confroles
existentes, con el objetive de prevenir y mitigar el riesgo de cumplimiento en la
operativa llevada o cabo por la Socledad.

L& Sociedad tiene nombrada como Compliance Officer a la Head of Legal de la
Gestora, D Elisabet Gomez Canalejo. En tal sentido, serd la responsable del
adecuado seguimiento, actualizacion y puesta en conocimiento de los

mecanismos a todo el personal afectado por el mismo,

2.3 Canal de Denuncias:

Para un mayor control sobre el cumplimiento del Cédigo y de las normas de la
Sociedad, la misma dispone de un Canal Interno de Denuncias mediante el cual el
personal puede transmitir, las denuncias de comportamientos dentro de la
organizacion gue sean considerados iregulares, poco éticos o contrarios a la
legalidad vy las normas de laSociedad.

La Sociedad adquiere el firme compromiso de mantener la confidencialidad de las
denuncias redlizadas por medio de su Canal y de investigar los hechos que han
causado la denuncia. Sl legado el caso algun hecho tuviera que ser revelado, la
Sociedad mantendrd la privacidad de la fuente en todo momento.

Los denunciantes deben comprometlerse a que todas las denuncias realizadas
sean ciertas, Si cualquier hecho denunciado resulta ser falso, el denunciante serd
sancionado con una falta disciplinaria.

11
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Las denuncias se deberdn de presentar ante un correo especificamente creado

al efecto denuncias@meridiarealestateiisocimi.com. Serd la Direccidn de la

Gestora de la Sociedad, quien velard por el adecuado seguimiento de la resolucion
de las mismas, nombrando a la personda due, en cada caso consideren mds
oportuna, para su adecuada resolucidn, A los efectos, en estos momentos la
personal nombrada es la propia Compliance Officer de la Gestora, D? Elisabef

Gémez.

2.4 Capuacidades, formacién del personal y evaluacion delpersonal

La Sociedad es conscliente de la importancia de disponer de un equipo de frabajo
cudlificado, por lo que cuenta con personal con capacidades necesarias para
desempefiar sus funciones de manera adecuada y con experiencia en el sector
con el fin de lograr un resultado dptimo en sus funciones.

En este sentido cabe destacar que los petfiles de los principales responsables del
control vy supervision de la informacion financiera incluyen las siguientes
capacidades (las cudles son desarrolladas tanto desde la Gestora como desde la
Sociedad y terceros contratados}):

o Formacion universitaria y/ o postgrado.

o Experiencia relevante en el sector desde diferentes dmbitos (valoracion,
andlisis de inversiones, técnica y de promocion, de gestion, financiera y
contable).

o Experiencia en Direccldn Financiera,

o Experiencia en auditoria y finanzas.

o Experiencia en materia administrativa, mercantil, fiscal, contable,

laboral, del régimen de SOCIMI y de control inferno.
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De cara a cubrir puestos vacantes, la Sociedad puede gestionar a fravés de Ia
Gestora o recurrir a contratar los servicios de una compania experta en materia de
seleccidn de personal, que redliza la bdsqueda vy filtra en un primer paso a los
candidates. Posteriormente, los candidatos son entrevistados, en su caso, por &l
departamento de la Sociedad y en todos los casos por la Gestora para asegurar
que la persona cumple con el perfil necesario para cubrir el puesto. Resefiar que,
en muchos cdsos, y dada lg experiencia en el sector del personal de g Gestora, o
busqueda y coniratacion de los petfiles puede ser realizada infernamente sin tener
gue contar con ningun tipo de empresa de selecciéon de personal.

Toda nueva contratacion en la Sociedad es informada a los miembros del Consejo
de Administracion, los cudles podrdn asesorar y opinar en relacién a su
contratacion, si bien es la Gestora la gue en UGltima instancia decidird sobre las
necesidades de incorporacidn de nuevos recursos y de los perfiles que mejor se
adapten a las necesidades identificadas.

Asimismo, es importante destacar que la Sociedad tiene como objetivo desarrollar
una detaliada evaluacion del desempefio del personal, con el fin de oblener un

feedback sobre su rendimiento y mejorar en cgso de gue seq hecesario,
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3. SUPERVISION DEL SISTEMA DE CONTROL INTERNO

Tanto la Sociedad como la Gestora conocen su responsabilidad en el desamrollo de

los procesos y en el cumplimiento de los controles para asegurar el adecuado

registro de la informacion financiera. De este modo colaboran para contar con un

sistema de mdxima calidad, fiabilidad y consistencia asegurando su compromiso

en mantener planes de mejora continua.

El Sistema de Conirol interno de la Sociedad v la Gestora estd constituido por varios

componentes, entre los que destacamos los siguientes, los cudles son desarrollados

a lo largo del presente documento:

O

&)

o}

0

o

Entorno de control.
Evaluacion de riesgos.
Actividades de control.
informacldn y comunicacion.

Actividades de supervision y monitorizacion,

En este sentido, fos mecanismos de control instaurados por la Sociedad y la Gestora

s@ han definido teniendo en cuenta:

o

La importancia de la legitimidad de la informacién a partir de la cual se
elapora Ia informacidn financiera, realizada en origen por profesiondles
conocedores desde su constitucion de todos los aspectos de la Sociedad;
La eleccidn de los responsables de destino de dicha informacion;

La distribucion adecuada de las tareas en las diferentes dreas;

El alcance de dicha distribucion, tanto a personal de la Gestora, de la
Sociedad como ol de las empresas de servicios sub-contratados;

La adecuada perlodicidad en la fransmisién de la informacion; y

La correcta revision de los sisternas de informacion que intervienen en el

proceso de elaboracién y emision de la informacién financlera.
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De esta forma, se han desarroliado de manera clara los procesos que impactan en
la elaboracién de la informacion financiera o en la revision de las actividades del

dred de gestion y contable redlizados por terceros.

4. EVALUACION DE RIESGOS

La Socledad estd expuesta continuamente a una serie de riesgos tanto internos
come externos, entendiendo éstos como aquellos factores que puedan impaciar
negativamente en los objetivos definidos y estrategia aprobadada,

Se ha llevado a cabo un proceso de identificacion y evaluacion de aquelios riesgos
gue se consideran mds relevantes y que puedan dafectar a la figbilidad de lo
informacion financiera.

En refacidn con dicho proceso, se hd considerado como punto de partida los
objetivos de la Sociedad, tanto estralégicos, como operatives, financieros v de
cumplimiento, v se han andlizadoe aguellos factores internos y externos que pueden
tener un Impacto negativo en la misma, sus objetivos v su modelo de negocio,
teniendo en cuenta cudl es Ia tolerancia al riesgo asumibie,

Como resultado del proceso, cabe destacar los siguientes riesgos entre [0s riesgos
mds relevanies para la Sociedad;

o Riesgos operativos: posibles situaciones de conflictos de interés, cambios

normativos, reclamaciones judiciales y extrajudiciales.

o Riesgos asociados dl_sector inmobiligrio: sector ciclico, inversion

inmobiliaria, competencia, incertidumibres politicas que puedan generar
desconfianza en relacion a la oblencién de fondos que perjudiquen el
crecimiento esperado de a Sceciedad,

o Rlesgos asociados g la situacién macroecondmica: posibles situaciones

de deflacidn e incremento de los niveles de desempleo,

o Riesgos asociados a las acclones: falta de liquidez, evolucion de la

cotizacion, falia de interés por parte de accionistas de cara a fomentar el

crecimiento esperado de la Sociedad en cuanto a sus pollficas de

15
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inversion,

o Riesgos flscales: modificaciones en ia legislacion aplicable, y aplicacion

del régimen flscal especial SOCIMI.

o Riesgos financieros: nivel de endeudamiento, dificultades en relacion a la

obtencidn de financiacién en tiempo y forma que puedan refrasar la
politica de expansion de la Sociedad, tipo de interés variable, falta de
liquidez para el cumplimiento de la politica de diskibucidn de dividendos
y para hacer frente dl servicio de la deuda.,

Adicionalmente, de forma periddica, la Gestora lleva a cabo una evaluacion de
riesgos especificos de la informacion financiera, es decir, de aquellos factores que
pudieran derivar en un deterioro tanto de la fiabllidad de la informacion de la
Sociedad como de los factores necesarios para su comecta actualizaclon en todo
momento,
El proceso de evaluacion de riesgos de la informacion financiera parte del andiisis
de la evolucion de los estados financieros, identificando aquellas partidas que son
mds susceptibles de contener erreres materiales, bien por su importe, blen por su
naturaleza. Asl, se han considerado los siguientes criterios de riesgo:

o Criterios cuantifativos de riesgo.

o Ciriterios cualitativos de tiesgo.
A los efectos, ver lo detallado en el punto 5.5 del presente documento, en relacion
al Informe ISAE 3402 obtenido por Data-Comp.
Como resultado de dicho proceso, la Socledad considera los siguientes aspectos
de mayor riesgo para la fiabllidad de la informacion financiera:

o El reconocimiento de ingresos, debido a los diferentes tipos de contrato

existentes, sus condicionados y caracterisiicas de contabliizacion,
o Registro y valoracion de los activos propiedad de ia Socledad.
e Pagosy tratamiento de gastos, con especialmente afas periodificaciones
en funcién de los flujos reales de los servicios recibidos o prestados.
o Impagos v gestion de lamorosidad.
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o EBvitar el fraude, entendido éste como errores intencionados en la
informacion financiera de cara a que la misma no reflgle la imagen fiel de

la situacidn financiera y patrimonial de la Sociedad,

A continuacion, explicamos cada uno de estos aspectos de riesgo v su impacto

potencial en los estados financieros de la Sociedad:

a) Reconocimiento de indresos

Los coniratos de alquiler pueden ser de distinta naturaleza, asl como contener
clausuias especificas que deban ser consideradas Individualmente a la hora de
contabilizar los ingresos de arrendamiento. En este sentido cabe destacar gue por
la tipologia de activos propiedad de la Sociedad, Ia mayor parte de los conjratos
son de los denominados de renta normalizada, en el sentido de que la renta
nomindl es coincidente con la redal, no existiendo por lo general incentivos a los
arrencdamlentos que pueddn generar la aplicacidn de  criterios contables
especificos. Destacar que en el caso de que el contrato determine carencias de
page en el arrendamiento, éstas son prorrateadas, a estos efectos, durante ia vida
del contrato.

En este sentido cabe resallar que la Gestora es quien identifica las posibles
desviaclones que se puedan producir en relacidn ol fratamienio contable de los
ingresos por rentds que puedan suponer un tratamiento especifico, y como se
comenta en el parrafo anterlor, serdn puestas de manifiesto, indicando la manerc
de ser contabilizados de acuerde d la normativa contable vigente en cada

momento.

b) Regisiro y valoracién de los aclivos

En el proceso de adquisicion de cada uno de los activos propuestos a la Sociedad,
estd involucrada o Gestora, que es la responsable de identificar las cldusulas que
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conlleven un tfratamiento especifico en el registro contable de |la propiedad
adquiricda. Entre éstas cabe mencionar la identificacion de los elementos
susceptibles de ser activados como mayor coste de adquisicidn, asl como la fijacion
de las vidas Utites de los elementos adquiridos, lo cuadl es analizado minuciosamente
Junto con el personat téchico.

La valoracion de las inversiones inmobiliarias estd externalizada a un experto
externo independiente de reconocido prestigio y se lleva a cabo a partir de (i) una
estimacién de los flujos de efectivo futuros esperados para dichos activos, {ii)
capltalizacion de ingresos o [ill) estudio de desarrollo residual. Todo ejercicio de
valoraciédn conlleva un factor importante de Incertidumbre. De cara a minimizar
este riesgo, en caso de duda, la Sociedad podrd encargar la valoracién de los
Inmuebles de su propiedad que considere oportuno, o sus actudlizaciones de valer,
a un segundo experto externo independiente de reconocido prestigio, cuando lo
considere pertinente. Las valoraciones e hipdtesls utlizadas por los expertos
independientes son posteriormente revisadas por personal de la Gestord, con alta

cudlificacion en el dmbito de la valoracion,

¢) Pagos y fratamiento de gastos

Ofro de los aspectos de rlesgo de la informaclion financiera es la gestién de
inversiones y pagos, asi como los pagos que se redlizan, siendo impcﬁrtdme un
correcto flujo de aprobacién de los mismos. Asimismo, su contabilizacion,
distingulendo entre inversidon vy gasto debe ser adecuaddmente monitorizada
para evitar errores contables.

Pe cara a monitorizar este Gitimo aspecto, es la Gestora qulen define las politicas
de capitalizacion y gastos, el cual e es transmitido de cara a asegurar su correcto
registro contable, el cual como se ha explicado anteriormente es monitorizado de
manera ttimestral, y con especial énfasls en los cierres de cada semestre de cara a
la elaboracion de los estados financisros que deben reportarse al MAB v en los

ciemres anuales para la preparacion de las cuentas anuales de fa Sociedad,
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En relacion al control de pagos, la Socledad tiene establecido un procedimiento
de cara a cubrlr jos dos sigulentes aspectos:
o Aseguramiento de que |os pagos realizados estdn soportados por facturas
visadas y que no se producen desviaciones respecto d los presupuestos.
En este sentido cabe destacar que existe una adecuada segregacion de
funciones al objeto de evitar posibles situaciones de fraude.
o Lla Sociedad tiene establecido un mecanismo de aprobacion de pagos
en la que existe una adecuada segregacion de funciones de tal manera
gue la persona encargada de infroducir los pagos en el sistema no goza

de derechos para ia aprobacion de los mismos.

Ilgudlmente, se fiene establecido un mecanismo de aprobacién de pagos, los
cuales estan expuestos en poderes especificos en escritura publica. Los pagos son
aprobados findimente por el Consejerc Delegado de la Sociedad, fras verificar la
conformidad de los responsables de revisar y conformar cada una de las facturas
y sus coarrespondientes pagos. Los pagos se procesan telemdticamente por

pearsonas distintas a quieneas aprueban los pagos y/o los ejecutan.

d) Impagos y gesiién de la morosidad

Uno de los riesgos operativos dlos que se enfrenta una sociedad inmobiliaria es
el de la morosidad. En este sentido, la Sociedad tiene esiablecidos determinados
mecanismos conducentes a su minimizacidn el cual puede ser resumido en las
siguienies dos fases:

o Proceso de aceptacion. Ante ld recepcion de cualguier oferta relevante,
la Gestora redgliza un proceso de Scoring consistente en evaluar la
solvencia del inguiino mediante el examen de lg documeniacion
financiera del mismo. En todos los casos se revisa fa documentacion de
compliance, KYC {know your counterpart] y AML (anfi-money laundering}.
En caso de no ser satisfactorio el andlisis de Ia Informacién reciblda (i) silo
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es por la financiera, se solicitardn garantias adicionales destinadas d
asegurar el riesgo de impago v {ii) si lo es por el compliance, se solicitara
informacion adicional cudndo sea necesario o se prescindird de realizar
operaciones con el pretendido inquilino.

o Proceso de gestidon de la morosidad. En este senfido la Gestora tiene

establecido un sistema de comunicaciones, de tal manera que a partir
del refraso en el cobro de una mensudlidad se inician gestiones
telefénicas encaminadas a apercibirle al inquilino de la falla de pago y
entender las razones para el retraso; sila incidencia alcanza los dos meses,
se procede dl envio de un correo electrénico reclamdéndole el pago de
manera amistosa y en el caso de que el impago se extienda o supere los
tres meses, se procede d enviar burofax apercibiéndole del inicio de las
dacclones legales y/o judiciales pertinentes encaminadas al inicio del
proceso de desahucio.

A tal efecto, la Sociedad tiene contratado un despacho de abogados
especializado en este fipo de gestiones en Madrid y otro en Barcelona,
que son los encargados de iniclar todas las acciones judiciales y
procesdles de cara a proceder en menor plazo posible a la ejecucion de

las garantlas o en Olima instancia, el desalojo del inmueble.

Adicionalmente con una periodicidad mensual se hace un seguimiento, por parte
de la Gestora vy los responsables de Riesgos, del estado de ld morosidad de cara o

adoptar las acciones necesarias,

e) Fraude

Por Ultimo, pero no menos importante, debe considerarse el riesgo de fraude en la
informacion financiera, es decir, el hecho de que los estados financieros puedan
no refiejar fielmente la situacién financlera, del patrimonio y/o de los flujos de

efectivo. En este sentido cabe estacar que, ademds de la auditoria, las cuentas
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anuales individuales vy ias consolidadas de la Sociedad, se proceden a formutary a

revisar infernamente estados financieros intermedios todos los semesires.

5. ACTIVIDADES DE CONTROL

La Sociedad entiende por control, toda actividad llevada a cabo por la Gestora
gue suponga un apoyo para asegurar el seguimiento de las instrucciones de la
Direccion con el fin de mitigar los riesgos que suponen un impacto significativo en
los objetivos o que puedda llevar a fraude o errares en la informacion financiera
reportada internamente y a terceros.

A continuacion, procedemoes ¢ describir las principales actividades de control
interno que se llevan a cabo en relacidn con la informacion financiera. Es
importante destacar que, a pesar de que ia responsabilidad Gitima sobre o
fiabilidad del conirol interno recoe en la Sociedad, en funcion del proceso y
actividades a confrolar, la Gestora es la encargada de ejecutar ias actividades de
control.

Actividades de control llevadas d cabo:

Comité de inversidén v Gestién

La Gestora cuenta con un Comité de Inversidn y Gestién formado por:
o Javier Faus Santasusana, como CEO de a Gestora, Metidia Capital,
o José Luis Raso Ferndndez, Responsable de Riesgos y Consejero.,

o Juan Barba Silvela, Responsable de Real Estate de Meridia Capital.

o Secretfaria, no miembro del Comité: Hisabet Gomez Canadlejo.

Cuando lo consideren pertinente, los miembros se reunirdn para analizar las
diferentes oportunidades de inversion y evaluar, entre otros, qué operacionss son

susceptibles de encajar con la sestrategia de la Sociedad. Una vez que una
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oportunidad de inversidn concreta se ha identificado por ia Gestora, se realiza un
andlisis en detalie de cara a aprobarse por el propio Comité y, en su caso, presentar
al Consejo de Administracién la posible inversidn una vez que la inversion ha sido
aprobada en primera instancia por Comité de Inversion.
Por otro lado, la base sobre la que se andliza la informacion de gestidén es un
documento {memorandum) preparado por el departamento de Inversiones de
Redl Estate de la Gestora con la colaboracién de determinados miembros de la
Gestord responsables del management, finanzas y reporfing de la Gestora, con una
periodicidad minima trimestral.
Dicho documento deberd contener la sigulente informacion:
o Estade actual de cada activo (algullado, disponible, en
reacondicionamientol}.
o Las fechas de iniclo y findlizacién previstas de los fareas de re-
acondicionamiento sobre los Inmuebles (en caso de haberias).
o Seguimiento del coste real incurido frente al estimado al objeto de

identificar desviaciones, (sdlo de forma frimestral).

o Deldlle de Cartera de activos (nimero de inmuebles, m2, valor de
tasacion, etc.).

o Deldlles societarios del avance de la Sociedad.

Planiticacién y Presupuestos / Budgets

Anualmente, antes de finalizar el ejercicio, se elabora un presupusesto anual del
glerciclo siguiente preparado por la Gestora y supervisado y aprobado por el
Consejo de Administracion de la Socledad.,

A lo largo del dio, y con una periodicidad trimestral, la Gestora, conjuntamente
con la Sociedad, redliza un seguimiento del mismo, comparando el presupuesto
con los resulfados obienidos, identfificando desviaciones con respecto a los
objetivos establecidos.
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Registre de Ingresos y cuentas g cobray

La Gestora es la encargada de supervisar la gestidn de los alquileres de todos los
inmuebles. Principalmente, se encarga de supervisar los contratos con los inquilinos
y asegurar el cumplimiento de las condiciones acordadas, de controlar el estado
de mantenimiento de los edificios, dirigir las negocicciones pertinentes y revisiones

de rentas, entre ofros.

Registro y valoracién de los activos

En relacion alregistro de ios activos adguiridos cabe mencionar que las politicas de
capitalizacién de costes estdn definidas conjuntamente por la Sociedad v la
Gestora.

En relacion a la valoracion de las inversiones iInmobilliarias, se leva o cabo o partir
de una estimacion de los flujos de efectivo futuros esperados pard dichos activos
para activos arrendados © en base ol método de comparables en el caso de
inmuebles no arrendados.

En este sentldo, la Gestora bajo la supervisidn de la Sociedad procede a registrar
los deterioros en base al valor razonabie de los activos obtenidos de los Informes de
valoracidn recibldos vy validados de manera individualizada o efectos de los
estados financieros individuales preparados bajo PGC {estdndar contable
nacional) y estados financieros consolidades bajo Normas para fa Formulacién de

ias Cuentas Anudies Consolidadas (NOFCAC), tanto semestrales como anuales.

Procesa de cietre y reporfing

La Sociedad tiene subcontratadas las gestiones administrativas, fiscales, contables,
laborales y juridicas con proveedores externos de reconocido prestigio, tal como
Data-Comp, S.L. (en adelante "Data-Comp’.
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La contabliidad la gestiona Data-Comp mediante el software A3Con, un sistema
operativo contable de reconocido prestigio desarrollado por Wolters Kluwer, La
administracion inmoblliaria [a gestiona, asimismo, Data-Comp, S.L., mediante la
aplicacion informdtica TAAF, especializada en gestion para empresas inmobiliarias,
que permite el seguimiento vy monltorizacion individualizadd, desde un punto de
vista de gestfion, de todos los flujos de facturacidn generados por los activos de la
Sociedad.

A los efectos, y como destacado, resaltar que Meridia Capltal, como parte de su
modelo de gestidn delrlesgo, dispone del informe ISAE 3402 Tipo | emitido por KPMG
Asesores, S.A. d fecha 31 de marzo de 2017, sobre Ia evaluacion del confrol iltemo
implantado por Data-Comp, en relacion d los servicios prestados por ésia a la
Sociedad y la Gestora, Adicionalmente, Data-Comp también contratd los servicios
de KPMG Asesores, S.A, para la emision de un nuevo informe ISAE 3402 Tipo |l sobre
el pericdo 1 de abril de 2017 a 31 de diclembre de 2017,

En aras de dotar de la mayor fransparencia a sus acclonlstas y de monilorizar los
resultados de la Socledad, que permita una agit toma de declsiones, Data-Comp
procede a la preparacion de estados financieros consolidados intermedios
preparados bajo las Normas para la Formulacion de las Cuentas Anudles

Consolidadas (NOFCAC) con una periodicidad semestral.
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6. INFORMACION Y COMUNICACION

Tl vy como se ha venido comentando a lo largo del presente documento, Ia
Sociedad realiza cierres trimestrales, elabora estados financieros intermedios
preparados bajo normas PGC y NOFCAC, los cuales son formulados por el Consejo
de Administracion ademds de someter (tal como es requerido por la legislacion
mercantii en vigor) sus cuentas anuales a guditoria anuai.

Cabe destacar que la totdlidad de estados financieros elaborados por la Sociedad
{anuales y semestrales} son revisados y formulados por el Consejc de
Administracion, poniéndose a disposicion de los accionistas de la misma para su
revisidn y en su caso aprobacidn {en el caso de las cuentas anuaies), Junto con
cada comunicacion redlizada a los accionistas en relacién con los estados
financieros aprobados, la Gestora procede a informar sobre los principales hechos
acaecidos en el gjercicio o perfodo, las principales adquisiciones realizadas, una
breve explicacion sobre la evolucion de la sociedad.

El marco normativo de informacion financiera adoptada por la Sociedad enrelacion
a las cuenias anuales consolidadas v los estados financieros intermedios
consolidados son Ias normas de registro v valoracidon establecidas en el Plan

General Contable y demds legislacion que le sea aplicable.
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7. ACTIVIDADES DE MONITORIZACION

Las actividades de monitorizacion y supervision de las organizaciones tienen como
objetivo determinar si los distinfos componentes del sistema de conirol interno de
fas mismas funcionan correctamente,

Como se ha mencionado anteriormente en el apartade de Actividades de Control,
la Gestora realiza un reporte trimestral, el cual sirve como seguimiento de cara
conocer la evolucidn de los principales KPls de la Sociedad desde un punto de vista
técnico, comercial, de gestion, inversién y financiero que permite fomar decisiones
de una manera extremadamente agil de cara a una gestidn eficiente sobre Ia
cartera de activos y posibilidades de inversion.

El Consejo de Administracion de la Sociedad mantiene también una posicién de
supervision continua en las actividades, llevando o cabo una revision de los
principdles indicadores de la Sociedad de manera mensudl v trimesiral, al objeto
de tener un conocimiento continuo de los principales eventos que se van
produciendo en la Sociedad para asegurar que la informacion financiera que se
refleja en los estados financieros es consistente y coherente con la informacién
reportada de manera regular v con los resultados de la  Sociedad, que es
equivdlente vy refleja de manera adecuada la situacién actual, asi como
asegurarse de que es la misma reflejada en su pdgina web v la reportada al
mercado. De cara a facilitar esta labor, la totalidad de informacion financiera
formulada por el Consejo de Administracion es preparada tanto en el idioma
espanol como en inglés,

En lo que a la transmisién de informacion se refiere, se lleva a cabo de manera
flulda, regular y homogénea gracias al constante contacto entre la Gestora con el
Consejo de Administracion, asl como con el Asesor Reglstrado, lo que permite que
la ihformacién publicada en la pdgina web, las presentdciones corporativas o
financieras, las declaraciones realizadas y el resto de informacion emitida al
mercado sea consistente y se cumpla con los esténdares requeridos por la
normativa del MAB,
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Anexo |
En virtud del contrato de gestion entre MERIDIA REAL ESTATE Ili, SOCIMI, $.A. v
MERIDIA CAPITAL PARTNERS, SGEIC, S.A., ésta Ullima presta los siguientes

servicios;

Servicios relacionados con la gestion de inversiones

o Buscar, identificar y seleccionar potenciales oportunidades de inversion;
analizar y estructurar las inversiones; negociar y ejecutar las inversiones v,
si fuese necesario, contactar con las necesarias terceras partes (Co-
inversores y/o nuevos inversores) para perfeccionar [y, si fuese necesario,
financiar conjuntamente} el proyecto inmobiliario, incluyendo todos las
negociaciones con los vendedores v los framites necesarios con las partes
vendedoras y los asesores involucrados en el proceso {(Due Diligence
Legal, Due Diligence Técnica, Valoracionss, efc).

o Lllevar a cabo el seguimiento y monitorizacién de las inversiones, y la toma
de decisiones relativas a {i} inversiones para remaodelacion de inmuebles
y, a {ii) politica de alquileres.

o Supervisar y conirolar la contratacion de servicios y suministros por parte
de ias sociedades filiales, como por ejemplo contratos de gestion vy
administracion, y de mantenimiento de los inmuebles, contabilidad,
asesoramiento legal y fiscal, preparacion de estados financieros anuales,
auditoria, informes de valoracion, etc. La Gestora no tiene la obligacion
de proveer de estos servicios a MERIDIA R.E. il SOCIMI v sus subsidicrias.

o Engenerdl levar a cabo todas aquelias acciones que resulten necesarias
0 convehientes para una adecuada gestién v llevanza de las inversiones

y de los proyectos inmobiliarios.
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informes y documentacion

La Gestora elaborard los siguientes informes:

Para su entrega a la Socledad, a los Inversores y al Organo de Administracion:

O

Informes trimesirales de la evolucion tanto de las inversiones como de las
sociedades filiales, y adicional y especificamente sobre la ejecucion y
evolucion de cada inversidn, y sobre desinversidn o liquidacién de dichas
inversiones. Los Informes serdn preparados de acuerdo con la informacién
periddica disponible.

Para su entrega a los dccionistas:

&}

Informacién de cardcter anual, en los 90 dias siguientes al cierre de cada
gjercicio, conteniendo, entre otfra, estados financieros auditados de la
Sociedad, detdlle de ratios de rentabilidad, vdalor actual neto de la
Sociedad, y desglose de comisiones de gestion.

Informacion de cardcter trimestral, en los 45 dias siguientes al cierre de
cada tfrimestre, conteniendo, tanto informacién  financiera como
informacion sobre cambios materiales en las inversiones, financiacion, sus
garantias y su valoracién.

Cualguier otra informacion que pudiera necesitar un inversor para cumplir
con las obligaciones regulatorias de Informaclén a las que pudiera estar

sujeto,

Para su entrega a los miembros del Comité de Inversion:

<

Con cardcter previo a cada inversion, v como parte del proceso de
adquisiclon, la Gestora pondrd a disposicién de los miembros del Comité
de Inversion un memordndum que incluird, entre ofros extremos: detalle del
activo; informacion de mercado y comparables; listado de asesores
involucrados; historial; plan de negocio, incluyendo proyecciones de
financiacion e inversiones a acometer, y cdlculos de la TIR esperada;
desglose de costes asoclados d la operacién; estado de las negociaciones
con las distintas partes involucradas en el proceso {vendedor, banco

financiador); dictamen de una compafila especidlizada independiente.
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La informacion definitiva sobre cada adquisicion elaborada por la Gestora
serd distribuida en el plazo de los 45 dlias siguientes a la ejecucion, o de la
venta/liquidacion de la inversidn correspondiente.,

Toda esta informacién estard disponible a demanda de los inversores.

Asi mismo, la Gestora se compromete a dar soporte a o Sociedad en el
cumplimiento de todos los requerimientos de informacién al Mercado alos

que la Sociedad estd sujeta por la normativa que le aplica.

Chligaciones generales de la Gestora

Sin petjuicio de otras obligaciones descritas en el Contrato, la Gestora tiene las

siguientes obligaciones:.

a. Lo Gestora asignard un equipo cudilficado de profesionales para el
desempefio de los Servicios descritos anteriormente.

b. Adicionalmente alas obligaciones de informacién a suministrar establecidas en
el Contrato, la Gestora transmitlrd sin demora al Comite Asesor:

(}  Cudlguier cuestidn materiadl que aofecte o pudiese dfectar
potencigimente a la inversion o bien que cause © causdse
potenclalmente cualquier dafio a MERIDIA REAL ESTATE Il SOCIME

(i}  Cualquier instrucclon dada por la Socledad que entre en confradiccion
con la regulacion a la que esté sujeta, o con las pautas profesionales
aplicables.

c. La Gestora asistird o todas las reuniones d las que sea convocada la Sociedad,

d. La Gestora pondrd a disposicién de la Sociedad, o de la persona que ésta
designe, toda la documentacidn relativa a las inversiones disponibles de la
Sociedad con el fin de poder ser sometidas a auditoria. Asf mismo, la Gestora
proporclonard a la Sociedad, o a la persona designada por ésta, toda la
informacién y documentacion requerida por esta Uiima.
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